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DEBATES Y PROPUESTAS SOBRE LA DENSIDAD
ABSTRACT

La solucién mds aceptada por los arquitectos respecto a la densidad
es: un urbanismo sostenible que se centra principalmente en la mayor
concentracién de personas y la restauracién de las zonas degradadas
como alternativa a la urbanizacién de las valiosas y cada vez mas escasas
areas naturales y/o agricolas.

En la actualidad, la poblacién del Gran Buenos Aires crece cada
dia mas vy el flujo que personas que ingresan diariamente a la ciudad

se ha duplicado desde el afio 2000. Segun el diario Clarin, hoy en dia

ingresan diariamente 1.600.000 personas desde la provincia de Buenos
Aires a la Capital Federal. De esa cifra 700.000 lo hacen en auto, 100.000
en camiones o camionetas, 500.000 en colectivos y 300.000 en trenes.
Asi, debido al colapso de los accesos a la Capital Federal y teniendo en
cuenta el “tiempo, energia y dinero” que requiere vivir en los suburbios
propongo viviendas para 300.000 personas (1/4 de los 1.600.000 per-
sonas que ingresan diariamente a la ciudad) en el zona sur de la Capi-
tal. Esta propuesta no sélo seria una buena solucién a la congestidn ve-
hicular sino que también es una solucién sustentable ya que se estaria
utilizando la infraestructura existente de la ciudad (subtes, premetro,

colectivos, etc.) y disminuyendo los gases toxicos que emanan los autos.
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Densidad, ciudad dispersa, ciudad compacta, “ciudad ideal”, “bue-
na densidad”, desafio, crecimiento poblacional, siglo XX, actualidad,
sustentabilidad, ciudad del futuro, debate, antropocentrismo, biocen-

trismo, conciencia ambiental
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Imagen del complejo de viviendas San Buenaventura en Ixtapaluca (al este de la Ciudad de México)
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Introducién

El mundo esta experimentando desde hace ya varias décadas un
crecimiento poblacional sin precedentes. Sumado a esto, ha habido un
cambio significativo en la distribucidn de la poblacion en el territorio.
Hoy en dia, por primera vez en la historia, la mayor parte de la poblacién
mundial vive en la ciudad. Cien afios atras, solo el 20% de las personas
vivian en centros urbanos. Hacia 1990, este porcentaje se duplicd, y en
el afio 2010 mas de la mitad de la poblacidn era urbana. Se estima que
en el 2050, esta proporcién aumentara a un 70%.* Estas cifras alarman-
tes plantean grandes desafios para el desarrollo de las ciudades actu-
ales. Por ende, un tema central en el debate respecto a cémo deben ser
las ciudades del futuro es el de la densidad.

Entendemos por densidad la cantidad de individuos en una unidad
de superficie determinada (m?, Ha., acre, etc.). Sin embargo, es impor-
tante destacar que a pesar de esta definicidon universalmente aceptada,
la densidad también puede ser entendida como un parametro relativo:
al entornoy a percepciones individuales. Por ejemplo, un mismo proyec-
to puede ser concebido como sumamente denso en una zona rural y
poco denso en una ciudad consolidada. A su vez, la calidad del entorno
construido y la forma en que se materializan los edificios de la ciudad,
influye considerablemente cdmo los individuos perciben la densidad.

El crecimiento de la poblacidn ha ejercido una presidn excesiva so-
bre la ciudad, poniendo a prueba su estructura y evidenciando sus de-
ficiencias. A lo largo de la historia, numerosos arquitectos y urbanistas
elaboraron diferentes propuestas de la “ciudad ideal” teniendo en cuen-
ta los problemas y desafios que presentaban las ciudades de su época.
En el momento de proyectarla, la cuestion de la densidad constituye un
factor critico. En los siguientes pdarrafos se expondran propuestas em-
blematicas del siglo XX hasta la actualidad, que ilustran el continuo de-
bate respecto a la “buena densidad”.

En principio, indagaremos sobre la visiéon utépica de la ciudad
jardin de baja densidad elaborada por Ebenezer Howard a principios del
siglo pasado. Por otra parte, examinaremos las propuestas enunciadas

por algunos de los grandes maestros del Movimiento Moderno, como

1 Moreno, Eduardo Lépez. Oyeyinka, Oyebanji. Mboup, Gora. State of the World’s Cities 2010/2011: Bridg-
ing the Urban Divide. UN-HABITAT. Earthscan. London. 2008

Gropius y Le Corbusier, en el tercer CIAM llevado a cabo en la ciudad
de Bruselas en 1930. En él se plantean alternativas radicalmente opu-
estas a las estudiadas por Howard planteando la necesidad inherente
de alcanzar densidades elevadas a través de la construccion en altura vy,
logrando asi, la liberacidon del suelo para grandes espacios verdes. Re-
tomando el modelo de la ciudad de baja densidad, Frank Lloyd Wright
elabora en 1932 el proyecto urbano Broadacre City en el que el uso del
automovil adquiere un rol fundamental en la composicién de una ciu-
dad sin fronteras. A su vez, a lo largo de su vida profesional Ludwig Hil-
berseimer reflexiona acerca de la densidad elaborando, por un lado, en
1924, la Ciudad Vertical (de alta densidad) y, por el otro, la Ciudad De-
scentralizada (de baja densidad) hacia 1944. Hacia los afios sesenta, en
su famoso libro “Death and Life of Great American Cities”, Jane Jacobs
elabora una critica tanto de la ciudad jardin como de las propuestas ur-
banas de los arquitectos modernos frente a la vitalidad existente en las
ciudades tradicionales. Paralelamente, con el modelo del Mat-building,
Alison y Peter Smithson, como integrantes del Team X, defienden la alta
densidad pero realizan un giro respecto a los primeros modernos enfati-
zando sobre el humanismo. Finalmente, se expondra el debate contem-
poraneo en el cual la sustentabilidad juega un rol esencial a la hora de
encontrar la justa medida en términos de densidad y proyectar mejores
ciudades para el futuro. A diferencia de las propuestas anteriores en las
gue se refleja un antropocentrismo absoluto, en la actualidad, se puede
apreciar un cambio de paradigma hacia el biocentrismo.
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Ebenezer Howard y la Ciudad Jardin

Hacia 1898, Ebenezer Howard publica su famoso libro “Garden
Cities of To-morrow”, en el cual presenta a la Ciudad Jardin como una
tentadora alternativa a las degradadas y superpobladas ciudades indus-
triales de fin de siglo: “Howard estaba indignado por la desorganizacién
y la inmundicia que veia en Londres y otras ciudades industriales, y ar-
gumentaba a favor de unas nuevas comunidades de tamano manejable
en las que el mundo rural y el urbano se unirian en una feliz sintesis”?.
Asi, Howard sostiene que, a pesar de lo que comiUnmente se piensa, no
hay Unicamente dos alternativas —vivir en la ciudad o vivir en el campo-
sino que existe una tercera opcidn capaz de combinar las ventajas de
ambas dejando de lado sus inconvenientes. Esto se expresa con claridad
en el esquema de los Tres Imanes en el cual ilustra como los dos imanes
de la ciudad y el campo pueden convertirse en uno (la Ciudad Jardin) y
atraer a las personas a una nueva y mejorada forma de vida: “The two
magnets must be made one. As a man and a woman by their varied gifts
and faculties supplement each other, so should town and country. The
town is the symbol of society (...), of science, art, culture, religion. And
the country! The country is the symbol of God’s love and care for man.
All that we are, and all that we have comes from it (...) But its fullness of
joy and wisdom has not revealed itself to man. Nor can it ever, so long as
this unholy, unnatural separation of society and nature endures. Town
and country must be married, and out of this joyous union will spring a
new hope, a new life, a new civilization”3.

Asi, siguiendo la idea de la ciudad en el campo, Howard disefia un
modelo de Ciudad Jardin para 30.000 personas en un area de 1000 acres
(400 Ha aprox.) situada en el centro de un terreno seis veces mas grande.
Howard le confiere a su ciudad ideal una forma geométrica perfecta:
el circulo. Este se encuentra atravesada por seis bulevares que dividen
la ciudad en seis secciones iguales a las cuales denomina wards. Los
wards constituyen vecindarios disefados para que, de alguna manera,
funcionen como una ciudad en si misma. Cada uno de ellos alberga un

sexto de la poblacién total de la ciudad, es decir, 5.000 personas (1.000

2 Curtis, William. La arquitectura moderna desde 1900. Phaidon. Hong Kong. 2007. p.243
3 Howard, Ebenezer. Garden Cities of To-morrow. BiblioBazaar. Charleston. 2008. p.16

familias). La unidad bdsica de estos vecindarios es la familia dentro de su
casa particular con jardin.*

Por otra parte, el centro de la ciudad estd ocupado por un jardin
alrededor del cual se acomodan los edificios publicos. En torno a este
centro se dispone un gran parque de facil acceso para todos los ciudada-
nos. A su alrededor se acomoda el Crystal Palace que funciona como
lugar de venta de diferentes bienes de consumo vy, a su vez, como jardin
de invierno y lugar de encuentro para la comunidad. Los préoximos dos
anillos albergan a las viviendas y estan separados entre si por una gran
avenida con mucha vegetacién que forma un corddn verde cuyo ancho
supera los 120 metros. Finalmente, el Ultimo anillo de la ciudad contiene
las industrias y constituye el perimetro de contacto con lo que Howard
llama el Agricultural Belt. Este cumple un rol fundamental en el funcio-
namiento de la ciudad jardin ya que no sélo sirve a la autosuficiencia
de la ciudad, sino que también funciona como un contenedor que pre-
viene la dispersion hacia la periferia: “The ‘agricultural belt’ plays an
integral role in the economy of the Garden City; the 2.000 farmers who
live there, supply the town with the bulk of its food (...) The ‘agricultural
belt’, moreover, prevents the town from sprawling out into the country-
side and ensures that citizens enjoy both a compact urban center and
ample open countryside”>.

De esta manera, Ebenezer Howard idea una ciudad compacta y de
baja densidad (75 personas por hectarea) para un nimero determinado
de habitantes. Su ciudad ideal debia ser necesariamente asi. En prin-
cipio, debia ser compacta para asegurar que cualquier habitante pudiese
llegar caminando a cualquier parte de la ciudad con facilidad. Por otro
lado, la baja densidad aseguraba el ‘derecho al espacio’, un elemento
critico para Howard: “One of the first essential needs of society and of
individual’, wrote Howard, ‘is that every man, every woman, every child
should have ample space in which to live, to move, and to develop’. He
added a new element to the rights of man —the right to space”®.

Por ultimo, considerando la posibilidad de crecimiento en el tiem-
po de la Ciudad Jardin, Howard la concibe como parte de un conjunto
de ciudades hermanas que forman lo que él llama la Social Society: “He
realized that a single Garden City of 30.000 was too small to provide
the full measure of diversity which a genuine city must have. A Garden
City could not, however, increase its size or density; that would spoil
the plan. He proposed that it grow establishing a new sister city beyond

4 Fishman, Robert. Urban Utopian in the Twentieth Century: Ebenezer Howard, Frank Lloyd Wright, Le Cor-
busier. The MIT Press. Massachusetts. 1977. p.42-43

5 Ibid., p.44

6 Ibid., p.45

UNIVERSIDAD TORCUATO DI TELLA - TESIS PROYECTUAL - DEBATES Y PROPUESTAS SOBRE EL TEMA DE LA DENSIDAD - VIRGINIA SANCHEZ

the Agricultural Belt. Howard believed that the cities should eventually
organize themselves into town clusters”’. Asi, el diagrama que aparece
en “Cities of To-morrow” ilustra como seis Ciudades Jardin se acomodan
en un circulo alrededor de la Center City, de mayor tamafio. De esta
manera, se distribuyen en el territorio clusters de ciudades de pequena
escala que reemplazan la forma centralizada de la metrdpolis industrial.
De acuerdo con Howard, este esquema permite que el habitante de la
Ciudad Jardin disfrute al mismo tiempo las ventajas de la vida en una
ciudad pequefia con grandes espacios verdes, y la diversidad de activi-
dades e intercambios que Unicamente la gran ciudad puede ofrecer.
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CIAM IlI: La defensa racional de la alta densidad

El tema de la densidad en la ciudad adquiere un rol central en el
Congreso Internacional de Arquitectrura Moderna que se lleva a cabo
en Bruselas hacia 1930. Alli, las ponencias realizadas por Le Corbusier
y Walter Gropius expresan un giro drastico respecto a las concepciones
contemporaneas de la densidad. Ambos consideran que la ciudad mod-
erna debia ser una ciudad mucho mads densay, a su vez, descongestion-
ada. Para ello la tipologia del edificio en altura surge como una solucion
ideal ya que permite multiplicar la cantidad de personas con un mayor
aprovechamiento del suelo disponible.

Para frenar la especulacion ilimitada del suelo, las ordenanzas con-
structivas han tendido a establecer alturas maximas en los edificios. Sin
embargo, Gropius entiende que la limitacion de la altura es un anac-
ronismo en términos econdmicos y técnicos.® Mas alla de que considera
que la vivienda individual es conveniente en muchos aspectos, no esta
de acuerdo con su preferencia unilateral frente a los edificios en altura.
Ademas, sostiene que es una verdadera utopia pensar que es posible
proveer a cada persona con una vivienda unifamiliar con jardin propio.
De todas formas, mas alla de las posibilidades reales de alcanzar este
objetivo, Gropius se pregunta si es efectivamente el objetivo correcto:
“¢Es la casa con jardin —adecuada a la vida de campo- la solucién ideal
en todos los casos para la poblacidn obrera de la ciudad, sedienta de na-
turaleza? ¢Es posible un desarrollo urbano razonable si cada habitante
vive en su propia casa con jardin? Yo creo que no”.° A partir de esto re-
aliza un estudio detallado de las ventajas de la vivienda de alta densidad
frente a la casa unifamiliar. En principio, Gropius indaga sobre muchos
mitos que se han creado alrededor de la vivienda en altura. Para des-
mentirlos se basa en rigurosos estudios realizados por el Profesor Fried-
berger, Director del Instituto de Investigacion de Higiene e inmunidad
Kaiser Wilhelm.

Uno delos principales argumentos de los defensores de la baja den-

sidad en contra de las construcciones en altura, es que la masificacion

8 Aymonino, Carlo. La vivienda Racional: Ponencias de los congresos CIAM 1929-1930. Gustavo Gilli. Barce-
lona. 1973. p.94
9 Ibid., p. 213-214

de la vida en la ciudad ha provocado una recesidon en los nacimientos y
un incremento en el nimero de enfermedades. Sin embargo, en base
a las estadisticas esto no es fiel a la realidad ya que los nacimientos no
sélo no han disminuido, sino que incluso han aumentado. Ademas, se
demuestra que “el aumento de las enfermedades contagiosas no tiene
ninguna relacion con el tamafio de la vivienda y de las urbanizaciones,
sino mads bien con la mala iluminacion y ventilacion de viviendas dete-
rioradas, que ademas, son ocupadas por los estratos de poblacién mas
pobres y peor alimentados (...) asi, Friedberger deshace el mito por el
gue se cree que las grandes ciudades tienen las peores condiciones de
vivienda”?®,

Por otra parte, se aborda el tema del traslado dentro de la ciudad.
A diferencia de la construccién de baja altura, el edificio en altura per-
mite la reduccidn de las distancias horizontales a favor de los recorridos
verticales. Este es un factor critico para Gropius ya que implica un gasto
innecesario no sélo de tiempo sino también de dinero (Friedberger cal-
cula una pérdida anual de dos ainos por obrero tomando como promedio
un viaje de ida y vuelta de media hora para 2,2 millones de trabajadores
berlineses).

En cuanto a la correcta provisidon de luz, aire y movilidad sostiene
gue se ha condenado injustamente a los edificios por su altura y densi-
dad, cuando en realidad el problema no es ese sino una deficiencia en la
legislacién y en el disefio de los mismos. Por ende, considera que estas
construcciones también pueden cumplir con las tres necesidades siem-
pre gue se respeten las separaciones necesarias entre ellas. Para ello, se
defiende la disposicion de los bloques de vivienda en hileras paralelas
con una distancia entre ellos de una vez y media la altura de los edi-
ficios en el caso de una orientacidon norte-sur, y de dos veces y media
en una orientacion este-oeste. Esta solucién permite paralelamente la
densificacidon de un espacio determinado y la liberacién del suelo para la
creacién de grandes espacios verdes a ser aprovechados por los vecinos.

Asi, a partir de estas innegables ventajas, Gropius esta convencido
gue el edificio denso en altura no debe ser visto como un mal necesa-
rio, sino que realmente constituye la solucion que mejor se ajusta a las
exigencias de la vida en la ciudad moderna. En linea con su pensam-
iento racionalista, Gropius coincide con Friedberger cuando éste dice
gue “...el Unico método de construccién adecuado a la gran ciudad es la
construccion de gran altura, con todas las superficies verdes posibles a
sus alrededores. Los defectos del método constructivo y, sobretodo, los

10 Ibid., p. 220
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los abusos que se han hecho aprovechando el crecimiento de nuestras
ciudades, han desacreditado el Unico método de construccidon conve-
niente para nuestras grandes ciudades. Naturalmente como reaccion
a la contraproducente y aborrecida utilizacién de la ‘Mietkaserne’, es
comprensible el anhelo de la poblacién por la ciudad jardin, la atrac-
cion de la periferia de la ciudad. Por esto, los criterios sentimentales de
caracter romdntico juegan un papel mas importante que las considera-
ciones racionales. Pero no se puede practicar una politica de vivienda
sentimental frente a las claras leyes econdmicas y las exageradas preten-
siones higienistas que obran antidemocraticamente impidiendo que las
ventajas econdmicamente accesibles lleguen al mayor nimero posible
de ciudadanos”*.

Entonces, como respuesta a la pregunta ¢Contruccion baja, media
o alta?, Gropius llega a la conclusién de que el edificio de un solo piso
debe limitarse a la periferia de la ciudad de baja densidad, mientras que
el edificio en altura (de 10 o 12 pisos) es el mds conveniente para zonas
de alta densidad. En cuanto al edificio de media altura, mas alla de que
en la realidad resultd ser la solucion mas difundida, no presenta ni las
ventajas de uno ni las del otro.
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Por su parte, en su ponencia, Le Corbusier contrapone la ciudad
dispersa, tipo Ciudad Jardin, con la ciudad concentrada de edificacién
en altura, y sostiene que ante estas dos concepciones contradictorias de
la ciudad es necesario elegir aquella que evite el despilfarro de tiempo,
energia, dinero y territorio.*? Para él, esta claro que la descentralizacién
promovida por los defensores de la ciudad jardin no es la solucion ya
que aisla al individuo de la vida comunitaria prometiéndole una natura-
leza absolutamente ilusoria: “De un lado, un anhelo de desurbanizacion:
rebajar las densidades de 300 hasta 150 habitantes por Ha, con el pre-
texto de proporcionar el campo a los habitantes de la ciudad. Pura ilu-
sién y mentira denunciada por la realidad. Creo, por el contrario, que es
preciso aumentar las densidades actuales, que son de 300, 400, incluso
600 habitantes/ha (barrios sobrepoblados), y elevarlas hasta 1000 ha-
bitantes/ha utilizando los medios que nos proporcionan las modernas
técnicas”.’® Este modelo de ciudad que defendia Le Corbusier se expresa
en sus numerosos proyectos urbanos. En los siguientes parrafos se pro-
fundizara sobre la Ciudad Contempordnea para Tres millones de Habi-
tantes de 1922.

Le Corbusier concibe la Ciudad Contempordnea como una ciudad
compacta y simétrica construida desde cero (tabula rasa) por una uni-
ca mente, la del planificador: “City planning, he believed, must take its
place as one of the applied sciences, the province of spacially trained
theorists and technicians. The design of the cities was too important to
be left to the citizens. The organic city, the city that emerged slowly as
the result of many individual decisions, was a thing of the past”*%.

Asi, Le Corbusier idea una ciudad compacta de alta densidad a la
cual le otorga una forma perfectamente simétrica. De acuerdo con Rob-
ert Fishman, esta simetria simboliza la victoria de la razén sobre el azar,
de la planificacidon sobre el individualismo andrquico, del orden sobre la
discordia. La ciudad se encuentra conformada por una grilla y, a su vez,
se halla atravesada por dos grandes autopistas en sentido este-oeste y

norte-sur que se intersecan en el centro de la misma. Aqui confluyen

12 Ibid., p.237
13 Ibid., p.237
14 Op.Cit., Fishman, Robert. p.190

en diferentes niveles las diversas partes del complejo sistema de tran-
sito incluyendo autopistas, subterraneos, calles para automaviles, calles
para peatones e incluso para bicicletas. Este sistema constituye un el-
emento de fundamental importancia en el mecanismo de la ciudad te-
niendo en cuenta que todas sus funciones se encuentran divididas en
diferentes sectores: “The transportation system preserves the very life
of the city. As Le Corbusier realized, the health of the city is its capac-
ity for speed. Speed is freedom, the freedom to exchange, to meet, to
trade, to coordinate. ‘The city that achieves speed’, he wrote, ‘achieves
success’ (...) Le Corbusier believed the city existed of interchange: the
most rapid possible exchange of ideas, information, talents, joys. Only
the concentration of a metropolis could provide the multitude of cre-
ative juxtapositions which is the special joy of urban life. The central
terminal and interchange is thus an appropriate symbol of the Contem-
porary City”*>. He aqui un elemento esencial para la ferviente defensa de
la vida urbanay la alta densidad por parte de Le Corbusier.

Alrededor de este centro se encuentra el distrito de negocios con-
formado por veinticuatro rascacielos de sesenta pisos de altura. Fishman
considera que aqui se encuentra la mayor contribucién de Le Corbusier
al urbanismo: “Each [skyscraper] stands completely free in the midst of
a great park. There are no more ‘corridor streets’, as he called them {...)
instead the streets are elevators, raising straight up instead of spreading
out over a whole district. One skyscraper might have more usable space
than a whole neighborhood, but it occupies only a little more ground
than an older building. Thus, the business center is far more concen-
trated than the most crowded sections of Paris but incomparably less
congested”*®. De esta manera Le Corbusier logra densificar sin conges-
tionar, algo que hasta aquel momento parecia contradictorio e incluso
imposible. De todas formas, esta idea no aparece Unicamente en el dis-
trito de negocios sino que es aplicada tanto en los inmuebles-villas para
la elite (densidad alta con una liberacién del suelo de aproximadamente
un 85%), como en la agrupacién de viviendas de sus subordinados en
las afueras. Asi, en la Ciudad Contempordnea, la alta densidad supera su
prolongada enemistad con los grandes espacios abiertos.

15 Ibid., p.191
16 Ibid., p.191
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La ciudad dispersa de Frank Lloyd Wright: Broadacre City

El modelo de ciudad ideal elaborado por Wright hacia 1932 es radi-
calmente opuesto a las propuestas urbanisticas de Le Corbusier. Wright,
al igual que Ebenezer Howard, cree en una ciudad en la que la ciudad y
el campo se funden. Para él, la compacidad de la ciudad moderna pierde
sentido en la era del automavil donde se puede atravesar con facilidad
grandes distancias en unos pocos minutos: “Broadacre City belongs to
the still-optimistic beginnings of the automobile age (...) Traveling at 60
miles per hour, the motorized citizen can cross Broadacre City as rapidly
as Howard’s pedestrian can traverse the Garden City (...) Since virtually
any point is as accessible as any other, people need not cluster into com-
pact areas (...) Already the automobile had undermined the justification
for centralized cities”. '’ Asi, Broadacres aparece como una ciudad sin
una forma predeterminada que se extiende ilimitadamente sin un cen-
tro reconocible. Esto se debe a que todos sus componentes, ya sean edi-
ficios publicos, industrias, negocios o viviendas, se encuentran dispersos
en el campo. A su vez, Wright sostiene que para evitar concentraciones
de gente alrededor de estas instituciones, todas ellas deben ser nec-
esariamente de pequefia escala.

De todas formas, Broadacres no surge Unicamente como una ciu-
dad pensada para el automoévil, sino que es la expresion de los ideales
de su autor. Wright es un ferviente defensor del individualismo y, como
tal considera que los habitantes de su ciudad tienen el derecho a vi-
vir su vida de manera independiente. Asi, en la ciudad ideal de Wright
cada individuo goza de la autosuficiencia que le otorga la posesion de
una vivienda con terreno propio. Para alcanzar la propiedad universal
que va a permitir finalmente la independencia econdmica de todos los
ciudadanos, el arquitecto considera que la descentralizacidn radical es
indispensable: “Wright’s essential insight was that decentralization, if
taken to its logical extreme, could create the material conditions for a
nation of independent farmers and proprietors. If properly planned,
cities could spread over the countryside and still not lose their cohe-

sion or efficiency. The diffusion of population would create conditions

17 Ibid., p.93

for the universal ownership of land. The world of concentrated wealth
and power would be replaced by one in which the means of production
would be widely held”*8,

Por Ultimo, es interesante sefialar que a pesar de ser una propuesta
de baja densidad, al igual que la de Howard, la ciudad de Wright es una
ciudad extendida en la cual realmente lo urbano y lo rural se vuelven lo
mismo. Mientras que en el caso de Howard sigue habiendo una separa-
cion tajante entre uno y otro, en Broadacres esta distincién ya no existe:
“...the ‘open plan’ of Broadacre City was a genuine departure from the
neat concentric circles of the Garden City. Although Howard spoke of the
‘marriage of town and country’, he sharply distinguished the two realms
in his plan. He wished to preserve within the confines of the city a genu-
ine urban life. Wright’s hopes for Broadacre City were the exact oppo-
site. His fundamental tenet was that there must be no more distinction
between urban and rural life-styles. Therefore, there must no longer be
a physical separation between urban and rural areas. Broadacre City was
planned to ensure this”*.

18 Ibid., p.123
19 Ibid., p.127
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Ludwig Hilberseimer: Ciudad Vertical vs. Ciudad Descentralizada

Ill

Continuando con la busqueda del “modelo ideal” para la ciudad y
su respectiva densidad, el arquitecto aleman Ludwig Hilberseimer inves-
tiga en su trayectoria como urbanista diferentes prototipos de ciudad.
Por un lado, en 1924 siendo profesor en la Bauhaus y muy influenciado
por las teorias de Le Corbusier, desarrolla la Ciudad Vertical de alta den-
sidad. Por otro lado, en 1938 emigra a los Estados Unidos (debido al
régimen nazi) y trabaja con Mies van der Rohe en el Instituto de Tec-
nologia de lllinois, donde elabora la Ciudad Descentralizada: un modelo
de casas unifamiliares de baja densidad. Este cambio de postura acerca
de la densidad adecuada, esta intimamente ligado al contexto en el que
se desarrollan los proyectos. En los siguientes parrafos se profundizard
sobre cada una de ellas.

En los primeros anos de la vida profesional de Hilberseimer, frente
a la ciudad industrial compuesta por una acumulacién de elementos
incoherentes y yuxtapuestos, plantea la Ciudad Vertical. El arquitecto
propone una nueva organizacion metédica de la metrdpolis, con un
trazado claro y légico, demoliendo ciertas areas insalubres y creando
nuevas manzanas abiertas y ventiladas: “Hay que regular las calles, der-
ribar edificios y manzanas estrechas, insanas y mal edificadas y volverlas
a edificar nuevamente. Este saneamiento tiene que realizarse sin con-
sideracion con historicismos sentimentales. Porque nuestro deber no
es conservar el pasado sino preparar los caminos del futuro”?°. Hilber-
seimer también critica el capitalismo ya que todo gira en torno a la rent-
abilidad y no se tienen en cuenta las necesidades del hombre. Por ende,
propone una expropiacién de terrenos privados asi la ciudad puede de-
sarrollarse sin ningln obstaculo: “Los derechos de la propiedad privada
deben posponerse necesariamente, en una edificacién urbana, a los
derechos de la colectividad. Pues urbanismo no es cosa de economia
privada es cuestion de economia comun”??,

Segun Hilberseimer, el gran problema de la ciudad es la separacién
de zonas de vivienda y trabajo que trae como consecuencia la formacién

del sistema satélite. A partir de esto, disefia un proyecto de torres con

20 Ibid., p.8
21 Hilberseimer, Ludwig. La Arquitectura de la Gran Ciudad. Gutavo Gili. Barcelona. 1979. p.3

programas mixtos donde los habitantes residen en el mismo lugar en el
gue trabajan: “En este punto la ciudad moderna se toca con la ciudad del
pasado. En una casa particular de una ciudad medieval, las habitaciones
se hallaban encima de tiendas y talleres. Lo que entonces se traducia
individualmente, acorde con la artesania, se manifestard en el futuro
colectivamente, como corresponde a la industria”?. Sus viviendas estan
completamente amobladas ya que para Hilberseimer la flexibilidad era
un elemento crucial para poder planificar la ciudad y su futuro creci-
miento: “En el caso de un cambio de domicilio no hace falta llamar a un
camion de mudanzas, sino que basta con hacer las maletas. La vivienda
ideal ya no es la casa particular, con sus limitaciones de casa en serie,
sino el hotel perfectamente equipado y con todas las comodidades”?.

En el momento de proyectar la Ciudad Vertical, Hilberseimer estu-
dia la Ville Contemporaine de Le Corbusier. A pesar de que ambos arqui-
tectos tienen el mismo principio de descongestionar el centro de la ciu-
dad, aumentando su densidad a través del uso de la vivienda colectiva
como tipologia bdsica, segun Hilberseimer el modelo de Le Corbusier no
soluciona el problema fundamental de las nuevas metrdpolis: el trafico.
Hilberseimer sefiala como “la solucién del problema de la circulacién
no se logra mediante un aumento de las posibilidades del trafico, sino
sélo haciéndolo, en lo posible superfluo”?*. De esta manera, el arquitec-
to disena dos ciudades superpuestas donde por debajo se desarrolla Ia
circulacion vehicular conectada con la zona de comercio y por encima de
ésta se encuentra la circulacidn peatonal vinculada con las viviendas. Al
incorporar todos los programas en un mismo edificio, la casa particular
y sus trayectos horizontales desaparecen y son reemplazados por des-
plazamientos verticales. Asi, el trafico se simplifica y las circulaciones
guedan reducidas al minimo posible. Sumando a esto, Hilberseimer in-
corpora en su proyecto un ferrocarril urbano para eliminar todo el trafico
innecesario dentro de la ciudad y poder conectar los diversos complejos
de la forma mas rapida y eficaz.

22 Ibid., p.17-18
23 Ibid., p.19
24 Ibid., p.16
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Afos mas tarde, Hilberseimer reniega su proyecto de la Ciudad
Vertical y realiza una fuerte critica: “La repeticién de los bloques tuvo
como resultado demasiada uniformidad. Cualquier elemento de origen
natural fue excluido: ningun arbol o zona con césped rompia la mono-
tonia. Considerado en conjunto, el concepto de esta ciudad vertical es-
taba basado en una idea falsa. El resultado fue mds una necrépolis que
una metrdpolis, un paisaje estéril de asfalto y cemento, inhumano en
cualquiera de sus aspectos”?. Asi, el arquitecto reflexiona sobre la den-
sidad y se replantea su modelo de la “ciudad ideal”. En 1944, mientras
reside en los Estados Unidos, propone la Ciudad Descentralizada. Hil-
berseimer estd muy influenciado por la ideologia del suefio americano,
la industria masiva del automoévil y se remite al modelo residencial de
Broadacre City de Frank Loyd Wright.

El proyecto de la Ciudad Descentralizada consiste de una repeticidon
modular de casas unifamiliares de una sola planta (con su respectiva
infraestructura) conectadas por una gran autopista. Para Hilberseimer
es muy importante poder lograr la sensacién de comunidad y por eso
genera un sistema cerrado con una capacidad limitada de habitantes:
“The settlement is the basic social unit (...) it is the basic unit of produc-
tion, agricultural and industrial. In principle it should contain the basic
program for the community living. It varied in size and character accord-
ing to the specific case. But the size should be no so large in order to
keep small community and for keeping walking distances for the people
living inside”?°.

Por otra parte, el arquitecto reconoce que la construccidn de pisos
bajos exige una superficie considerablemente mayor en el trazado urba-
no y un aumento de las redes de comunicacién vehicular. Sin embargo,
Hilberseimer sostiene que la vivienda unifamiliar es mas conveniente y
tiene una mayor calidad espacial que la tipologia del edificio de varios
pisos. En principio, la casa de una sola planta tiene una comunicacién
inmediata con el jardin, responde a las exigencias higiénicas (luz y ven-

tilacién en las areas centrales) y es de construccién simple (sin escalera

25 Hilberseimer, Ludwig. Entfaltung einer Planungsidee. Ullstein. Berlin. 1963. p.22
26 Barajas, Diego. Velazquez, Marisol. Ludwig Hilberseimer. Radical Urbanism. Architekturtheorie.edu.2008
p. 181

y/o subsuelo) lo cual permite reducir los costos de produccion. Ademas,
realiza un estudio comparativo entre la densidad de un edificio de diez
pisos contra casas de una sola planta. El arquitecto llega a la conclusién
de que ambos tipos de construccion tienen densidades similares: 384
personas por hectarea en el edificio y 324 personas por hectarea en las
casas. A pesar de esto, opta por la vivienda unifamiliar debido a su cali-
dad espacial, su relacidn con la naturaleza y el hecho de que en defini-

tiva es un lugar mds adecuado para criar a los nifios.
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Jane Jacobs, la defensora de la ciudad tradicional

En 1961, Jane Jacobs publica su libro “The Death and Life of Great
American Cities”, donde realiza una fuerte critica a los utopias urbanas
de la primera mitad del siglo XX ya que, a su entender, eliminan la es-
encia de la ciudad: el espacio publico como un lugar de intercambio so-
cial y diversidad. En otras palabras, “...the very concept of the ideal city
appears to belong to the past. As we have seen, the plans of Wright,
Howard, and, Le Corbusier assume that disorder and conflict will even-
tually be overcome in a harmonious industrial society; that human un-
derstanding can grasp and human will can solve the problems of society;
and that reason, imagination and social concern can come together in a
unified design (...) the ideal city becomes a mere fantasy —the planners
main attempt to mold society in his own image”?’.

Por un lado, Jane Jacobs rechaza el caracter auténomo la ciudad
jardin de Ebenezer Howard ya que este tipo de planificacion urbana aisla
a los ciudadanos y no fomenta actividades culturales: “Howard designed
it [the Garden City] to promote the values he believed in —small-scale co-
operation, family life, contact with nature (...) Jacobs, however, regards
this attitude as ‘paternalistic’ or worse. She disagrees not so much with
his particular choice of values as with his right to make a choice; for
he was necessarily restricting the options of others. In Jacob’s ideal city
(...) the common good is served through maximizing the individual’s op-
portunity to pursue his own ends”?. Por otro lado, también esta en de-
sacuerdo con el modelo de rascacielos de Le Corbusier porque sostiene
que la escala de sus edificios es inhumana y que los espacios vacios en
los alrededores no reproducen la vitalidad del tejido urbano tradicional:
“Jacobs angrily rejects Le Corbusier’s concept of ‘urban surgery’ (...) His
neatly arranged sky-scrapers-in-the-park, she argues, are a terrible over-
simplification of urban order. Their rigid separation of functions makes a
true diversity impossible”?°.

La propuesta de Jacobs consiste en dejar los barrios de los centros

urbanos es su estado original antes de que los urbanistas la reestruc-

27 Op.Cit., Fishman, Robert. p.275
28 Ibid., p.270
29 Ibid., p.269

turaran. Segun sus palabras, “(...) the cities are already built. They can
be renovated but never transformed”*°. Jacobs sostiene que la ciudad
debe mantener la alta densidad y conservar sus barrios convencionales
con sus diversas tipologias para conservar la diversidad y vitalidad de la
ciudad. En su libro, propone revitalizar las areas abandonadas de la ciu-
dad para albergar el futuro crecimiento de la poblacién en vez de crear
pequenos pueblos en los suburbios: “Our difficulty is no longer how to
contain people densely in metropolitan areas and avoid the ravages of
disease, bad sanitation and child labor. To go on thinking in these terms
is anachronistic. Our difficulty today is rather how to contain people
in metropolitan areas and avoid the ravages of apathetic and helpless
neighborhoods”3!.

Al igual que los urbanistas mencionados anteriormente, Jane Ja-
cobs reflexiona acerca de la densidad adecuada para la ciudad y llega
a la conclusion de que no existe una densidad determinada. La “buena
densidad” varia para cada caso en particular siempre y cuando no se
reprima la diversidad: “What are proper densities for city dwellings?
Proper city dwelling densities are a matter of performance. They cannot
be based on abstractions about the quantities of land that ideally should
be allotted for so-and-so many people (living in some docile, imaginary
society). Densities are too low, or too high, when they frustrate city di-
versity instead of abetting it”*2. Sin embargo, Jacobs resalta que en la
tipologia de torre con su construccidn de piezas estandarizadas, tiende
a homogenizar el entorno urbano (ya no existen los detalles artesana-
les) y perder el contacto con el dinamismo de la calle. Segun Jacobs, un
claro ejemplo de “buena densidad” con una gran diversidad de casas y
edificios (de distintas épocas y estilos), es el barrio de Greenwich Village
en la ciudad de Nueva York: “(...)It manages to house people at densities
ranging from 125 to above 200 dwelling units per acre, without stan-
dardization of buildings. These averages are obtained from mixtures of
everything from single-family houses, houses with flats, tenements and
all kinds of small apartment houses and flats, on up to elevator apart-
ments of many different ages and sizes”?3.

30 Ibid., p.271
31 Ibid., p.286
32 Jacobs, Jane. The Death and Life of Great American Cities. Random House Inc. New York. 1993. p. 272
33 Ibid., p.280
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El Mat-Building de Alison y Peter Smithson

En consonancia con el pensamiento de la escritora americana Jane
Jacobs, en Europa también estd muy presente la preocupacidon por man-
tener los aspectos sociales que se generan en la arquitectura de la ciu-
dad tradicional. Hacia los afios sesenta, en los dos ultimos Congresos
del CIAM, una nueva generacién de arquitectos presenta sus estudios
acerca de la vida urbana y la importancia de las experiencias sociales:
“Todas las propuestas presentadas en ambos congresos, CIAM X (1956)
y XI (1959), tenian en comun no sélo el uso de la nueva Carta de Habi-
tar como guia de disefio para un nuevo urbanismo, abandonando asi
la ya anticuada Carta de Atenas, sino también un mismo interés en las
tipologias tradicionales y pre-existentes”34. A partir de este movimiento,
Alison y Peter Smithson (como integrantes del Team X) defienden los
habitats densos y compactos de la ciudad existente.

Para empezar, los Smithson (al igual que Jane Jacobs) rechazan la
ciudad jardin y la tipologia del edificio en altura de Le Corbusier ya que
ambos modelos separan los diversos programas de la ciudad (vivienda,
trabajo, industria, colegio, parque, circulacidn, etc.) y carecen de flexibi-
lidad frente al continuo crecimiento de la ciudad. Segun ellos, “El sen-
timiento de densidad es influido evidentemente por la naturaleza de los
edificios. Los edificios rigidos llenos de retdrica y expresién dispuestos
friamente parecen ocupar mas espacio y consumir totalmente la absor-
cion del lugar, dejando menos sitio para la gente. Edificios con otro tipo
de relacién pueden hacer que la densidad parezca menor y mas util para
la poblacién”*. En torno a esta idea, los arquitectos estudian el modelo
de las comunidades arabes. Segun ellos, esta ciudad es un caso ejem-
plar ya qua partir de la repeticién de una misma pieza (el cubo) se logra
una organizacion espacial compacta, intima y organica: “Still existing in
the simple Arab town, an interchangeability in which the neutral cube
contains a calm cell that can change; from home to workshop; green-
grocery to paraffin store; and alley of houses in whose midst is a baker,

made into a Souk by simple expedient of adding pieces of fabric over the

34 Lombardero, Alvarez. Nuria, Lucia. Mat Building. La Promesa de Asociacion Espacial. RA. Revista de
Arquitectura. 2010 p.54
35 Lewis, David. La ciudad: Problemas de Disefio y Estructura. Gustavo Gili. Pennsylvania. 2010. p.37

public way (...) as need grow”*®.

Asi, siguiendo con la idea de la matriz celular y la importancia de
la comunicacién e intercambio entre los habitantes, los Smithson adop-
tan la tipologia del Mat-building para densificar la ciudad. Este edificio-
alfombra se caracteriza por su desplazamiento horizontal y su flexibili-
dad para mantener una continuidad con el tejido urbano preexistente y
al mismo tiempo poder asimilar cambios de crecimiento: “Mat building
can be said to epitomize the anonymous collective; where the functions
come to enrich the fabric, and the individual gains new freedom of ac-
tion through a new shuffled order, based with the interconnection, close
knit patterns of association and possibilities for growth, diminution and
change”?. La estructura se compone principalmente de un sistema de
circulacion denominado “stem” y luego a éste se le adhieren mddulos
de vivienda y otros programas autosuficientes, conocidos como “clus-
ter”. Segun sus palabras, “the process of planning from stem to cluster
will tend to re-establish density and scale in habitat. The principle of
equalization of spaces in the occupying of a given site will disappear and
exterior space can again be small or medium as well as big and empty”3.
Por lo general el Mat-building es un edificio de baja altura con escaleras
y rampas que comunican constantemente las diferentes plantas con las
actividades de la ciudad. No hay un centro urbano sino varios distribui-
dos pero conectados entre si. A pesar de la estructura de repeticion sin
fin de células intercambiables, Alison y Peter Smithson ponen énfasis
sobre el humanismo y la organizacidn de los niveles de intimidad: “La in-
novacion de estas propuestas radica en (...) hacer posible la apropiacion
individual del conjunto por parte de sus habitantes”*.

Existen varios proyectos del modelo de Mat-building de los Smith-
son, pero unicamente se profundizard sobre el concurso de vivienda del
Golden Lane. Este se compone de una repeticién de un médulo rectan-
gular de vivienda duplex que agrupados se extienden de manera hori-
zontal, entrelazdndose con la trama existente de la ciudad de Londres.
Debido al alto requisito de unidades sujetas al programa, los arquitec-
tos disefian un edificio de once pisos con tres niveles de “plataforma
en altura”. En palabras de los Smithson, “en cada ‘plataforma’ debia
vivir un numero suficiente de personas -90 familias- para que acabara
siendo una ‘entidad’ social y las ‘calles al aire libre’ se transformaran asi
en lugares con identidad propia”*. Por lo tanto, las actividades socia-

36 Smithson, Alison. How to Recognise and Read a Mat-Building. DPA 27 28. Barcelona. 2011. p.576

37 Forés, Ferrer. Jose, Jaime. Mat Urbanism: Growth and Change. MIT Student Journal of Planning #10.
2011p. 74

38 Op. Cit., Smithson, Alison p.581

39 Op. Cit.,, Lombardero, Alvarez p.56

40 Op. Cit., Lewis, David p.34
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les que se generan en las calles urbanas se trasladan a las circulaciones
suspendidas verticalmente en el perimetro del edificio. Las puertas de
entrada de los duplex se abren a la plataforma, pero sus areas privadas
(dormitorios) se disponen en niveles superiores o inferiores para lograr
intimidad. Los arquitectos también incorporan terrazas en las unidades
para poner a los ciudadanos en contacto con la naturaleza.

Por ultimo, pocas de las propuestas del Mat-building de los Smith-
son llegaron a realizarse ya que su infraestructura es muy costosa y re-
quiere de mucha inversion. Segun Ferrer Forés y Jaime Jose, “Due to a
number of challenges, mat buildings have not yet entered mainstream
urban design practice. The need for costly-up front infrastructure in-
vestment compared to conventional patterns of development, and the
procedural difficulties involved in separating the permanent infrastruc-
ture from the more flexible and adaptable parts, have so far limited the
widespread adoption of mat structure”**. Otros criticos también sefialan
como la “libre apropiacidon” de los espacios abiertos sin funciones y/o
programas concretos del Mat-building generan espacios muertos sin jer-

arquia que no solo desorientan al hombre sino que tampoco fomentan

la interaccion social.

41 Op. Cit., Forés, Ferrer. Jose, Jaime p. 82
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Debates Contempordneos: Sprawl vs. Compactness

Actualmente, el mundo tiene siete billones de habitantes y de
acuerdo con las proyecciones del United States Census Bureau ésta ci-
fra alcanzard en el aio 2050 alrededor de 10 billones donde, como se
menciono antes, el 70% de los habitantes viviran en las ciudades.*’ La
creciente poblacion mundial plantea grandes desafios para el desarrol-
lo de las ciudades actuales. A diferencia de las propuestas enunciadas
anteriormente en las que la busqueda de la densidad adecuada se re-
aliza en base a criterios puramente antropocéntricos, en el mundo con-
temporaneo, el proceso de concientizacion del impacto ambiental de
los asentamientos urbanos conduce a un cambio de paradigma dentro
de la corriente mayoritaria de la disciplina hacia el biocentrismo. Asi, la
conciencia del impacto ecolégico de las diferentes formas urbanas ha
pasado a jugar un rol esencial a la hora de proyectar.

En los ultimos afios, la dicotomia entre la ciudad dispersa y la ciu-
dad compacta (sprawl vs. compactness) se ha vuelto un tema central.
Por su parte, la primera presenta particularidades que suelen ser espe-
cialmente atractivas para la generalidad de la poblacidn, entre ellas: la
posesidon de una casa particular, una intima relacidn con el terreno, la
comodidad de tener acceso directo a la vivienda sin tener que utilizar
ascensores, una vida sin interacciones sociales forzosas, etc. A su vez, los
profesionales que la defienden argumentan que este tipo de desarrollo
urbano supera ampliamente cualquier beneficio que pueda presentar la
ciudad densa. En “A Review of Urban Density Models: Toward a Resolu-
tion of the Conflict between Populace and Planner”, Peter Newman vy
Trevor Hogan enumeran algunas criticas que se le hace habitualmente
a la alta densidad. Estas incluyen que el aumento de la densidad crea
mayor estrés entre los ciudadanos; genera agresividad a través de la
violacion de territorialidades; conduce a desordenes sociales (crimen,
drogadiccion, etc.); y disminuye calidad del aire y luz. A partir de esto, los
autores realizan un examen cuidadoso de cada una de ellas y llegan a la
conclusién de que estas criticas carecen de todo fundamento empirico.

Por otro lado, aquellos que abogan por la alta densidad y la compa-

42 http://www.census.gov/popclock/ (26.4.13)

cidad urbana lo hacen de manera mucho mds convincente apoyandose
principalmente sobre criterios de impacto medioambiental. El primer ar-
gumento en contra del sprawl es justamente el consumo de espacio que
éste implica. A medida que la poblacidon crece este fenédmeno continuda
avanzando de manera desenfrenada sobre el territorio y desplazando
habitats naturales. Este uso del suelo es egoista, irresponsable y corto-
placista. El arquitecto Georg W. Reinberg reflexiona al respecto: “Build-
ing always remains a part of “culture” and thus the opposite of nature.
And nature cannot be related only to the small range of vision of a single
house. Nature is certainly better off if it is preserved as natural space
free of development and if “culture” is reduced to smaller areas, in the
form of the densely built-up city. This is the only way to preserve respect
towards both nature and built culture. To me it seems that meshing and
mixing culture and nature is destructive for both sides”*.

A su vez, otro problema que conlleva la dispersién y en el que se
hace particular énfasis es en los perjuicios que genera la emision de gas-
es toxicos a partir del creciente uso del automdvil. Esto se ve, ademas
profundizado no sélo por el aumento progresivo de los recorridos sino
también porque justamente este modelo de baja densidad imposibilita
la viabilidad de la incorporacion de transporte publico como alternativa.
Por ultimo, a pesar de que se suele hacer hincapié en los problemas
ambientales del sprawl es relevante mencionar que presenta también
inconvenientes no sélo de cardcter econémico, como por ejemplo el
encarecimiento excesivo de los costos de infraestructura, sino también
de caracter social como la pérdida del sentido de comunidad entre los
ciudadanos.

43 Reinberg, Georg. Single-family house: urban planning or architecture? en: www.ebscohost.com
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44 Kennedy, Christopher. MacLean, Heather. Norman, Jonathan. Comparing High and Low Residential Den-
sity: Life-Cycle Analysis of Energy Use and Greenhouse Gas Emission. Journal of Urban Planning and Develop-
ment. ASCE. New York. 2006

45 Rogers, Richard. Urban Task Force. http://www.richardrogers.co.uk/render.aspx?sitelD=1&naviDs=1,4,2
5,55&showlmages=table&thumbnails=true&pagelD=1&showParent=true
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Entre los defensores de la alta de densidad se destaca el estudio de
arquitectura y disefio urbano de origen holandés MVRDV. En 1998, en el
libro “Farmax, Excursions on Density” realizan un examen profundo del
tema de la densidad a partir de la reflexidn sobre el Factor de Ocupacién
del Suelo (F.0.S) en la elaboracién de distintos modelos de ciudad. Segun
el libro, uno de los grandes problemas de la ciudad es su morfologia rigi-
da vy estatica ya que no permite amoldarse a los cambios. Los arquitectos
se cuestionan si existe la posibilidad de derribar los antiguos sistemas
de ciudad y redisefiarlos con modelos eficientes. Asi, siguiendo con esta
idea, proponen proyectos utdpicos. Por un lado, teniendo en cuenta la
escasez del suelo y con el fin de maximizar su uso, disefian una ciudad
con niveles no sélo por encima, sino también por debajo de la tierra.
Los arquitectos sefialan como los ciudadanos de cierta manera estan
acostumbrados a vivir en la oscuridad ya que transitan diariamente por
espacios cerrados sin iluminacién y ventilacién natural (subterraneos,
centros comerciales, estacionamientos). Por otro lado, debido a la glo-
balizacion, al incremento de los medios de comunicacion y la posibilidad
de que el individuo pueda trabajar desde su casa, elaboran otro modelo
formado por comunidades autosuficientes dispersas en el campo. Aqui,
los seres humanos viven en capsulas con las ultimas tecnologias y con
todo lo que necesitan a su alcance.

Luego de un extenso analisis, MVRDV llega a la conclusién de que
la opcidon mas realista es seguir densificando la ciudad no sélo por un
tema econdmico sino también por el medio ambiente: “The bottom
line is that more compact patterns of urban development, anchored by
relatively high-density central cities, result in greater economic develop-
ment (...)The nett result is a building type that literally saves and expands
(public) space, one that also saves energy, time, water, and infrastruc-
ture. A mini-ecosystem. An oxygen machine. A survival kit”*¢. En cuanto
a la densidad, sefialan que no existe un pardmetro universal sino que la
“buena densidad” se logra a través de un sistema que vincule y equilibre
los distintos programas de la ciudad: “The discussion about whether it

should be one or the other is a simplistic and misleading line of argu-

46 MVRDV. Farmax, Excursions on Density. 010 Publishers. New York. 2013 p.413

ment. It is not a matter of low density versus the city, or of high-versus
low-density dwelling, but rather of the modelling of functional regions
from all of its wide range of components. Nor is it a conflict between car
and public transport, but a question of providing more options in our
daily life. Not the open market versus social control, but simply recogni-
tion of the new demographic and economic reality of the city”.

Por otra parte, en la revista Volume #9: “Crisis! What Crisis? Subur-
bia After the Crash” varios arquitectos analizan como la crisis petrolera
de los afos setenta y la crisis inmobiliaria del 2008 en los Estados Unidos
han generado numerosos cambios en la estructura de la ciudad. Aqui, se
critica el estilo de vida en los suburbios americanos por sus cualidades
ineficientes (costo, largos trayectos, actividades dispersas) y se condena
el uso de la vivienda individual para especulaciones inmobiliarias. Ellos
también favorecen densificar la ciudad creando un sistema compacto y
sustentable: “Truth needs density, strangers and a competition of ideas.
Where there is no density, myths and lies will emerge. The 18th cen-
tury philosopher William Cowper said: ‘God made the country, and man
made the town’. But now we also know: the devil made suburbia (...) liv-
ing in a disperse city is permanent threat to your time, your health and
your money, the latter making this behavior ultimately unsustainable”*®.
Asi, se propone un proyecto para la integracién de las areas suburba-
nas. Para lograr esto, se implantan en los puntos criticos de la trama
rural distintos complejos civicos de alta densidad: “This project consists
of the provision of a series of civic complexes, spread throughout the
suburban territories. These complexes are based on transfer stations
at intersections between various infrastructures, thus exploiting latent
centralities in the suburban grid. Together, they constitute a series of
antennas of a revitalized civilization, broadcasting their messages across
the surrounding territory”#°. Ademas, para promover el sentido de co-
munidad y diversidad, se fomenta que los ciudadanos tengan que ayu-
dar con la construccién del edificio: “Citizens are invited to take part in
the construction projects that benefit them as a whole-as a collective
(...) We thus achieve three major goals. First, the mass of unemployed
are given opportunities to work and earn money. Collective construc-
tion lifts citizens out of their proletarian existence. Second, we achieve a
renewed sense of community pride (...) Third, this project unites —bridg-
ing various sectarian groups currently existing. Construction workers will

come from all walks of life: lesbian, eco, Nazi, black, conservative, Asian,

47 Ibid., p.127

48 Volume Magazine #9: Crisis! What Crisis? Suburbia After the Crash. Columbia University GSAPP. New
York. 2007 p. 14

49 Ibid., p. 80
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Conclusién

Como se ha visto a lo largo del trabajo, la “ciudad ideal” y su re-
spectiva densidad ha sido siempre un tema de debate. A lo largo de
la historia, numerosos arquitectos elaboran diferentes alternativas ur-
banas teniendo en cuenta los problemas y desafios que presentan las
ciudades de su época. En la primera mitad del siglo XX, debido a las
condiciones de las ciudades industriales, Ebenezer Howard y Frank Lloyd
Wright favorecen la ciudad de baja densidad mientras que Walter Gro-
pius y Le Corbusier patrocinan la alta densidad basada en la edificacidn
en altura. Ludwig Hilberseimer en cambio tiene una postura cambiante
al respecto. Como vimos, en los primeros afios de su carrera profesional
desarrolla una ciudad compacta de alta densidad, y luego desacredita
su disefio anterior optando por una ciudad dispersa de baja densidad.
Por otro lado, en la segunda mitad del siglo XX, Jane Jacobs y los Smith-
son rechazan estos modelos utdpicos para una nueva ciudad y defien-
den la vitalidad presente en la metrépolis tradicional de alta densidad
enfatizando sobre el humanismo, la diversidad y el intercambio social.

III

En estos afios, el concepto de la “ciudad ideal” como una ciudad nueva
concebida desde cero por una Unica mente creadora es rechazado como
algo del pasado. La planificacion urbana de este tipo es demasiado sim-
plista e irreal, por lo cual en los afos sesenta en adelante, la mayoria de
los arquitectos se inclinan hacia la densificacidon de la ciudad existente
y la recomposicidn de su tejido urbano para lograr un sistema flexible
capaz de asimilar cambios de crecimiento.

Por otro lado, es importante destacar el cambio de paradigma
desde los primeros proyectos enunciados en los que el debate sobre la
densidad se limita a la consideracion de lo que es mejor para el hombre
en detrimento del resto de la naturaleza, hacia un biocentrismo mas
responsable que se hace presente en la mayoria de las propuestas con-
temporaneas. En el primero, la naturaleza se considera como un bien
susceptible de apropiacidn por parte del hombre y no se reflexiona so-
bre el agotamiento de los recursos. En cambio, en el biocentrismo, aun
sin dejar de lado los intereses del hombre, el impacto sobre el medio
ambiente pasa a ser un elemento de esencial relevancia. Asi, en la actu-
alidad, la solucién mas aceptada por los arquitectos es el urbanismo sos-

tenible que se centra principalmente en la densificacion de la ciudad y la

UNIVERSIDAD TORCUATO DI TELLA - TESIS PROYECTU

restauracion de las zonas degradadas como alternativa a la urbanizacién
de las valiosas y cada vez mas escasas areas naturales y/o agricolas.

Asi, debido al gran crecimiento poblacional y a la conciencia am-
biental, cada vez se identifica mas al suelo como un bien escaso que
debemos proteger y utilizar de manera responsable. Hay que evitar la
baja densidad de los suburbios y, como diria Le Corbuiser, el despilfarro
de tiempo, energia, dinero y territorio. Por ende, en nuestro proyecto
de investigacidn elegimos a nuestro parecer la opcidon mads sustentable:
un desarrollo urbano de alta densidad. Pero écual es la densidad adec-
uada? ¢Cudl es su impacto sobre la naturaleza y la forma de vida de los
seres humanos? ¢Cémo convencemos al comun de la gente que la idea
de la casa individual aislada con jardin ya no es ni adecuada ni viable?
¢Qué tipologia conviene utilizar, el ‘groundscraper’ o el ‘skyscraper’? Es-
tos son algunos de los interrogantes que apuntamos a explorar durante
el desarrollo de nuestros proyectos.

Por ultimo, es interesante remarcar que, como hemos visto, no
existe una “buena densidad” en términos absolutos. Incluso, a lo largo
del tiempo el propio concepto de la alta densidad ha variado sustancial-
mente. Esto se ve claramente al comparar la alta densidad de Le Cor-
busier de 1.000 personas por hectdrea la cual aparece como una cifra
infima frente a la densidad del ‘Kowloon Walled City’ (la manzana mas
densa de Hong Kong) de 18.500 personas por hectarea. Sumado a esto,
creemos que la densidad no puede ser asignada como un valor univer-
sal sino que debe adaptarse a cada contexto particular. Asi, el que una
densidad sea percibida como buena o mala depende de la habilidad de
los arquitectos y urbanistas en el manejo del espacio construido. De esta
manera, nos proponemos encontrar la densidad adecuada para un sitio
en particular sin perder la mirada sobre el impacto de la misma sobre la

ciudad y sobre aquellas personas que la habitaran.
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320 viviendas

Analysis de las densidades de los proyectos emblematicos del siglo XX

OOOOobbE
oooobbbE

DOOEEOOO

Y Y N s s I

CIUDAD DESCENTRALIZADA
HILBERSEIMER

96 habitantes/hectarea
24 viviendas

CIUDAD DE BERLIN
GROPIUS

430 habitantes/hectarea
107 viviendas



e Moreno, Eduardo Lépez. Oyeyinka, Oyebanji. Mboup, Gora. State of
DEBATES Y PROPUESTAS SOBRE LA DENSIDAD the World’s Cities 2010/2011: Bridging the Urban Divide. UN-HABI-

INVESTIGACION |

Bibliografia

Libros

Arpa, Javier. Per, Aurora. Mozas, Javier. Density, Data, Diagrams,
Dwellings. DBOOK, a + t density series. Grafica Santamaria. Espafia.
2007
Aymonino, Carlo. La vivienda Racional: Ponencias de los congresos
CIAM 1929-1930. Gustavo Gilli. Barcelona. 1973
Benevolo, Leonardo. La proyectacion de ciudad moderna. Gustavo
Gilli. Barcelona. 2001
Mc.Carter, Robert. Frank Lloyd Wright. Phaidon Press Limited. New
York. 2005
Curtis, William. La arquitectura moderna desde 1900. Phaidon. Hong
Kong. 2007
De Long, David. Frank Lloyd Wright y la ciudad viviente. Vitra Design
Museum. 1998
Fishman, Robert. Urban Utopian in the Twentieth Century: Ebenezer
Howard, Frank Lloyd Wright, Le Corbusier. The MIT Press. Massachu-
setts. 1977
Glaeser, Edward. Triumph of the City: How Our Greatest Invention
Makes Us Richer, Smarter, Greener, Healthier, and Happier. The Pen-
guin Press. New York. 2011
Hilberseimer, Ludwig. Entfaltung einer Planungsidee. Ullstein. Berlin.
1963
Hilberseimer, Ludwig. La Arquitectura de la Gran Ciudad. Gutavo Gili.
Barcelona. 1979
Howard, Ebenezer. Garden Cities of To-morrow. BiblioBazaar. Charles-
ton. 2008
Jacobs, Jane. The Death and Life of Great American Cities. Random
House Inc. New York. 1993
Kennedy, Christopher. MacLean, Heather. Norman, Jonathan. Com-
paring High and Low Residential Density: Life-Cycle Analysis of En-
ergy Use and Greenhouse Gas Emission. Journal of Urban Planning
and Development. ASCE. New York. 2006
Lewis, David. La ciudad: Problemas de Disefio y Estructura. Gustavo

Gili. Pennsylvania. 2010

TAT. Earthscan. London. 2008

e  MVRDV. Farmax, Excursions on Density. 010 Publishers. New York.
2006

e Uytenhaak, Rudy. Cities Full of Space, Qualities of Density. Nai010
Publishers. Netherlands. 2008

Revistas

e Forés, Ferrer. Jose, Jaime. Mat Urbanism: Growth and Change. MIT
Student Journal of Planning #10. 2011

e Hogan, Trevor. Newman, Peter. A Review of Urban Density Models:
Toward a Resolution of the Conflict between Populace and Planner.
Human Ecology, vol.9. Springer. New York. 1981

e Lombardero, Alvarez. Nuria, Lucia. Mat Building. La Promesa de Aso-
ciacion Espacial. RA. Revista de Arquitectura. 2010

e Smithson, Alison. How to Recognise and Read a Mat-Building. DPA
27 28. Barcelona. 2011

e Suburbia After the Crash. Archis, vol. 9. Columbia University GSAPP.
New York. 2007

Sitios Web

e Barajas, Diego. Velazquez, Marisol. Ludwig Hilberseimer. Radical Ur-
banism. Consultado el 22 de Mayo del 2013:

http://www.architekturtheorie.net

e BAFS. Paisajismo-Disefio Urbano. Consultado 11 de Noviembre del
2013:
http://www.b4fs.com/es/arquitectura/3/paisajismo_urbanis-

mo/050/master-plan-area-sur-mataderos/

e Germani, Rubio, Morano y Asociados. Disefio Urbano. Consultado 11
de Noviembre del 2013:

http://www.grmarquitectos.com.ar/lugano.htm

e Reinberg, Georg. Single-family house: urban planning or architec-
ture? Consultado el 10 de Abril del 2013:
http://www.ebscohost.com

e Rogers, Richard. Urban Task Force. Consultado el 25 de Junio del
2013:

http://www.richardrogers.co.uk/render.aspx?sitelD=1&naviDs=1,4,2

5,55&showlmages=table&thumbnails=true&pagelD=1&showParent
=true

UNIVERSIDAD TORCUATO DI TELLA - TESIS PROYECTUAL - DEBATES Y PROPUESTAS SOBRE EL TEMA DE LA DENSIDAD - VIRGINIA SANCHEZ




MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES \ /

Experis l. '1' Epscialists Withof without i grotn 1echnologees. sabsurban apd oxurbaan chvielopimont IS less sustalinablo 1han compact ciues,
\“ ‘-1 e ’f‘J
MASTERPLAN
S — =
7 3 - -
INTRODUCCION i . 5,
— PR )
LR W L
, . . . ., ., , Instruction via nominatad
Segun la primer parte de la investigacion, la solucidn mas aceptada fficer or project manager
. . . . ¥,
por los arquitectos respecto a la densidad es: un urbanismo sostenible )
que se centra principalmente en la mayor concentracion de personasy la Delivery of integrated rief and
spatial masterplan instruction \\
restauracion de las zonas degradadas como alternativa a la urbanizacion - % -
ocal planning palicy L Close lacal
. z s s and local confext " consuttation
de las valiosas y cada vez mas escasas areas naturales y/o agricolas. e = P " o T
. .., . , | ! Guidares i | invalvement | Lecal Consultation |
En la actualidad, la poblacién del Gran Buenos Aires crece cada dia |t | T | Masterplanning |  0oweret | = lecuemioomicat |
| 1 | A% required ] | L:tmwwﬂ :::;uuﬁol?rt I
, . . .. . i
mas y el flujo que personas que ingresan diariamente a la ciudad se ha = s By o MR T T T T e 5 T m— X
duplicado desde el afio 2000. Segun el diario Clarin, hoy en dia ingresan R ;
vy W Social roject direction
diariamente 1.600.000 personas desde la provincia de Buenos Aires a la |y Ecicaton
¥ Leisure
Capital Federal. De esa cifra 700.000 lo hacen en auto, 100.000 en cami- Highways (ated Deg; Diagrama comparativo de las zonas rurales y urbanas ( creado por el estudio de Richard Rogers)
9" g,
. . , . 3@ =
ones o camionetas, 500.000 en colectivos y 300.000 en trenes. Asi, debi- ¢\°, 7 0P, %e
- Mgy, s
. . T e %
do al colapso de los accesos a la Capital Federal y teniendo en cuenta el O Masterplanner™,
“tiempo, energia y dinero” que requiere vivir en los suburbios propongo pr e ol
’ E, | Engl-ntmrlmg Ecnm?rnic.s r - )
viviendas para 300.000 personas (1/4 de los 1.600.000 personas que | Saciologist | =~7""7"" +'-. J-* ------- e b gl e -
ingresan diariamente a la ciudad) en el zona sur de la Capital. Esta pro- —__ @ P = s
, , . .z . . - . L y ,( Ta
puesta no sélo seria una buena solucién a la congestidn vehicular sino . .- p P ;3*‘-‘“
3, & 1 .
Iy .. . .. i ] () g bt
que también es una solucidn sustentable ya que se estaria utilizando la = ’o%. A ‘@ L
| Movement s u % e Low rise -
. . . . i ’ Ll ¥ 1 W ©
infraestructura existente de la ciudad (subtes, premetro, colectivos, etc.) - "’ﬂnfsrg,s roquirdd ® o bt
y disminuyendo los gases téxicos que emanan los autos. .-}.ammnmc;'-_ ' y Bulding
and f e ] L Services
'_Rernaﬁiaﬁnn__- o e, - b . Engineer |
| Hydrologist | | Ecologist |

Medium rise —
medium coverage
75 unitsha

Key
Target a mix of activities
Includs a variety of house types

() Community facilties
@ shaps and workspaces
@ Maisonettes

Houses

O spatments

Diagrama comparativo de las diversas formas de ocupacién del suelo ( creado por Richard Rogers)

UNIVERSIDAD TORCUATO DI TELLA - TESIS PROYECTUAL - DEBATES Y PROPUESTAS SOBRE EL TEMA DE LA DENSIDAD - VIRGINIA SANCHEZ




MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

MASTERPLAN
__SITIO

Laimplantacién del proyecto es en el barrio de Mataderos. Desde
principios de los 90, por temas de salubridad e higiene estaba planeado
trasladar el Mercado de Haciendo a la localidad de San Vicente pero es
hasta el dia de hoy que por temas burocraticos todavia no se ha podido
llevar a cabo. Las subastas de ganado siguen llevandose diariamente sin
embargo toda la drea comercial/industrial de los alrededores se encuen-
tran en ruinas. Es por esto que el sitio posee una cualidad fantasmal
donde prevalecen los galpones, frigorificos, fabricas abandonadas y ter- _
renos baldios. Casa dentro del area residencial

El barrio de 714 hectdreas posee gran potencial no sélo por su
lugar estratégico (ubicado a pocos metros de la General Pazy de las auto-
pistas Riccheriy Perito Moreno, esta a minutos de Ezeiza, el Aeroparque,
el Puerto de Buenos Aires, el Acceso Norte y la ciudad de La Plata) sino
que también posee una muy baja densidad (75hab/ha) y por ende es
apta para contener a estos nuevos 300.000 ciudadanos.

En fin, la propuesta es unificar y densificar el tejido urbano de
Mataderos (hoy desintegrado), mediante un sistema de compensacién
de manzana como la que se utilizé en el Plan Urbano de Rosario 2007-
2017. También se propone una prolongacion de la linea de subte E des-
de Bolivar hasta Mataderos y una prolongacion de la red de circulacién
del Metrobus para poder amortiguar el flujo de personasy lograr que las
masas lleguen de la forma mas rapida y eficaz al trabajo o a su destino. A
su vez, se proyecta un gran espacio verde como continuacion del Parque
Alberdi (en Directorio y Lisandro de la Torre) que atraviese el predio del
Mercado de Hacienda (actualmente privado y cerrado por un muro de
hormigdn en todo su perimetro) y luego se agregan 12 manzanas nuevas
enfrente del barrio Los Perales (un complejo de vivienda social constru-

idas en la época del Peronismo).

Wl

e —

| .
Galpén Museo en la Plaza Central
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MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

MASTERPLAN
__CONCURSO PARA MATADEROS

Concurso Nacional de Ideas Urbanisticas para el Area Sur
Ao 2002

El Primer Premio lo gand el estudio Germani, Rubio, Morano y aso-
ciados. Segun sus palabras, “El Area del Concurso se puede tomar como
paradigma de la degradacidon de nuestra sociedad en los ultimos cin-
cuenta ainos, con la consiguiente destruccidon de la continuidad ‘espacio
cultural’ de la ciudad en el decurso del tiempo. La paradoja de encontrar
gue, en un area estratégica central en el contexto Metropolitano, sub-
sistan:

e Un Mercado de Hacienda (18.000 cabezas de ganado, 1.200 camio-
nes por dia )

e Un Sector Industrial con sus instalaciones, depdsitos y galpones va-
cios

e La principal concentracién de villas de emergencia dentro del Area
de Capital

e Y como simbolo de la morosidad del sector publico en proporcionar
equipamientos y servicios, la presencia de una gigantesca estructura
vacia de un Centro de Salud que no fue

Por sobre este absurdo, hay una historia, hay simbolos, hay tejido
social, hay una comunidad con identidad barrial. Tal vez este estado de
abandono y desactivacidon del area, con el agregado del traslado del
Mercado de Hacienda, convierta ésta zona en el distrito urbano con mas
posiblidades de generar ciudad con un concepto unitario e integral.”>!

En cuanto a la idea del proyecto, el estudio de arquitectura Ger-
mani, Rubio, Morano y asociados decidieron priorizar la estructura ur-
bana y circulatoria. Ellos explican como “La idea es convertir el drea en
un espacio verde continuo: Plaza de los Mataderos, Parque Roemmers,
Parque Al berdi, Plaza del Resero, Plaza de los Artesanos, Parque Ferial,
Parque de las Provincias, Parque del Barrio los Perales, Club Nueva Chi-
cago, Parque del Centro Médico, y area residencial industrial; secuen-
cia de parques publicos y privados donde la idea es que esos espacios
nuevos sean mantenidos y desarrollados por los nuevos emprendimien-

tos privados. Estructurados por la Avenida Parque (Lisandro de la Torre-

51 GRM. Disefio Urbano. http://www.grmarquitectos.com.ar/lugano.htm

tos privados. Estructurados por la Avenida Parque (Lisandro de la Torre-
Scarpino ex vias del ferrocarril Sarmiento), que contiene bici-senda,
tranvia o premetro y circulacién vehicular y a la vez conecta al sector
con Liniers y La Matanza”*2. A continuacion se encuentra una breve de-

scripcién de la distintas areas de intervencién.

Area | : El Mercado de Hacienda

“Sobre las huellas del Mercado de Hacienda, en la estructura edilicia
gue el tiempo fue desarrollando, se encuentra el germen de la nueva
propuesta que implica un programa multiple de equipamiento y espar-
cimiento, barrial metropolitano. En un gran ambito recreativo ( Parque
Alberdi y Plaza de los Artesanos, Parque Ferial y Parque de las Provin-
cias) se generardn los espacios para un nuevo concepto de Mercado se
pueda desarrollar en todas las escalas , desde el trueque espontaneo,
hasta el Gran Centro de Intercambio para el MERCOSUR, donde conver-
jan acciones publicas y privadas”.®® En cuanto a los emprendimientos
inmobiliarios, sobre la calle Murguiondo, se proponen terrenos para que
la inversion privada elabore diversos proyectos para el barrio.

Area ll: Villas de Emergencia
“Se ha tomado como criterio la urbanizacidén de las villas y su incorpo-

racion a la trama urbana.”>*

AREA IIB: Centro Médico. Villa Lugano

“La presencia de una estructura edilicia construida, con un 30% de de-
sarrollo y la factibilidad de su reciclaje, de acuerdo a un estudio realiza-
do en el afo 1990, como la aptitud del disefio basico para el desarrollo
de un hospital; la excelente accesibilidad del predio, la necesidad de un
hospital de alta complejidad, la densificacidn del drea, han llevado al
desarrollo en la propuesta de un Centro Médico.”**

52 Ibid.
53 Ibid.
54 Ibid.
55 Ibid.
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MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

MASTERPLAN
__CONCURSO PARA MATADEROS

Concurso Nacional de Ideas Urbanisticas para el Area Sur
Afo 2002

El Segundo Premio lo gand el estudio B4FS. Al igual que el estu-
dio GRM (ganador del primer premio), ellos deciden elaborar un gran
parque publico con edificios publicos e institucionales. Segln sus pa-
labras, “La calidad de vida en las ciudades contemporaneas depende
en gran medida de la gestiéon de su espacio publico. Frente al proceso
de privatizacidén que se acelera, espacios publicos y parques juegan un

papel clave como regeneradores del tejido social y como pulmén revi-

' e
o e e i ___,.___.—-—'—"-_'-'
i

talizador de los grandes centros urbanos. Nuestras intervenciones en
el espacio publico constituyen auténticas soluciones integrales que re-
sponden a las multiples exigencias de nuestras ciudades y refuerzan sus
cualidades medioambientales. Estas soluciones incluyen el estudio de
cuestiones fundamentales, como el sistema de movimientos y la articu-
lacién del espacio a intervenir con el sistema de transportes”®. El es-
tudio también decide desplazar el Mercado de Hacienda y disefian un
corredor verde que una Mataderos, la Villa 15 y Villa Lugano. También

proponen reconstruir el abandonado edificio del Centro Médico de Villa

k
!

Lugano y sus alrededores con nueva infraestructura y viviendas dignas o '__ : '__ _. 7 .. 'a.mﬂnlﬂmﬁi@gﬁﬂéﬁﬁﬂm
para los habitantes de la villa. A - s )

L

56 B4FS. Paisajismo-Disefio Urbano. http://www.b4fs.com/es/arquitectura/3/paisajismo_urbanismo/050/
master-plan-area-sur-mataderos/
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MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

ANTEPROYECTO
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MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

MASTERPLAN
__ANALISIS DEL SITIO Y FUTUROS CAMBIOS

El proyecto contempla demoler varios galpones y construcciones
existentes que no tengan ningun valor patrimonial, transformando de
esta manera el sector industrial en areas de vivienda con basamentos
comerciales. También, todo el predio del Mercado de Hacienda se con-
vierte en una gran plaza verde con sectores de esparcimiento publico.
Para establecer los nuevos cambios al barrio, se propone un nuevo Cé-
digo de Edificacién en el que predominan los lugares residenciales R2al,
R2all, R2bl y R2bll. EI masterplan propuesto es un proyecto de largo
plazo con varias etdpas de construccién y las morfologias que apare-
cen son algunos ejemplos posibles. Este proyecto es un cambio radical
y necesita de un cuidadoso andlisis de los diferentes sectores propu-
estos. Por ende, se propone utilizar como herramienta cortes transver-
sales y longitudinales de las nuevas manzanas propuestas. Esta forma
de trabajo permite medir la relacidn entre las distintas intervenciones y
verificar que los espacios mantengan en lo posible una escala humana

y amigable.

Valor ACTUAL

Valor FUTURO

Variacion %

Ingresan a
CABA (personas)*

1.600.000

1.300.000

L 20%

N

Densidad del Gran Buenos Aires

Habitantes/ Hectarea

DZO-SO D50—75

I:] 75-110

Poblacién de
CABA (personas)

2.890.000

3.190.000

T12%

Densidad de
Mataderos

|

75 Hab/Ha

700 Hab/Ha

1834%

N

Viviendas
en Mataderos

18 Viv/Ha

175 Viv/Ha

1872%

Espacio Verde
en Mataderos

12 Ha

30 Ha

T 150%

FUTURA Densidad de Capital Federal
Habitantes/ Hectarea

|:]—110

[ 110-300 M 300-500 M ++ 500

Subte Linea E
(personas)*

135.500

435.500

1221%

*Movimiento Diario
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FUTURA Infraestructura Urbana Analysis de Mataderos - Codigo de Planeamiento Urbano

MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES roongacin Sube: Lines £ (Mataderos - vorel ot Tron/mon [raon [ezres [ Elwnaymseo oz
r___, Prolongacion MetroBus 1 (Mataderos - FFCC Sarmiento - Polideportivo Velez Sarsfield) I:I Galpdn D Terreno Baldio D Estadio Nueva Chicago D Mercado de Hacienda
MASTERPLAN 2 (Mataderos - AU Dellepiane - FFCC Belgrano Sur - Parque de la Ciudad)
__ANALISIS DEL SITIO Y FUTUROS CAMBIOS :
X
Mi plan maestro de Mataderos esta dividié en tres areas: un anillo > 5 ¢
cultural que bordea la nueva plaza central que no solo contiene el exis- . A <
tente museo del Mercado de Hacienda sino que también alberga nuevos {4 L & ( ?
museos, teatros, talleres y cines donde se llevara a cabo la mayor activi- ¢ X 0 g 2
dad social. La tipologia de esta drea son volumenes sueltos que permiten : < ¢ & :/ . ? 4
la permeabilidad de la manzana hacia el parque. Luego el segundo anillo 74 o R y Y i\\; P
contiene grandes basamentos con los servicios principales para los ciu- 2 \ 9 < 2 %%v \\ 5! /
dadanos (supermercados, locales, oficinas, escuelas, edificios publicos, | “ / Y ¢ ;
etc.) y finalmente el Ultimo sector separado por la Avenida Juan Alberti “\‘ ) $ < . ¢ ¢ 2%%%
Bautista es un area mads estanca principalmente residencial que toma la '\‘ p ¢ < D N %j%,@
forma existente de la manzana pero en vez de ser casas unifamiliares de “\ A\ < //%g %“? A4
1-2 pisos se convierten que edificios de altura media (entre 8-14 pisos). i 2 J\ ?// % 4
Es importante destacar que a pesar de que el plan maestro tiene estas :: \Z% ,V/&
subdivisiones donde predominan esas actividades mencionadas ante- I: j§$ 4

riormente, no quita que no haya otro tipo de actividades. En los tres

sectores hay vivienda ya que la idea principal es que el nuevo barrio no

X2
sea mono-funcional y que todas las actividades sean accesibles para los
ciudadanos. Es decir que todas las personas que vivian en este barrio pu- FUTURO Masterplan de Mataderos - Reforma del Codigo
) ] N o [ ] e2/e3 [dRrovi/roon [ JRroayroail [ aPH 21/Museo [ Estadio Nueva Chicago
edan llegar dentro de lo posible caminado o utilizar el transporte publico - ) 3 ,
I_ _ Avenidas Principales/MetroBus Prolongacion Subte/ Linea E
para tratar de evitar la congestidn vehicular. [ Espacios Verdes
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MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

MASTERPLAN
__ANALISIS DEL SITIO Y FUTUROS CAMBIOS

FUTURO Masterplan de Mataderos - Etapas de Construccion del Masterplan

FUTURO Masterplan de Mataderos - Reforma del Cédigo
I:] . l:] . D . . . - - ler Etapa - Trasladar el Mercado de Hacienda y convertir el predio en espacio publico/verde
FUTURO Masterplan de Mataderos - Distribucién de densidades Area + Residencial Area + Culural Area + Comercial/Oficinas Terrenos Vacantes — Agregar 12 manzanas nuevas al tejido de Mataderos
. . - b’ _ i i L . - Construir nueva infraestructura urbana
M 700 hab/hectarea N EES hab/hectarea [Jss0 hab/hectarea I_ ! Avenidas Principales/MetroBus D Avenidas Secundarias Prolongacioén Subte/ Linea E ) o .
-- Fomentar proyectos inmobiliarios en el perimetro del parque central
- 2da Etapa

D Espacios Verdes

l:’ 3ra Etapa
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MATADEROS: FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

MASTERPLAN
__PROPUESTA DE PROTOTIPO DE MANZANA

Dentro de mi masterplan, yo disefio una manzana que bordea la
plaza central. Uno de los principales desafios era como proyectar este
“modelo denso de manzana”. Para desarrollar mi idea no solo tuve que
contemplar el impacto urbano sino que también tener en consideracién
los nuevos programas que complementen lo existente. La manzana que
disefié, es un ejemplo posible dentro del planteo global del barrio. La
manzana estd compuesta por un basamento semi-publico y sobre esto
aparecen las viviendas. La aplicacién de una tipologia compuesta de ba-
samento y torres permite lograr un tejido denso y poroso. En cuanto al
programa, el basamento contiene 4 niveles: en el segundo subsuelo se
encuentra la sala de maquinas y estacionamiento, en el primer subsuelo
hay un centro deportivo y una mediateca, en la planta baja hay mas esta-
cionamiento y locales comerciales y luego en la cubierta verde (elevado
a 3mts) hay una plaza publica con los accesos a las viviendas de la tira y
las tres torres. En cuanto a las viviendas propongo una gran variedad de
tipologias. Estan no solo varian en los m2 (87-267m2) sino que también
tienen distintas espacialidades (viviendas con jardines de invierno, terra-
zas al aire libre, duplex con dobles alturas, etc.). Mi complejo de edificios
no es genérico y esta lejos de ser un proyecto inmobiliario; sin embargo
tiende a un posible modelo de ocupaciéon de manzana. Sumado a esto,

este complejo es sustentable y aceptable nivel econémico.
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Sobre Avenidas Principales se permiten basamentos
comerciales de no mas de 2 pisos

Polo Gubernamental

Polo Educativo

Nueva Vivienda Social en nuevas manzanas donde antes
estaba el predio del Mercado de Hacienda

Vivienda Social “Los Perales”

Museo del Mercado de Hacienda, protejido por APH

Pasaje peatonal

Manzana a desarrollar

POSIBLES TIPOLOGIAS
DENSIDAD ACTUAL DE MATADEROS

(VIVIENDAS DE 1 O 2 PISOS)

DENSIDAD DE MANZANA PROPUESTA 700 HAB/ HECTAREA

AREAS:

TORRE = 7.065M2 X 3 = 21.195

TIRA = 8.450M2

CUBIERTA VERDE= 1.507M2

PLANTA BAJA (locales 1.124m2 y estacionamiento 4.517m2) = 5.641M2
1ER SUBSUELO (gym 1.852m2 y mediateca 1.632m2) = 9.637M2

2DO SUBSUELO = 8.581M2

M2 TOTALES: 55.011M2

DE ACUERDO AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO EN EL SUR DE LA CAPITAL FEDERAL
TIENE UN 25% MAS DE F.O.T

-LA PROPUESTA ES QUE EL BARRIO DE MATADEROS CAMBIE SU ZONIFICACION DE I1,C2,
C3 A R2B/R2A (RESIDENCIAL ALTO)

DE ACUERDO AL CODIGO HAY INFINITAS POSIBILIDADES DE F.0.S Y F.O.T QUE VARIAN
SEGUN EL ANCHO DE CALLE ENTRE OTRAS COSAS. EN ESTOS ESQUEMAS PODEMOS VER
UN PAR DE POSIBILIDADES:

-EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS (TRONERA)

-EDIFICIOS DE BLOQUES HORIZONTALES SUELTOS EN EL TERRENO

-EDIFCIOS DE PERIMETRO LIBRE

-COMBINACION DE TIPOLOGIAS (EDIFICIOS DE PERIMETRO SEMILIBRE, BASAMENTO CON
TORRE, TORRES CON TEJIDO URBANO EXISTENTE, EDIFICIOS TIPO CLAUSTROS, ETC.)

- DEBATES Y PROPUESTAS SOBRE EL TEMA DE LA DENSIDAD - VIRGINIA SANCHEZ

FUTURO Masterplan de Mataderos - Reforma del Codigo
[l reaa desarrotiar  [] Ampliacion del parque [_] construccién de manzanas

1_ ! Avenidas Principales/MetroBis [ Avenidas Secundarias

Prolongacién Subte/ Linea E

[Jespacios verdes




MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__VISTA AEREA DEL MASTERPLAN
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__PLANTA BAJA, ESTACIONAMIENTO Y LOCALES COMERCIALES
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__SEGUNDO SUBSUELO, ESTACIONAMIENTO Y SALA DE MAQUINAS 5,60
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__VISTA PEATONAL DEL EDIFICIO DESDE LA PLAZA CENTRAL
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__ESQUEMA DE LAS UNIDADES DE LA TORRE _ ESQUEMA ESTRUCTURAL DE LA TORRE
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__PLANTAS DE LA TORRE

O

11111

hHHHHHH#

U
2

'

MH\HHHH*

[T

:ﬁ

PISOS 1,5y 9

ﬁHHHHH‘H'

od

|

0

imHHHHh
i 70)

|
|
Py

]

i

I

:

E’ﬂ_ﬂb

1

PISOS 3,7 y 11

UNIVERSIDAD TORCUATO DI TELLA - TESIS PROYECTUAL - DEBATES Y PROPUESTAS SOBRE EL TEMA DE LA DENSIDAD - VIRGINIA SANCHEZ

!\ LTI \FA \’;

suut
BN

1

O
¢

MH\HHHH*

_l |

PISOS 2,6 y 10

g

ﬁHHHHH‘H'

)

=

< )
AV,

i

‘[? LﬂHL -y |

I

= o Ao

I

[
Oog -

TTTTTTTT
CINANREN

4!\\\\\\\\\\\!

\HH\HHHHHH\HHHH!H\HHHHHHHHHHHH

JQ

:ﬁ

=0

%Hm““migk

0
q [

il

0

PISOS 4,8 y 12




MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__PLANTAS DE LA TORRE
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__PLANTAS DE LA TORRE- AMENITIES
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__ESQUEMA DE LAS UNIDADES DE LA TIRA __ESQUEMA ESTRUCTURAL DE LA TIRA
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__PLANTAS DE LA TIRA
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__VISTA DESDE UNA DE LAS UNIDADES DE LA TORRE
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__VISTA SUDOESTE
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__VISTA NOROESTE
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
_ CORTECC
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__VISTA PEATONAL DEL CENTRO DEPORTIVO Y MEDIATECA EN EL SUBSUELO
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ESQUEMA DE FACHADA
MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES -

PROTOTIPO DE MANZANA
__DETALLE DE SECTOR DE FACHADA

o))’ =~ &&= @ @ @ @

VISTA CORTE

1. Losa de Hormigon Armado 20cm
2. Contrapiso 12cm

3. Aisalacion Hidrofuga

4. Carpeta de nivelacion 3cm

5. Piso flotante de madera 1/2"

6. Cielorraso Suspendido de Placa

—_y

—_

7
72z

deRoca de Yeso con revoque

7. Perfil UPN 200

8. Riel

9. Persiana Metalica de Chapa
Galvanizada

10. Perfil IPE 220

11. Carpinteria deAluminio (2 hojas
corredizas)

12. Baranda Metalica con vidrio
13. Chapa Perforada soldada al

5 11} L5 il 11} il =

H Perfil IPE 220
./\../\../\. ‘ II,II,II ; II.II,II 5 ‘ 14. Tabique Estructural 0,20x1,50
() @5 Exterior @ @5

1%

NN, NS

s
_ Z

PLANTA
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ESQUEMA DE FACHADA
MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__DETALLE DE SECTOR DE FACHADA

)4
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i1 I I T I I [T | | I

= = —— T —

D)

r— NPT

1. Losa de Hormigon Armado 20cm
2. Contrapiso 12cm

3. Aisalacion Hidrofuga

4. Carpeta de nivelacion 3cm

5. Piso flotante de madera 1/2"

6. Cielorraso Suspendido de Placa
de Roca de Yeso con revoque

7. Riel

8. Persiana Metalica de Chapa
Galvanizada

9. Perfil IPE 220

10. Carpinteria deAluminio (2 hojas
corredizas)

11. Baranda Metélica con vidrio
12. Tabique Estructural 0,20x1,50
13. Piso ceramico de 40x40cm con
pendiente 1%

14. Finn, perfil conformado con
poliuretanoexpandido

15. Placa de Roca de Yeso con
Aislacién térmica (Lana de vidrio
entre perfiles de 7cm)

PLANTA & © ® © ﬁg ®
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ESQUEMA EN CORTE
MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__DETALLES CONSTRUCTIVOS
4@ - ..
| [z | ILINAINA
A5 a Al

&
i

DETALLE 1- LUCARNA

7

A

[

I

14 13

1. Cercha, Perfil T 14x14x1,5¢cm u
2. Cercha, Alma grosor 1,5cm

3. Cercha, Perfil union alma con Perfil T, 17,5x20cm
4. Perfil L 8x8x1,5cm - Apoyo losetas en cercha

5. Losetas armadas h=20cm ancho=115cm

6. Contrapiso de hormigon pobre, 12cm

7. Membrana hidrofuga

8. Carpeta de nivelado, 3cm

9. Cemento alisado, 1cm

10. Pieza enganche armadura con cercha S { 2 )
11. Baranda de hormigon armado vista
12. Banco de hormigon armado visto
13. Carpinteria de aluminio empotrada
14. Vidrio de la lucarna
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE 2- CANTERO

1. Cercha, Perfil T 14x14x1,5¢cm

2. Cercha, Alma grosor 1,5cm

3. Cercha, Perfil union alma con Perfil T, 17,5x20cm
4. Perfil L 8x8x1,5¢cm - Apoyo losetas en cercha
5. Losetas armadas h=20cm ancho=115cm

6. Contrapiso de hormigon pobre, 12cm

7. Membrana hidrofuga

8. Carpeta de nivelado, 3cm

9. Cemento alisado, 1cm

10. Perfil C 8x16x1,5¢cm

11. Sellado perimetro cercha

12. Nivelado cantero 7cm-14cm, pendiente 1.5%
13. Membrana contra racies

14. Drenaje, almacenamiento de agua y barrera
para racies, 5cm

15. Membrana geotextil

16. Sustrato de tierra y vegetacion 30cm

17. Desague

ESQUEMA EN CORTE

[

| |

-

|
A

AV

| sasamceaa]

,1.

1
N
ra
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ESQUEMA EN CORTE
MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE 3- ARBOL

AT

< 13
4 (8)(7) (8)(9
| 1 t—3) 5
21 2

1. Cercha, Perfil T 14x14x1,5¢cm

2. Cercha, Alma grosor 1,5cm

3. Cercha, Perfil union alma con Perfil T, 17,5x20cm
4. Perfil L 8x8x1,5cm - Apoyo losetas en cercha

5. Losetas armadas h=20cm ancho=115cm

6. Contrapiso de hormigon pobre, 12cm

7. Membrana hidrofuga

8. Carpeta de nivelado, 3cm

9. Cemento alisado, 1cm

10. Perfil L 8x16x1,5cm

11. Pieza de enganche armadura con cercha =
12. Baranda de hormigon armado vista

13. Banco de hormigon armado visto ﬁﬁ

L

14. Carpinteria de aluminio sujetada a cercha
15. Vidrio

16. Contrapiso sobre terreno compacto

17. Carpinteria de aluminio sobre planta baja

18. Arbol/ vegetacion
19. Tierra de cantero
20. Tierra de terreno

21. Carpinteria en vista
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ESQUEMA DE UNIDAD
MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES —r

PROTOTIPO DE MANZANA
__PLANO DE SECTOR
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ESQUEMA DE UNIDAD
MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__PLANO DE SECTOR

Tkl il

1. Losa de Hormigon Ammacio 20cm

2. Contrapiso 12cm

3. Aisalacion Hidrofuga

4. Carpeta de nivelacion 3cm

5. Piso flotante de madera 112"

6. Muro de Ladillo Hueco (18x18x39)

7. Placa de Roca de Yeso Resistente

ala Humedad 1,25cm

(Aislacion térmica: Lana de vidrio
entre perfles de 7cm)

® 8. Revestimiento ceramico 20x20cm

o

9. Cielorraso Suspendido de Placa de
Roca de Yeso con revoque

10. Perfl UPN 200

1. Riel

12. Persiana Metalica de chapa
qalvanizada

13. Perfl IPE 220 en vista

14. Carpinteira de Aluminio (Pario

s

=
_—=—=—=—=
? @
I
A LM

o)

15. Carpinteria deAluminio (2 hojas
corredizas)

16. Baranda Metalca con vidrio

CCCICNC)

VISTA CORTE AA
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__PLANILLA DE CARPINTERIAS DE LA UNIDAD

EXT.

EXT.

EXT.

Cant: 2 Cant: 6 Cant: 10 Cant: 6 1,14
g os7 (g Con o7 (og) Can o7 Qg Can
Puerta con hoja rebatible T Puerta con hoja rebatible N Puerta con hoja rebatible I B Ventana Corrediza
Marco: Aluminio N Marco: Chapa Doblada N Marco: Chapa Doblada , Premarco: Aluminio
Hoja: Madera de 50mm N Hoja: Madera de 45mm N Hoja: Madera de 45mm ) Marco: Aluminio Perfileria Aluar

A N , Hojas: 2 hojas corredizas

N N , Vidrio: 4mm
Ubicacion: N Ubicacion: N Ubicacion: !
Local 01 o | N Local 02 oo . Local 01 N ) Ubicacion:
S5 = Local 04 S5 — Local 02 e = Local 02 ola || =
X Local 05 L Local 03 . Local 09 o
, Local 06 J Local 04 N Local 10
Local 10 L Local 05 N
’ L Local 07 .
. K Local 08 N
L L Local 09 N
I
K 0,47 1. 0,47
EXT.
o & S &
Cant: 3 Cant: 6 1,22 Cant: 6 Cant: 6

122/ 122/ . NEZ

0,57 [ 1,22
Ventana Pafio Fijo Ventana Corrediza Ventana Pafio Fijo — Ventana Corrediza
Premarco: Aluminio — Premarco: Aluminio Premarco: Aluminio Premarco: Aluminio —
Marco: Aluminio Perfileria Aluar Marco: Aluminio Perfileria Aluar Marco: Aluminio Perfileria Aluar Marco: Aluminio Perfileria Aluar
Hojas: 1 hoja Hojas: 2 hojas corredizas Hojas: 1 hoja Hojas: 2 hojas corredizas
Vidrio: 4mm Vidrio: 4mm Vidrio: 4mm Vidrio: 4mm
Ubicacion: Ubicacion: Ubicacion: Ubicacion:
Local 02 Local 01 Local 01 Local 06
Local 09 Local 07

o~
Local 10 2 8 : = 2 =] © KN) PN
o <« - o~ N
0,41 0,51 . 051 1,06 0,51 . 051
INT. INT.
D] 1

EXT.
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA

__DETALLE DEL BANO DE LA UNIDAD

\—— ——  —— Quiebre
—— —— —— Quiebre

N

—— —— —— Quiebre

—— —— —— Quiebre

—— —— —— Quiebre

—— —— —— Quiebre

—— —— —— Quiebre

—— —— —— Quiebre

\——  —— —— Quiebre

Vista A

Vista B

Vista C

Vista D

Vista A'

Vista B'

Vista C'

Vista D'

NPT

.
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NPT

CORTE AA

1. Losa de Hormigon Armado 20cm
2. Contrapiso 12cm

3. Aisalacion Hidrofuga

4. Carpeta de nivelacion 3cm

5. Piso ceramico 20x20cm

6. Aislacion Hidréfuga + Revoque
Interior 1,5cm

7. Muro de Ladrillo Hueco
(18x18x39)

8. Placa de Roca de Yeso
Resistente a la Humedad 1,25cm
(Aislacion térmica: Lana de vidrio
entre perfiles de 7cm)

9. Revestimiento ceramico
20x20cm

10. Aisalcion Hidrofuga

11. Cielorraso Suspendido de
Placa de Roca de Yeso Resistente
ala Humedad



MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__ DETALLE DE LA COCINA DE LA UNIDAD

—— —— — Quiebre
—— —— —— Quiebre

2,85

— —— —— Quiebre

—— —— —— Quiebre

——— — Quiebre

Vista A Vista B Vista C

Vista D

]

Elil=

0.6 e 0,6 0,3 2,36 “/77
i '

J)
I
(

b ) CORTE AA

SIOOION®

1. Losa de Hormigon Armado 20cm
2. Contrapiso 12cm

3. Aisalacion Hidrofuga

4, Carpeta de nivelacion 3cm

5. Piso ceramico 20x20cm

6. Aislacion Hidrofuga + Revoque
Interior 1,5¢cm

7. Muro de Ladrillo Hueco
(18x18x39)

8. Placa de Roca de Yeso
Resistente a la Humedad 1,25cm
(Aislacion térmica: Lana de vidrio
entre perfiles de 7cm)

9. Aisalcion Hidrofuga

10. Cielorraso Suspendido de
Placa de Roca de Yeso Resistente
ala Humedad
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__INSTALACIONES

ESQUEMAS DE COCINA ESQUEMAS DE BANO

CPP ©19 CPP %19
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MATADEROS, FUTURO BARRIO DE 300.000 HABITANTES

PROTOTIPO DE MANZANA
__FOTOS DE MAQUETAS

MAQUETA DEL MASTERPLAN MAQUETA DE LA MANZANA
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