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Abstract

La presente tesis desarrolla una estrategia integral de integracién urbana para la Villa
21-24, en el barrio de Barracas, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, uno de los asenta-
mientos informales mas densos y consolidados de la ciudad. A partir de un diagnostico
que identifica el aislamiento fisico, la fragmentacion territorial y la falta de accesibilidad
como problematicas estructurales, la investigacion propone una metodologia de inter-
venciéon basada en la transformacion del tejido urbano existente.

La estrategia se estructura en una serie de operaciones articuladas: el reconocimien-
to de infraestructuras obsoletas como oportunidad proyectual, la perforacion controlada
del tejido para generar nuevas trazas, la construccion de un sistema de ejes longitudi-
nales y transversales, la localizacion de nodos urbanos como nuevas centralidades y la
incorporacion de tipologias edilicias de distinta densidad. Estas acciones permiten inte-
grar infraestructura, espacio publico, vivienda y equipamiento comunitario en una légica
unitaria.

El proyecto no se limita a resolver déficits habitacionales, sino que propone un sopor-
te urbano capaz de garantizar continuidad territorial, accesibilidad al transporte publi-
CO Yy servicios de emergencia, reorganizaciéon de redes técnicas y fortalecimiento de la
identidad barrial. Asimismo, incorpora criterios de adaptabilidad programatica, recono-
ciendo la alternancia de usos y las dinamicas productivas propias del barrio.

Mas alla del caso especifico, la tesis plantea un método replicable para intervenir en
asentamientos informales consolidados, demostrando que la integraciéon urbana requie-
re no solo vivienda, sino una reestructuracion espacial capaz de producir centralidad,
dignidad y conexion efectiva con la ciudad formal.
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1.1

Origen y consolidacion del asentamiento

A menos de media hora del obelisco, detras de la cancha de Huracan y la de Barraca central, viven cien mil
personas en tan solo sesenta y cinco hectareas. La Villa 21-24 constituye uno de los asentamientos informales
de mayor tamano y densidad de la Ciudad de Buenos Aires. Su proceso de formacion se inicia a comienzos
del siglo XX, cuando las primeras familias se establecen en proximidad a los terrenos industriales del sur de la
ciudad. Este crecimiento temprano se produce de manera espontanea, sin planificacion ni provision de infraes-
tructura adecuada.

Con el transcurso del tiempo, el sector se consolida mediante un proceso de densificacion progresiva, ca-
racterizado por la superposicion de viviendas, la ocupacion intensiva del suelo y la ausencia de una estructura
vial jerarquizada. Estas condiciones dan lugar a un tejido urbano compacto, con baja accesibilidad y recorridos
internos complejos, que refuerzan su condicion de enclave aislado dentro del entramado urbano de Buenos
Aires.

El area no se desarrollo como un barrio formal debido a una combinacion de factores ambientales, produc-
tivos y de infraestructura. Su proximidad al Riachuelo lo expuso historicamente a riesgos de inundacion, mien-
tras que la presencia de fabricas en las inmediaciones generd contaminacion ambiental y malos olores. A ello
se suma que, hasta mediados del siglo XX, el sector carecia de servicios basicos esenciales, como agua pota-
ble, electricidad y transporte publico, o que profundizé su condicion de marginalidad urbana.

La ocupacion informal del territorio se inicia como consecuencia directa de la aceleracion del crecimiento
industrial y la consecuente aparicion de oportunidades laborales. Este proceso impulsé un movimiento migra-
torio sostenido, acompanado por una creciente demanda habitacional que fue resuelta de manera espontanea
y precaria por los propios habitantes.

Segun los registros cartograficos de la década de 1940, el asentamiento comenzo alrededor de 1901y era
conocido como “el barrio de las latas”. Las primeras familias se establecieron en el sector mas impenetrable y
desorganizado del area. Con el paso del tiempo, la poblacion aumentd de forma sostenida, consolidando un
tejido denso, compacto y de traza laberintica, que evidencia un crecimiento no planificado y una progresiva
intensificacion de la ocupacion del suelo.

Imagen 01: Registro aéreo satelital de la Villa 21-24 que permite identificar la traza urbana irregular del asen-
tamiento en contraste con el entorno industrial consolidado. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara
Tarlowski, Origen y consolidacion del asentamiento. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, Miranda

Baltuliones y Lara Tarlowski en base a imagenes de Google Earth, 2026.
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Imagen 02: Registro aéreo del entorno urbano consolidado adyacente al sector de estudio, evidenciando el
marcado contraste morfologico entre la trama formal de la ciudad y la extrema compacidad del tejido infor-

mal. Guadalugle
e

] | Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Diagnostico territorial: andlisis de contraste de
tejidos. Varia

(Digital). Fuente: Guadalupé Perea, Miranda Balfuliones y Lara Tarlowski en base a image-
nes de Google Earth, 2026.
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Imagen 03 y 04: Secuencia historica del origen y crecimiento espontaneo de la Villa 21-24 en proximidad a

los terrenos industriales del sur. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Origen y consolida-

cion del asentamiento - Etapa inicial. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara
arlowski en base a imagenes de Google Earth, 2025.
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Imagen 05 y 06: Secuencia historica del origen y crecimiento espontaneo de la Villa 21-24 en proximidad a

los terrenos industriales del sur. Guadalupe Perea

, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Origen y consolida-

cion del asentamiento - Etapa inicial. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara
arlowski en base a imagenes de Google Earth, 2025.
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1.2

El aislamiento urbano como problema
estructural

El diagnostico principal identificado en el area de estudio es el aislamiento urbano. Villa 21-24 presenta una
estructura interna de alta densidad edilicia, con calles angostas y pasillos de dificil acceso, lo que limita sig-
nificativamente la circulacion y el ingreso de servicios basicos. Esta condicion se ve reforzada por la falta de
continuidad con el sistema vial de la ciudad formal, consolidando una situacion de desconexion territorial.

El aislamiento se expresa con claridad en las l6gicas de circulacion interna y externa. En el interior del barrio
predominan calles vehiculares de tierra y pasajes peatonales estrechos, mientras que Unicamente en los bor-
des se desarrollan calles asfaltadas por donde circula el transporte publico y se localizan las paradas. Algunos
recorridos atraviesan el barrio por la calle Osvaldo Cruz, aunque sin realizar detenciones, por lo que las para-
das se concentran exclusivamente en el perimetro. En consecuencia, habitar el centro del asentamiento impli-

ca necesariamente desplazarse a pie hacia los bordes para acceder al transporte publico y a servicios basicos.

Ademas, el atravesamiento del barrio se da exclusivamente en sentido horizontal, lo que refuerza su condicion
de enclave y establece limites fisicos y simbolicos claramente identificables.

Por otro lado, el tendido de cafnerias existente también evidencia un proceso de expansion no planificado,
caracterizado por la superposicion progresiva de ramales y conexiones adaptadas a la morfologia irregular del
tejido. En lugar de operar como un sistema estructurante del territorio, la infraestructura se inserta de manera
posterior y fragmentaria, consolidando la precariedad operativa y reforzando la condicion de aislamiento urba-
no.

La red no responde a una estructura jerarquizada sino que se configura como una malla reactiva que acom-
pafna pasillos estrechos y calles de tierra, reproduciendo la fragmentacion espacial del barrio. Esta condicion
genera recorridos extensos y sinuosos, dificultades para sectorizar cortes ante roturas, variaciones de presion
y serias limitaciones para el mantenimiento, dado que muchos tramos resultan inaccesibles para maquinaria o
intervencion técnica.

Tal como expresa un vecino, “Lo organizamos los vecinos”. Esta afirmacion revela la existencia de un orden
territorial producido desde la necesidad y la autogestion, mas que desde la planificacion formal o la normativa.
Reconocer esta l6gica resulta fundamental para cualquier estrategia de intervencion: no se trata de sustituir
el tejido existente por una grilla abstracta, sino de comprender sus dinamicas internas y proyectar a partir de
ellas.

14
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Imagen 07: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro aéreo del tejido urbano que ilustra la alta densidad edilicia y
la morfologia de pasillos estrechos, factores que consolidan el aislamiento estructural y la desconexion con
el sistema vial de la ciudad formal. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2026. Fuente:
Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski en base a imagenes de Google Earth, 2026.
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Imagen 08: Plano de llenos y vacios (Nolli) que evidencia la extrema densidad edilicia, la irregularidad de los Imagen 09: Analisis de la red de transporte publico y movilidad que circunda el perimetro del barrio, sefa-
pasillos internos y la falta de continuidad con la trama vial de la ciudad formal. Guadalupe Perea, Miranda lando la ausencia de recorridos internos y los puntos de acceso restringidos. Guadalupe Perea, Miranda
Baltuliones y Lara Tarlowski, El aislamiento urbano como problema estructural. Variable (Digital). Fuente: Baltuliones y Lara Tarlowski, El aislamiento urbano como problema estructural - Transporte y conectividad.

Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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Imagen 10: Plano técnico de infraestructura que detalla el tendido de caferias originales de agua potable
en la Villa 21-24, permitiendo identificar la red secundaria y los puntos de abastecimiento existentes en el
sector de estudio. Diversos autores (Internet), “Proyecto de Agua Potable - Red Secundaria de Villa 21-24".
Variable (Digital). Fuente: AYSA (Agua y SanearrHegtos Ar2 e2n5t|nos), sitio web oficial (www.aysa.com.ar),
consultado en .
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Tendido de canerias propuesta

Imagen 11: Plano técnico de infraestructura que presenta la propuesta de nuevas redes de agua potable para
la Villa 21-24, proyectando la extension de los servicios basicos hacia el sector de intervencion para garan-
tizar la salubridad y la inte

i %racm}n de las nuevas tipologias_habitacionales con la red maestra de la ciudad.
Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Caferias propuesta - Integracion urbana y servicios
basicos. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2026.
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Imagen 12: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro a nivel de calle que muestra una fachada con la inscripcion Imagen 13: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro a nivel de calle que ilustra la superposicion de usos en el

"SE VENDE ESTA CASA", evidenciando las dinamicas de comercializacion informal de suelo presentes en espacio publico, donde conviven areas de recreacion y logistica sobre las huellas de la antigua via del tren,

el tejido. Guadaluge Perea, Miranda_Baltuliones y Lara Tarlowski, 2026. Fuente: Guadalupe Perea, Miranda vestigio de la estructura industrial que dio origen al asentamiento. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y
altuliones y Lara Tarlowski en’base a imagenes de Google Earth, 2026. Lara Tarlowski, 2026. Fuente: Imagenes de Google Earth, 2026.
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1.5

Alternancia Programatica

Como segundo diagnaostico, el barrio se caracteriza por una marcada alternancia de usos del espacio, con-
dicion estrechamente vinculada a la alta densidad y a la escasez material. La limitada disponibilidad de super-
ficie impulsa una ocupacion intensiva y versatil del territorio, configurando una organizacion espacial flexible
en la que un mismo ambito puede asumir multiples funciones a lo largo del dia. Asi, un espacio puede operar
sucesivamente como taller, comedor comunitario, area recreativa o espacio cultural, segun las necesidades
colectivas. Esta dinamica desdibuja las categorias programaticas tradicionales y obliga a comprender los espa-
cios no por su funcion fija, sino por su capacidad de transformacion y adaptacion temporal.

Esta l6gica también se manifiesta a escala doméstica, especialmente en la articulacion entre vivienda y tra-
bajo. Numerosas unidades habitacionales integran actividades productivas o comerciales, ubicando los locales
hacia la calle para establecer una relacion directa con el espacio publico, mientras que los ambitos privados se
desarrollan en sectores posteriores o en niveles superiores. Esta superposicion programatica permite compa-
tibilizar vida familiar y sustento econdmico dentro de una misma estructura espacial, consolidando el caracter
mixto y activo del tejido barrial.

La arquitectura existente acompana esta condicion mediante dispositivos concretos —portones rebatibles,
espacios amplios y sistemas de ocupacion flexible— que facilitan la expansion y reconversion de los ambien-
tes. En respuesta, la propuesta proyectual incorpora espacios hibridos, plantas libres y nucleos de servicios
concentrados que habilitan configuraciones variables. De este modo, la arquitectura se concibe como soporte
de una adaptabilidad colectiva preexistente, capaz de potenciar las practicas sociales, productivas y culturales
que estructuran la vida cotidiana del barrio.

22
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Imagen 14: Diagrama de burbujas de activacion programatica. Esquema que representa los flujos de activi-
dad generados a partir de hitos existentes (iglesias, centros culturales, comedores), ilustrando como estas
“burbujas” de uso social alteran la dinamica del barrio segun el dia y la hora. Guadalupe Perea, Miranda Bal-
tuliones y Lara Tarlowski, Burbujas de actividades y nodos emergentes. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe
Perea, Miranda Baltullones y Lara Tarlowski, 2025
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Agendas Programaticas

CASA DE LA CULTURA — ITINERARIO SEMANAL
Representacion precisa por disciplinas (bloques de 30 minutos)

Disciplinas

0-—
1 - Teatro
W 2 - Mdsica
W 3 -Danza

4 - Circo

5 - Textil

6 - Plasticas
W 7 - Podcast
W 8- Cémara

9 - Foto
10 10 - Discap.

. o o 6 6 5 s s s
Vie- = - Plasticas Plasticas Textil Textil Textil Textil
o o o o o S N o
»© N <° 42 5 & A® A?

PARROQUIA VIRGEN DE LOS MILAGROS DE CAACUPE — ITINERARIO SEMANAL
Servicios sociales, educativos y espirituales (bloques de 30 minutos)

Programas
Lun Comedor  Comedor  Secund. Salud Salud - (e

1 - Huerta
2 - Oficios
3 - Eventos
4 - Adicc.

5 - Salud

6 - Comedor
7 - Hogares
8 - Secund.
9 - BUsq.
10 - Obras

FUNDACION TEMAS - LA CASITA — ITINERARIO SEMANAL
Programas comunitarios, salud mental y justicia (bloques de 30 minutos)

Actividades
0-—

W 1 - Aprend.
2 - Albai.
W 3 - Rondas
. 4 - Salud M.
5 - Justicia
6 - Nifixs
7 - Oficios
8 - Grupo
9 - Terap.
10 - Comunit.

Jue e = = T

sébf - - - -

Dom - - Nifixs Nifixs

Q Q Q Q : Q
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Imagen 15: Matriz de alternancia de usos y cronogramas barriales. Cuadros de colores que detallan la
programacion de actividades por dias y horarios segun el sector de la villa, fundamentando el concepto de
“ocupacion intensiva y versatil” del territorio que propone el proyecto._GuadaIupe Perea, Miranda Baltuliones
y Lara Tarlowski, Cronograma de actividades segun sector y temporalidad. Variable (Digital). Fuente: Guada-
lupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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Alternancia Programatica RE: Riachuelo

Agendas Programaticas

ESCUELA POPULAR EL HORMIGUERO — ITINERARIO SEMANAL
Diplomaturas y actividades comunitarias (bloques de 30 minutos)

Actividades
Lun - - Cuidado

2 - Mayores
3 - Comunit.
4 - Lact.

5 - Cuidado
6 - Alim.

7 - Cannab.
8 - VIH

9 - Marcha
10 - Evento

Mar - == Cannab.

Mié o - Alim. Alim. Alim. Cannab. Marcha Marcha

CASA BARRIAL MALVINAS ARGENTINAS — ITINERARIO SEMANAL
Actividades culturales, educativas y de contencién (bloques de 30 minutos)

Actividades
0-—

1 - Apoyo

2 - Merend.
3 - Actores
4 - Cortos

5 - Preprod.
6 - Serie

7 - Internac.
8 - Impro

9 - Cine
10 - Contenc.

Dom

CENTRO CULTURAL CASIOPEA — ITINERARIO SEMANAL
Representacién precisa por discipli (bloq de 30

Disciplinas
0-—
wn- 2 2 w1 - Actuacién
N 2 -Cine
B 3 - Stand-up
W 4 - Recital
5 - Tango
6 - Guion
Mar : : 7 - Infancias
8 - Multimedia
9 - Poesia
s 10 - Comunitario
mie- 2 =
e 2 L2
Vie - e 2
Sab- 7 7 74 7 8 8 8 o
Infancias Infancias Infancias Infancias -
L N o N N o N
S > 3 4 & S A® A?

Imagen 16: Matriz de alternancia de usos y cronogramas barriales. Cuadros de colores que detallan la
programacion de actividades por dias y horarios segun el sector de la villa, fundamentando el concepto de
“ocupacion intensiva y versatil” del territorio que propone el proyecto._GuadaIupe Perea, Miranda Baltuliones
y Lara Tarlowski, Cronograma de actividades segun sector y temporalidad. Variable (Digital). Fuente: Guada-
lupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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Diagnostico territorial Alternancia Programatica RE: Riachuelo Barrio 21-24

Alternancia de usos: Centro Cultural Casiopea Alternancia de usos: Centro Cultural Casiopea
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Imagen 17: Villa 21-24, Buenos Aires. Registros fotograficos de actividades culturales, participacion comu- Imagen 18: Villa 21-24, Buenos Aires. Registros fotograficos de actividades culturales, participacion comu-
nitaria y alternancia de usos en espacios colectivos que fundamentan la activacion social del proyecto. Di- nitaria y alternancia de usos en espacios colectivos que fundamentan la activacion social del proyecto. Di-
versos autores (Internet), 2021-2024. Fuente: AI’ChI\{)O ggésg de la Cultura Villa 21-24 / Registros periodisticos versos autores (Internet), 2021-2024. Fuente: Archl\{)o gggg de la Cultura Villa 21-24 / Registros periodisticos
web, . web, .

26 27



O2.

Transformacion del tejido:
Integracion urbana y conti-
nuidad territorial



2.1

Objetivos y Lineamientos del Proyecto

El objetivo es claro: vincular el barrio con la ciudad y revertir la condicion de aislamiento de la Villa 21-24
mediante su integracion efectiva al sistema urbano. Para ello, se propone transformar el tejido existente a tra-
veés de la incorporacion de infraestructura publica segura y accesible, capaz de estructurar el territorio y me-
jorar las condiciones de habitabilidad. La intervencion busca generar continuidad urbana, facilitar el ingreso
del transporte publico y de los servicios de emergencia, reorganizar las redes de infraestructura y promover la

creacion de nuevos espacios publicos y comunitarios que refuercen la identidad barrial.

Paso 1: Reconocimiento de
Oportunidad

Paso 2: Perforacion del Tejido Paso 3: Creacion de Ejes

La estrategia de intervencion se organiza en seis operaciones sucesivas que buscan revertir la condicion de
aislamiento del barrio a partir de una oportunidad territorial existente. El punto de partida es la reactivacion de
infraestructuras en desuso y la recuperacion de vacios urbanos como soportes estructurantes. A partir de alli,
se propone perforar el tejido consolidado para incorporar una nueva red de ejes publicos capaces de reorga-
nizar la circulacion, ordenar la infraestructura y habilitar la relocalizacion estratégica de viviendas y actividades.

Sobre esta nueva matriz se consolidan nodos de centralidad, edificios tipologicos y piezas mediadoras que
articulan lo nuevo con lo existente. En conjunto, los seis pasos configuran un proceso progresivo de transfor-
macion que convierte un territorio fragmentado en una red accesible, equipada y conectada con la ciudad.

Paso 4: Localizacion de Nodos Paso 5: Edificios Paso 6: Mediadoras

Imagen 19: Secuencia en seis etapas que muestra el origen, crecimiento y densificacion progresiva del
asentamiento en relacion a su entorno industrial F/ferrowano. Guadalupe Pérea, Miranda Baltuliones y Lara
Tarlowski, Evolucion historica y consolidacion del tejido. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, Miran-

da Baltuliones'y Lara Tarlowski en base a imagenes de Google Earth, 2025.
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2.2

Infraestructuras inconclusas y huellas fe-
rroviarias como oportunidad

En primer lugar, se identifica una oportunidad estratégica que da origen a la intervencion proyectual: la obra
inconclusa del Viaducto del Ferrocarril Belgrano Sur, ubicada sobre el borde del Barrio 21-24.

El viaducto permitira eliminar ocho barreras y abrir siete calles, beneficiando a 440 mil vecinos mediante la
elevacion de las vias en una traza de 5,6 km desde Av. Tilcara (Pompeya) hasta Constitucion. Sin embargo, la
obra se encuentra actualmente paralizada por conflictos territoriales con los vecinos del barrio que han ocupa-
do la obra. Su continuidad depende de la Secretaria de Transporte y no forma parte de la emergencia ferrovia-
ria.

Paralelamente, se reconoce la huella de una antigua via ferroviaria de carga que atravesaba el barrio a tra-
vés de un estrecho pasillo entre viviendas. Su funcionamiento generaba vibraciones, riesgos estructurales y
condiciones de seguridad extremadamente precarias, que derivaron en un accidente fatal. Tras este hecho,
los vecinos bloquearon el paso ferroviario y en 2021 se interrumpié definitivamente el servicio. El corredor, que
conectaba Puente Alsina con Aldo Bonzi a lo largo de aproximadamente 13 km, quedo en desuso y comen-
z6 un proceso de deterioro y ocupacion informal. Hoy gran parte de su trazado esta interrumpido, asfaltado u
ocupado por viviendas, convirtiéndose en una “cicatriz urbana” degradada, sin integracion funcional ni espa-
cial con el entorno.

Ante la ausencia de planes concretos de reactivacion, esta infraestructura obsoleta representa también una
oportunidad de resignificacion urbana, a partir de estrategias que contemplen las dinamicas territoriales exis-
tentes y las necesidades de la comunidad.

En este contexto, se plantea como hipotesis un acuerdo institucional: la finalizacion del Viaducto del Ferro-
carril Belgrano Sur por parte del Ministerio de Transporte, a cambio del financiamiento de la recuperacion de
la antigua traza ferroviaria en desuso. Esta operacion implicaria la relocalizacion progresiva de las familias que
ocupan el recorrido, transformando la actual “cicatriz urbana” en un nuevo soporte publico de integracion terri-
torial. Asi, se busca articular infraestructura, espacio urbano y tejido social, resignificando un fragmento obso-
leto de la ciudad como una oportunidad para mejorar la conectividad, el acceso a servicios y la calidad de vida
de la comunidad.
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Oportunidad: Via del tren y obra del viaducto

Imagen 20: Plano de analisis territorial que identifica la traza de la antigua via ferroviaria de carga y el
proyecto del viaducto Belgrano Sur como oportunidades estratégicas de integracion, sefalando su poten-
cial para eliminar barreras fisicas y abrir nuevas trazas viales en el sector sur del barrio. Guadalupe Perea,
Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Oportunidad: Via del tren y obra del viaducto. Variable (Digital). Fuen-
te: Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski en base a informacion técnica del Ministerio de

Transporte y Trenes Argentinos, 2025.
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Objetivos y Lineamientos del
Proyecto

L

Infraestructuras inconclusas y huellas ferroviarias

Obra del viaducto Belgrano Sur
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Imagen 21: Plano esquematico de la obra del viaducto Belgrano Sur, que detalla el trazado ferroviario eleva-
do proyectado para conectar las estaciones de Pompeya y Constitucion, permitiendo la elimjnacion de ba-
rreras fisicas y la apertura de nuevas trazas viales que benefician la integracion del sector. Diversos autores
(Internet), “Obra del viaducto Belgrano Sur”. Variable (Digital). Fuente: Ministerio de Transporte de la Nacién

/ Trenes Argentinos, sitio web oficial, consultado en 2025.
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RE: Riachuelo

Obra del viaducto Belgrano Sur

Barrio 21-24

Imagen 22: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro fotografico del estado de avance de la obra del viaducto
Belgrano Sur, donde se observan las columnas y estructuras de soporte en el sector sur del barrio, eviden-
ciando la magnitud de la intervencion en el borde del asentamiento. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y
Lara Tarlowski, 2026. Fuente: Diversos autores (Interg%t%é Ministerio de Transporte de la Nacion, consultado

en :
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Objetivos y Lineamientos del Infraestructuras inconclusas y huellas ferroviarias RE: Riachuelo Barrio 21-24
Proyecto como oportunidad

Obra del viaducto Belgrano Sur

Imagen 23: Villa 21-24, Buenos Aires, Argentina. Vista peatonal de los pilares de la obra inconclusa del
Viaducto Belgrano Sur y su relacion de proximidad critica con las viviendas del barrio. PMK Drones, 2024.
Fuente: PMK Drones, Viaducto Belgrano Sur - Obra Inconclusa (Buenos Aires: PMK Drones, 2024).
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Objetivos y Lineamientos del Infraestructuras inconclusas y huellas ferroviarias RE: Riachuelo Barrio 21-24
Proyecto como oportunidad

Antigua via de tren
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Imagen 24: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro fotografico de la antigua via ferroviaria de carga en funciona-
miento, que ilustra el paso de la formacion por el estrecho corredor entre viviendas y evidencia las con-
diciones de alto riesgo estructural y precariedad que motivaron el cese de su actividad. Diversos autores

(Internet), 2026. Fuente: Fotografia documental obtenida de internet, consultada en 2026.
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Objetivos y Lineamientos del Infraestructuras inconclusas y huellas ferroviarias RE: Riachuelo Barrio 21-24
Proyecto como oportunidad

Antigua via de tren Antigua via de tren
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Imagen 25: Villa 21-24, Buenos Aires, Argentina. Registro del paso de la formacion ferroviaria por el estrecho

pasillo entre viviendas, evidenciando el riesgo estructural y la falta de seguridad previo al cese de su circu- Imagen 26: Villa 21-24, Buenos Aires, Argentina. Vista de la locomotora 6605 atravesando el tejido denso del
lacién en 2021. Natacha Pisarenko, 2021. Fuente: Natacha Pisarenko, Associated Press (Buenos Aires: AP barrio, destacando la proximidad extrema entre la infraestructura de carga y el espacio domestico. Natacha
News, 2021). Pisarenko, 2021. Fuente: Natacha Pisarenko, Associated Press (Buenos Aires: AP News, 2021).
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Objetivos y Lineamientos del Infraestructuras inconclusas y huellas ferroviarias RE: Riachuelo
Proyecto

Barrio 21-24
como oportunidad

Antigua via de tren Antigua via de tren

e

1 /i
¥

) ) ) ) . Imagen 28: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro fotografico que ilustra la extrema proximidad del tejido habi-

Imagen 27: Villa 21-24, Buenos Aires, Argentina. Vista de la locomotora 6605 atravesando el tejido denso del tacional a la antigua via ferroviaria, evidenciando el aislamiento estructural y la ausencia de espacio publico

barrio, destacando la proximidad extrema entre la infraestructura de carga y el espacio doméstico. Natacha cualificado en elinterior del asentamiento. Maxi Failla, 2021. Fuente: Diario Clarin (www.clarin.com), consul-
Pisarenko, 2021. Fuente: Natacha Pisarenko, Associated Press (Buenos Aires: AP News, 2021). tado en 2025.
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2.3

La perforacion del tejido como operacion
fundante

Esta operacion se constituye como el disparador principal de la intervencion urbana: la perforacion del tejido
urbano existente mediante la apertura de nuevas trazas longitudinales y transversales con el objetivo de ge-
nerar un sistema de circulacion seguro y accesible que permita atravesar el barrio y conectarlo con su entorno
inmediato.

Para llevar adelante esta operacion estructural es necesaria la relocalizacion de aproximadamente 709 vi-
viendas, 70 comercios, 9 instituciones, 2 canchas y cerca de 800 m? de espacio verde. Lejos de entenderse
como una accion meramente infraestructural, la perforacion del tejido se plantea como una herramienta pro-
yectual integral: no solo crea nuevas calles, sino que redefine relaciones espaciales, genera frentes urbanos,
introduce espacio publico y establece la base sobre la cual se apoyan las etapas posteriores del proyecto.

De este modo, la antigua traza ferroviaria abandonada y la nueva apertura transversal dejan de ser fragmen-
tos residuales para convertirse en los soportes principales de una nueva estructura urbana, capaces de articu-
lar movilidad, vivienda y vida comunitaria, y de transformar un territorio histéricamente aislado en un sistema
accesible, legible e integrado a la ciudad.

866 Viviendas
61 Comercios
9 Instituciones
2 Canchas
800 m2 Plaza

B Vivenda 1 piso: 210 [l Vivenda 2 pisos: 240 [l Vivenda 3 pisos: 290 [ Vivenda 4 pisos: 96 [ Vivenda 5 pisos: 20 Religioso: 4

[ Comedores: 2 Salud: 3 Canchas: 2 [ Areas verdes: 1 Comercios: 61
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Conteo de viviendas

Imagen 29: Relevamiento detallado y conteo de las viviendas, comercios e instituciones que deben ser
removidos para permitir la apertura de los nuevos ejes de circulacion y la perforacion del tejido. Guadalupe

Perea, Miranda Baltuliones
afectaciones. Variable (

i

Lara Tarlowski, La
gital). Fuente: Gua

erforacion del tejido como operacion fundante - Conteo de
alupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.

45



03.

Sistema de Ejes y Movilidad
Urbana



3.1

Construccion de ejes longitudinales y
transversales

A partir de la operacion de perforacion del tejido urbano, se configura un sistema de ejes estructurantes que
organiza la intervencion y redefine la movilidad del barrio. La antigua huella ferroviaria es resignificada como
eje longitudinal principal, estableciendo un corredor continuo de escala metropolitana, mientras que se incor-
poran aperturas transversales que prolongan y refuerzan calles existentes, entre ellas la extension de Santo
Domingo y el fortalecimiento del trazado de Osvaldo Cruz. Esta nueva matriz vial mejora sustancialmente la
conectividad interna y externa, superando la condicion historica de fragmentacion territorial.

El trazado resultante garantiza condiciones de accesibilidad antes inexistentes, permitiendo el ingreso efecti-
vo del transporte publico, los servicios de emergencia y los dispositivos de seguridad. En los sectores de ma-
yor seccion —con aperturas cercanas a los 30 metros— se integran multiples modos de movilidad: circulacion
vehicular en doble sentido, transporte publico eléctrico que sustituye el antiguo tren y vincula el barrio con el
sistema urbano, ciclovias y veredas amplias que priorizan el desplazamiento peatonal.

Al mismo tiempo, esta estructura posibilita la division del territorio en siete areas operativas, estableciendo
una base técnica para ordenar el tendido de infraestructuras. La nueva red funciona como corredor técnico
capaz de alojar colectores troncales jerarquizados, concentrar los tendidos principales bajo las trazas abiertas
y reducir la extension de ramales secundarios. Esto permite optimizar presiones, facilitar el mantenimiento y
aislar sectores ante eventuales fallas sin comprometer el funcionamiento general. La infraestructura deja asi de
adaptarse al crecimiento informal y pasa a estructurarlo.

De este modo, el sistema de ejes trasciende la funcion circulatoria y se consolida como soporte integral de
la transformacion urbana. Articula movilidad, espacio publico e infraestructura, convirtiéendose en la columna
vertebral del proyecto y en el dispositivo que habilita nuevas relaciones entre el barrio y la ciudad.

Las veredas, concebidas como espacios de encuentro ademas de circulacion, incorporan arbolado y su-
perficies permeables que mejoran el microclima y la habitabilidad. La integracion de sistemas de captacion y
reutilizacion de agua de lluvia introduce criterios de sostenibilidad ambiental en la infraestructura cotidiana,
consolidando una intervencion que combina accesibilidad, calidad ambiental y cohesion social.
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Ubicacion de nodos

Imagen 30: Plano del sistema de ejes estructurantes y sectorizacion territorial derivado de la operacion de
perforacion del tejido urbano, donde se identifica la resignificacion de la huella ferroviaria como eje conec-
tor principal y la apertura de trazas transversales. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski,
Construccion de ejes longitudinales y transversales. Variable (Digital). Fuente: Guadalupé Perea, Miranda
Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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Sistema de ejes y movilidad urbana Construccion de ejes longitudinales y transversales RE: Riachuelo Barrio 21-24

Nolli Propuesta Diagrama de circulacion propuesta

Imagen 31: Plano de llenos y vacios (Nolli) general que representa la morfologia urbana del area de inter- Imagen 32: iagrama de circulacion con intervencion. Apertura de calles e incorporacion de transporte publi-

vencion y su insercion en el contexto metropolitano. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Co que integran el barrio a la red urbana, revirtiendo su condicion de aislamiento. Guadalupe Perea, Miranda

Transformacion del tejido: Integracion urbana y continuidad territorial. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Baltuliones'y Lara Tarlowski, El aislamiento urbano como problema estructural — Transporte y conectividad.
Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025. Variable (Digital). Fuente: elaboracion propia, 2025.
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Sistema de ejes y movilidad urbana Construccion de ejes longitudinales y transversales RE: Riachuelo Barrio 21-24

Apertura de eje vertical Continuacion de gje horizontal
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Torre 1 Calle de la Via y Zavaleta Torre 2 Parque Torre 1 Continuacion Calle Santo Domingo
Imagen 33: Corte técnico transversal que ilustra la nueva escala urbana de la "Calle de la Via" mostrando la Imagen 34: Corte transversal que ilustra la insercion de dos Piezas en el eH'e horizontal en la trama urbana
relacion entre los nuevos bloques de vivienda, el espacio publico y la vegetacion propuesta. Guadalupe Pe- a partir de la prolongacion de la Calle Santo DomlngBo, evidenciando la refacion de escala entre la nueva
rea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Perfil urbano y relacion con el esiaamopubllco. Variable (Digital). pieza mediadora y el perfil del tejido existente en el Barrio 21-24. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y
Fuente: Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025. Lara Tarlowski, Pieza - Continuacion Calle Santo Domingo: relacion con el espacio publico. Variable (Digital).

Fuente: Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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04.

Nodos Urbanos y Nuevas

Centralidades



4.1

Los nodos como dispositivos de activa-
cion social

En los puntos de interseccion entre los ejes longitudinales y transversales se implantan nodos urbanos con-
cebidos como centros de actividad y articulacion territorial. Estos nodos constituyen piezas estratégicas dentro
del sistema propuesto, ya que concentran programas colectivos, estructuran el espacio publico y actuan como
catalizadores de la vida social del Barrio 21-24.

Su localizacion y configuracion surgen de una lectura atenta de las dinamicas existentes. El analisis del terri-
torio evidencia que las actividades comerciales, culturales y deportivas del barrio se desarrollan principalmente
sobre las calles con mayor accesibilidad, mientras que los escasos espacios libres informales —particularmen-
te los potreros— cumplen un rol central como ambitos de encuentro comunitario. Estos vacios funcionan, de
hecho, como verdaderas plazas mayores: en torno a ellos se organizan iglesias, comedores, escuelas y mer-
cados, consolidando nodos espontaneos de centralidad barrial.

El proyecto retoma y amplifica esta logica preexistente mediante la creacion de nodos urbanos planificados
gue replican dichas dinamicas, pero incorporando infraestructura adecuada y programas especificos. De este
modo, los nuevos nodos no solo activan los ejes de circulacion recientemente abiertos, sino que también in-
troducen espacios de recreacion, cultura y deporte, fortaleciendo la dimensién colectiva del espacio publico y
promoviendo nuevas formas de apropiacion del territorio.

Asimismo, estos puntos de concentracion programatica cumplen una funcion social clave al alojar parte de
las viviendas que deben ser relocalizadas como consecuencia de la apertura del tejido. Esta decision permite
integrar la vivienda con los equipamientos comunitarios, evitando desplazamientos periféricos y garantizando
la permanencia de los habitantes dentro del mismo entramado barrial. La relocalizacion se plantea, entonces,
no como un acto aislado, sino como parte de una estrategia urbana integral que busca reforzar centralidades,
consolidar frentes urbanos y acompanar los procesos de transformacion con proximidad a servicios y espacios
colectivos.

En este sentido, los nodos operan simultaneamente como dispositivos espaciales y sociales: estructuran la
nueva red de movilidad, ordenan el crecimiento futuro y funcionan como plataformas de integracion urbana.
Lejos de imponerse como elementos ajenos al territorio, se conciben como extensiones del tejido existente,
capaces de potenciar las practicas comunitarias ya instaladas y de construir nuevas referencias espaciales
dentro del barrio.
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Nodos

e

Imagen 35: Plano de implantacion de los nodos de activacion social, localizados estratégicamente en
las Intersecciones de 10s nuevos ejes estructurantes para funcionar como centros de actividad barrial y
soportes de integracion urbana. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Los nodos como
dispositivos de activacion social. Variable (DT|g|t|a|5. Fkue%%:SGuadalupe erea, Miranda Baltuliones y Lara
arlowski, .
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Nodos urbanos y nuevas centralidades

Los nodos como dispositivos de activacion social RE: Riachuelo

Barrio 21-24

Zonas del barrio Red cultural barrial
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Nodos urbanos y nuevas centralidades Los nodos como dispositivos de activacion social RE: Riachuelo Barrio 21-24

Plaza mayor: El portero

Imagen 38: Villa 21-24, Buenos Aires. Vista aérea de la Cancha de San Cayetano durante una jornada co-

munitaria, que ilustra la importancia de los “potreros” como espacios centrales de recreacion, sociabilidad

K/I_contenuon en un tejido urbano de alta densidad y escaso espacio publico cualificado. Guadalupe Perea,

iranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2026. Fuente: Defensoria del Pueblo de la Ciudad Autbnoma de Bue-
nos Aires (www.defensoria.org.ar), consultado en 2025.
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Nodos urbanos y nuevas centralidades Los nodos como dispositivos de activacion social

Plaza myor: El potrero

PIZZAS

.y

Imagen 39: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro a nivel peatonal de una feria gastronomica y cultural en el
sector de la Cancha de San Cayetano, evidenciando la capacidad de autogestion y el uso de los “vacios”
urbanos como potentes nodos de activacion social y economica para la comunidad. Guadalupe Perea, Mi-
randa Baltuliones y Lara Tarlowski, 2026. Fuente: Defensoria del Pueblo de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires (www.defensoria.org.ar), consultado en 2025.
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RE: Riachuelo

Barrio 21-24

Plaza mayor: El potrero

Imagen 40: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro a nivel peatonal de una feria gastronémica y cultural en el
sector de la Cancha de San Cayetano, evidenciando la capacidad de autogestion y el uso de los “vacios”
urbanos como potentes nodos de activacion social y economica para la comunidad. Guadalupe Perea, Mi-
randa Baltuliones y Lara Tarlowski, 2026. Fuente: Defensoria del Pueblo de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires (www.defensoria.org.ar), consultado en 2025.
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4.2

Tipologias edilicias y adaptacion al con-
texto

En cada nodo urbano se implantan edificios exentos concebidos como piezas de alta densidad residencial,
cuya funcion principal es alojar parte de las viviendas relocalizadas y, al mismo tiempo, consolidar los frentes
de las nuevas trazas, reforzando la continuidad espacial de los ejes estructurantes. Estos volumenes se posi-
cionan estratégicamente para definir el espacio publico y otorgar caracter urbano a las calles recientemente
abiertas.

La altura y configuracion de cada edificio responden de manera directa al contexto inmediato y al ancho del
eje sobre el cual se apoyan, estableciendo una relacion proporcional entre escala edilicia y seccion vial. Esta
adaptacion permite evitar rupturas abruptas con el entorno construido y garantiza una transicion gradual entre
las nuevas intervenciones y el tejido preexistente. Lejos de proponer una tipologia unica y repetitiva, el sistema
edilicio se concibe como un conjunto flexible de soluciones capaces de responder a las diversas condiciones
sociales y espaciales del barrio.

En este sentido, se desarrollan distintas tipologias edilicias que atienden necesidades especificas de la co-
munidad. Ademas de viviendas convencionales, se incorporan programas especiales, tales como hogares para
niNos, residencias para personas mayores y otras modalidades habitacionales que contemplan situaciones de
vulnerabilidad o requerimientos particulares. Esta diversidad tipoldgica permite ampliar el alcance social del
proyecto y garantizar que la relocalizacion no sea homogeénea, sino sensible a las realidades familiares y co-
munitarias existentes.

Complementariamente, cada nodo integra una segunda tipologia residencial denominada “pieza mediadora”.
Estas piezas cumplen un rol fundamental en la articulacion entre el nuevo sistema urbano y el tejido consoli-
dado del barrio. A diferencia de los edificios de mayor densidad, las piezas mediadoras operan a una escala
intermedia, permitiendo resolver el encuentro con las construcciones existentes, absorber irregularidades par-
celarias y dar respuesta a las medianeras expuestas producto de la apertura de los nuevos egjes.

Su diseno parte de la definicion de una unidad minima de vivienda, organizada en torno a patios internos
gue favorecen la ventilacion cruzada y la apropiacion doméstica del espacio. Estos patios funcionan ademas
como reservas de flexibilidad, capaces de absorber futuras transformaciones del entorno o ampliaciones pro-
gresivas, acompanando las dinamicas de crecimiento propias del barrio.
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Las piezas mediadoras ofrecen alternativas habitacionales que no pueden resolverse dentro de edificios de
alta densidad, especialmente en situaciones donde se requiere una mayor adaptacion al trazado irregular o
una relacion mas directa con el suelo. De este modo, constituyen un recurso proyectual clave para garantizar
una transicion morfolégica gradual y una integracion efectiva entre lo nuevo y o existente.

En conjunto, el sistema de tipologias edilicias propone un equilibrio entre densificacion, diversidad progra-
matica y adaptacion contextual. Los edificios nodales y las piezas mediadoras conforman una estrategia com-
plementaria que permite alojar poblacién, consolidar el espacio publico y acompanar la transformacion del
barrio sin imponer modelos ajenos, construyendo una arquitectura capaz de responder tanto a las exigencias
urbanas como a las dinamicas sociales del territorio.
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Nodos urbanos y nuevas centralidades

Tipologias edilicias y adaptacion al contexto

Implantacion de edificios

Imagen 41: Plano de implantacion de los nuevos conjuntos habitacionales, donde se observa la disposicion

de las nuevas piezas a |o largo de los gjes longitudinales

urbanosy garantlzando una distribucion equilibrada de sidz | in
a Baltuliones y Lara Tarlowski, Implantacion de edificios. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe

Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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Imagen 42: Plano de analisis y propuesta de intervencion urbana en un tejido de alta densidad, con articu-
lacion de espacios publicos P/ equipamiento deportivo perimetral. Guadalupe Perea, Miranda BaltuhonesP/
ntegracion Sociourbana y Espacio Publico. Variable (Digital). Fuente: Guadalu

Lara Tarlowski, Propuesta de I g \
pe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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Nodos urbanos y nuevas centralidades Tipologias edilicias y adaptacion al contexto RE: Riachuelo Barrio 21-24
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Imagen 43: Plantas detalladas de implantacion de edificios exentos en nodos, mostrando la resolucion del Imagen 44: Plantas detalladas de implantacion de edificios exentos en nodos, mostrando la_resolucion del
espacio publico y la adaptacion a programas de vivienda y equipamiento. Lara Tarlowski, Tipologias edili- espacio publico y la adaptacion a programas de vivienda y equipamiento. Guadalupe Perea, Tipologias edili-
cias y adaptacion al contexto. Variable (Digital). Fuente: Lara Tarlowski, 2025. cias y adaptacion al contexto. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, 2025.
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00.

Desarrollo del Nodo de
Intervencion



o.1

El nodo como articulador urbano y so-
cial

El proyecto desarrolla un analisis detallado de un nodo urbano localizado en el sector mas antiguo y de ma-
yor densidad del Barrio 21-24. Este nodo adquiere un caracter estratégico al formalizar la apertura de la calle
Santo Domingo, estableciendo una conexion directa en sentido horizontal con el sistema urbano y reforzando
la integracion del barrio con la ciudad.

Asimismo, el nodo se emplaza sobre la traza de la calle Padre Daniel de la Sierra, eje que articula dos equi-
pamientos culturales de alta relevancia para la vida comunitaria local: la Parroquia Virgen de los Milagros de
Caacupé y la Casa Central de la Cultura Popular. Esta condicion refuerza su centralidad territorial, consolidan-
dolo como punto de encuentro entre infraestructura, espacio publico y vida social.

A esta red de centralidades se suma la presencia de numerosos establecimientos culturales y comunitarios
en el entorno inmediato del nodo. En particular, se destacan dos instituciones que limitan directamente con el
area de intervencion: la Casa de los Ninos y las Nifas y el centro comunitario Ayudame a Crecer. Ambos espa-
cios cumplen un rol fundamental en el acompanamiento de infancias y familias del barrio, y constituyen refe-
rencias cotidianas para la comunidad local. Su proximidad convierte al nodo en un punto de alta sensibilidad
social, por lo que estas instituciones son consideradas de manera prioritaria dentro del proceso proyectual,
tanto en términos de implantacion edilicia como de programacion del espacio publico.

La convergencia de estos equipamientos, junto con la apertura de nuevas trazas urbanas, posiciona a este
sector como un nodo de alta indole cultural, donde confluyen practicas religiosas, educativas, artisticas y co-
munitarias. Esta condicion le otorga un valor simbdlico y social destacado dentro del barrio, configurandolo no
solo como punto estratégico de conectividad urbana, sino también como una centralidad cultural activa, capaz
de fortalecer la identidad colectiva, potenciar las dinamicas comunitarias existentes y consolidarse como pieza
clave dentro del proceso de transformacion territorial.

La intervencion se organiza en torno a un espacio publico central, concebido como un centro de manzana
gue retoma la logica de la plaza mayor. Este espacio estructura la implantacion de los nuevos edificios y fun-
ciona como ambito de encuentro, recreacion e identidad colectiva. Los edificios del nodo se implantan como
volumenes exentos dispuestos en tiras longitudinales que se insertan en la trama existente. Su organizacion
responde a criterios programaticos, constructivos y economicos, priorizando la eficiencia y la adaptabilidad.

Ademas el proyecto reconoce y valora la condicion barrial de alternancia, incorporandola como criterio de
diseno en las nuevas viviendas. Las tipologias propuestas contemplan la posibilidad de integrar espacios de
trabajo o comercio asociados a la vivienda, promoviendo frentes activos hacia el espacio publico y una orga-
nizacion interna flexible que permita adaptarse a distintas dinamicas familiares y productivas. De este modo, la
propuesta busca acompanar las formas de habitar existentes, potenciando su capacidad de adaptacion y for-
taleciendo las economias locales.
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Ubicacion de nodo seleccionado

Imagen 45: Plantas de implantacion de edificios exentos y “piezas mediadoras”, mostrando la resolucion del
espacio publico y la adaptacion a programas de vivienda y equipamiento. Guadalupe Perea, Miranda Baltu-
liones y Lara Tarlowski, Tipologias edilicias y adaptacion al contexto. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe
Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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Desarrollo del Nodo de Intervencion El nodo como articulador urbano y social RE: Riachuelo Barrio 21-24
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Imagen 46: Planta de conjunto y desarrollo de edificios exentos y “piezas mediadoras”, disefiados para ab-
sorber las irreqularidades del tejido y resolver el encuentro con el espacio publico central. Guadalupe Perea,
Miranda Baltuliones y Lara TarlowsKil, Tipologias edilicias y adaptacion al contexto. Variable (DlgltaIE Fuente: 1:250 @

Guadalupe Perea, eran%a BaltullAqnes y Lara Tarlowski, 2025. :
uenos Aires
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Desarrollo del Nodo de Intervencion El nodo como articulador urbano y social RE: Riachuelo Barrio 21-24

Centro comunitario Ayudame a crecer Casa de las ninas y 1os ninos

iy
‘|1,!||

sl
il
(L

Imagen 48: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro de una jornada comunitaria en el espacio publico, donde la

Imagen 47: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro de actividades culturales y participacion comunitaria que calle se transforma en un soporte |udico y de encuentro social, evidenciando la dinamica de la “calle como
fundamentan la necesidad de nuevos dispositivos de activacion social. Autor de la captura: Ministerio de extension de la casa”éel potencial de los nodos de activacion para fortalecer el tejido social. Autor de la
Cultura de la Nacién, 2024. Fuente: Archivo institucional Casa de la Cultura Villa 21-24, 2025. captura: Ministerio de

ultura de la Nacién, 2024. Fuent%: Archivo institucional Casa de la Cultura Villa 21-
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006.

Tipologias Habitacionales



0.1

Edificio de vivienda tipo: densidad y usos
hibridos

El primero de los edificios adopta una planta de traza rectangular y mayor longitud dentro del conjunto, con-
solidandose como pieza estructurante del nuevo frente urbano. Su organizacion se desarrolla en dos niveles
destinados principalmente a viviendas para familias de hasta cuatro integrantes. En la planta baja se disponen
locales comerciales que activan la relacion con la calle y prolongan la I6gica productiva existente en el barrio,
mientras que en el subsuelo se ubican la sala de maquinas y los tanques de almacenamiento de agua, asegu-
rando el abastecimiento tanto del edificio como del sector circundante.

Esta configuracion no responde unicamente a una decision formal, sino que constituye una traduccion direc-
ta del diagnostico sobre la alternancia y superposicion de usos que caracteriza al tejido barrial. En un contexto
de alta densidad y recursos limitados, donde un mismo espacio puede asumir funciones diversas a lo largo
del dia, la arquitectura debe ser capaz de absorber esa dinamica sin rigidizarla. La vivienda se concibe asi no
como unidad cerrada y monofuncional, sino como soporte adaptable de practicas domeésticas, productivas y
comunitarias.

En coherencia con esta condicion, cada unidad incorpora una habitacion flexible, disefada para funcionar
como estudio, taller, dormitorio adicional o espacio polivalente segun las necesidades cambiantes de sus habi-
tantes. Estos ambitos hibridos se vinculan directamente a la circulacion comun y cuentan con acceso indepen-
diente, lo que permite exponerlos y utilizarlos como pequenos locales o espacios de servicio en continuidad
con el recorrido colectivo, casi como una extension de la calle en altura. Esta relacion potencia su caracter
publico-productivo cuando es necesario, pero al mismo tiempo habilita su uso estrictamente domeéstico, pu-
diendo integrarse plenamente a la vivienda como dormitorio adicional en el caso de familias mas numerosas.

Hacia la nueva calle se proyectan balcones individuales que operan como espacios intermedios entre lo
doméstico y lo urbano. Mas que simples expansiones privadas, actian como dispositivos de mediacion que
refuerzan la interaccion social y la vitalidad del frente construido. De este modo, el edificio no solo alberga vi-
viendas, sino que se configura como una estructura abierta y adaptable, capaz de sostener la alternancia pro-
gramatica diagnosticada e integrar en una misma pieza arquitectura, trabajo y vida cotidiana.
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Tipologias habitacionales Edificio de vivienda tipo: densidad y usos hibridos RE: Riachuelo Barrio 21-24

Edificio de vivendas tipo
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Imagen 50: Planta baja del edificio de vivienda tipo que ilustra la organizacion de los nucleos de servicios y
la flexibilidad del espacio para permitir la alternancia de usos comunitarios y productivos. Guadalupe Perea,
Edificio de vivienda tipo: densidad y usos hibridos —zgléagta Baja. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, 1:100 @
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Tipologias habitacionales Edificio de vivienda tipo: densidad y usos hibridos RE: Riachuelo Barrio 21-24

Edificio de vivendas tipo
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Imagen 52: Corte técnico transversal del edificio de vivienda tipo que detalla la organizacion vertical del
programa, integrando el subsuelo de servicios concentrados, la planta baja de usos hibridos y los niveles
superiores residenciales en relacion con el perfil de la calle. Guadalupe Perea, Edificio de vivienda tipo: den- 1:75 @
sidad y usos hibridos - Corte técnico. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, 2025. :
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0.2

Edificio de viviendas para poblaciones
especificas

El segundo edificio se configura como una tipologia lineal de cuatro niveles, compuesta por unidades habi-
tacionales de menor superficie. Su implantaciéon dentro del nodo urbano —ubicado en el sector mas antiguo y
denso del Barrio 21-24— no es aleatoria, sino que responde a la condicion estratégica del area, consolidada a
partir de la apertura de la calle Santo Domingo y su articulacion con la calle Padre Daniel de la Sierra, eje que
vincula equipamientos culturales y comunitarios de alta relevancia.

En este contexto de fuerte centralidad social, el edificio propone una oferta habitacional diferenciada, desti-
nada a jovenes sin acceso a vivienda formal, personas mayores que viven solas y familias de pequefna escala.
El objetivo no se limita a resolver una demanda cuantitativa de alojamiento, sino que busca fortalecer la convi-
vencia intergeneracional en un sector caracterizado por la intensidad de los vinculos comunitarios. La disposi-
cion de distintas tipologias en un mismo nivel promueve la proximidad entre grupos etarios diversos y favorece
el intercambio cotidiano, en consonancia con las dinamicas sociales arraigadas en el barrio.

La planta baja adquiere un rol especialmente significativo en relacion con el entorno inmediato. Trabajando
con luces estructurales de seis metros, se generan espacios amplios y flexibles destinados a aulas, talleres y
actividades culturales y comunitarias. Esta decision refuerza la vocacion del nodo como centralidad cultural
activa, en dialogo con los equipamientos existentes y con la red de instituciones que lo rodean. El edificio no
se concibe como pieza aislada, sino como soporte complementario de las practicas educativas, artisticas y
sociales que ya estructuran la vida colectiva del sector.

Al igual que en el resto del proyecto, se incorpora como criterio de disefo la condicion barrial de alternan-
Cia y superposicion de usos. Si bien las unidades responden a poblaciones especificas y de menor escala, su
organizacion interna admite configuraciones flexibles que permiten integrar actividades productivas o de servi-
cio asociadas a la vivienda. De este modo, se promueven frentes activos hacia el espacio publico central y se
consolida la relacion entre habitar, trabajar y participar en la vida comunitaria.

Implantado como volumen exento en tira longitudinal y articulado en torno al espacio publico central con-
cebido como centro de manzana, el edificio contribuye a estructurar el nuevo corazén del nodo. Asi, mas que
un conjunto de viviendas, se configura como pieza estratégica dentro de un sistema urbano y cultural mayor,
capaz de reforzar la identidad colectiva, acompanar las formas de habitar existentes y consolidar este sector
como centralidad social dentro del proceso de transformacion territorial.
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Tipologias habitacionales Edificio de viviendas para poblaciones especificas RE: Riachuelo Barrio 21-24

Edificio de vivendas especificas

Imagen 54: Planta baja del edificio de viviendas para poblaciones especificas, disenada para fomentar |a
convivencia intergeneracional mediante la integracion de espacios comunes y areas de interaccion social
en el nivel de acceso. Miranda Baltuliones, Edificio de viviendas Para poblaciones especificas - Planta Baja. 1:100 @
t :

Variable (Digital). Fuente: Miranda Baltuliones, 2025.
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Tipologias habitacionales Edificio de viviendas para poblaciones especificas RE: Riachuelo Barrio 21-24

Edificio de vivendas especificas

Imagen 55: Planta alta del edificio de viviendas para poblaciones especificas que ilustra la distribucion de
las unidades habitacionales de menor su%erflc_le, disefiadas para promover la cohabitacion de distintos
grupos etarios en un mismo nivel. Miranda Baltuliones, Edificio de viviendas para poblaciones especificas - 1:100 @
Planta Alta. Variable (Digital). Fuente: Miranda Baltuliones, 2025. :
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Tipologias habitacionales Edificio de viviendas para poblaciones especificas RE: Riachuelo Barrio 21-24
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Imagen 56: Perspectiva peatonal que visualiza la consolidacion del espacio publico en los nodos urbanos, Imagen 57: Render del edificio lineal disefiado para fomentar la convivencia intergeneracional mediante uni-

integrando la vida comercial {somal con las nuevas tipologias habitacionales de alta densidad. Guadalupe dades de menor superficie y espacios comunes compartidos. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara

Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Propuesta de mtegrauqn sociourbana - Perspectiva del nodo. Tarlowski, Edificio de viviendas para poblaciones especificas. Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea,
Variable (Digital). Fuente: Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025. Miranda Baltuliones y Lara Tarlowsk, 2025.




O7.

Estrategias Constructivas y
Sistema Estructural



/.1

Racionalizacion constructiva: materiales
e identidad barrial

La resolucion estructural de ambos edificios se plantea a partir de un sistema mixto, compuesto por losetas
prefabricadas combinadas con vigas y columnas de hormigon armado ejecutadas in situ. Esta estrategia cons-
tructiva presenta dos ventajas fundamentales: por un lado, garantiza la robustez y estabilidad estructural del
conjunto; por otro, permite una significativa reduccion de los tiempos de obra, un aspecto clave en contextos
de relocalizacion habitacional.

Las envolventes y los muros se resuelven mediante sistemas de construccion en seco, mientras que su
terminacion exterior se materializa con paneles de chapa, un recurso econémico, duradero y estrechamente
vinculado a la identidad constructiva del barrio. Asimismo, se incorporan postigos de chapa microperforada
en el frente de cada abertura, una solucion inspirada en las tipologias existentes del entorno. Estos elementos
aportan seguridad, permiten la ventilacion sin comprometer la proteccion de la vivienda y actuan como filtros
de luz, garantizando privacidad en el interior.

En conjunto, esta estrategia constructiva contribuye a la reduccion de costos, facilita las tareas de manteni-
miento y posibilita que parte del proceso constructivo sea llevado adelante por la propia comunidad, promo-
viendo la apropiacion y el sentido de pertenencia respecto del proyecto. Finalmente, la velocidad de ejecucion
adquiere una dimension social central: cuanto menor es el tiempo de construccion, menor es el periodo duran-
te el cual las familias permanecen sin vivienda. En este sentido, la eleccion de tecnologias accesibles, eficien-
tes y adecuadas al contexto permite asegurar soluciones habitacionales dignas en el menor plazo posible.
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Estrategias Constructivas y Sistema Racionalizacion constructiva: materiales e identidad RE: Riachuelo Barrio 21-24

Estructural barrial

Sistema Estructural Barrial Sistema Estructural Barrial
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Imagen 59: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro de la morfologia existente donde se observan las escaleras
caracol exteriores y la ocupacion intensiva de los niveles superiores, elementos que inspiraron las solucio-

Imagen 58: Villa 21-24, Buenos Aires. Registro de la identidad constructiva y Ia(},orecariedad de |os servicios
a
nes de acceso y circulacion del proyecto. Fuente: Captura de Google Street View / Archivo de campo, 2025.

basicos en el sector ferroviario, donde se evidencia el apinamiento de viviendas y la informalidad de los
tendidos eléctricos. Maxi Failla, 2021. Fuente: Diario Clarin (www.clarin.com), consultado en 2025.
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Estrategias Constructivas y Sistema

Estructural

Racionalizacion constructiva: materiales e identidad
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Barrio 21-24
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Imagen 60: Corte técnico transversal que detalla la organizacion vertical del

cios, planta baja hibrida de doble altura y niveles residenciales con sistemas
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rograma: subsuelo de servi-

e control solar. Miranda Baltu-

liones, Detalle de organizacion programatica y técnica. Variable (Digital). Fuente: Miranda Baltuliones, 2026.
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Racionalizacion constructiva: materiales e identidad
Estructural
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Ima?en 61: Detalle constructivo en corte que representa la resolucion estructural del conjunto mediante un
sistema mixto de losetas p

: ] setas prefabricadas y hormigon armado, optimizando tiempos de ejécucion. Miranda
Baltuliones, Racionalizacion constructiva - Detalle ezsggé:tural. Variable (Digital). Fuente: Miranda Baltuliones,

Imagen 62: Vista peatonal del nuevo espacio publico central propuesto en uno de los nodos urbanos, donde
se articula la relacion entre los edificios de alta densidad, las piezas mediadoras

) é d e alt ] P/ el tejido barrial preexis-

tente mediante areas de recreacion y sociabilidad. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski,

Propuesta de integracion sociourbana - Perspectiva de espacio publico. Variable (Digital). Fuente: Guadalu-
pe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, 2025.
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Estrategias Constructivas y Sistema Racionalizacion constructiva: materiales e identidad RE: Riachuelo Barrio 21-24
Estructural barrial

j1le o
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Imagen 63: Registro fotografico de la maqueta fisica del conjunto, que permite visualizar la escala de la in- Imagen 64: Registro fotografico de la maqueta fisica del conjunto, que permite visualizar la escala de la in-
tervencion, la implantacion de los nuevos edificios y su articulacion con el tejido barrial preexistente a través tervencion, la implantacion de los nuevos edificios y su articulacion con el tejido barrial preexistente a través
de los nodos y piezas mediadoras. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Maqueta general de los nodos y piezas mediadoras. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Maqueta general

del proyecto - Villa 21-24. Maqueta fisica. Fuente: 2GéJ§gaIupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, del proyecto - Villa 21-24. Maqueta fisica. Fuente: %J;galupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski,
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03.

[.a Pieza Mediadora



3.1

Una tipologia de transicion entre proyec-
to y tejido existente

En el marco de la estrategia general de transformacion —basada en la apertura de ejes estructurantes, la
consolidacion del nodo cultural y la incorporacion de tipologias que reconocen la alternancia programatica del
barrio— surge la necesidad de una pieza capaz de operar en una escala intermedia. La pieza mediadora apa-
rece asi como dispositivo de transicion entre la nueva matriz urbana proyectada y el tejido preexistente, mas
irregular y dinamico.

A diferencia de los edificios en tira que estructuran el frente del espacio publico y optimizan la densidad,
esta tipologia no responde a una légica de maximizacion cuantitativa, sino a una condicion de ajuste fino. Per-
mite diversificar la oferta habitacional y adaptarse con mayor precision a situaciones donde la continuidad del
tejido requiere operaciones mas sensibles, graduales y reversibles.

La pieza no se impone sobre el entorno, sino que se construye a partir de él. Su configuracion parte del re-
conocimiento de las preexistencias, de los grados de consolidacion del tejido y de la logica de crecimiento pro-
gresivo que caracteriza al barrio. En aquellos puntos donde entra en contacto con equipamientos comunitarios
de fuerte relevancia —como la Parroquia Virgen de los Milagros de Caacupé y la Casa Central de la Cultura
Popular— la pieza asume un rol complementario: funciona como expansion programatica de estas institucio-
nes, incorporando un nucleo de servicios con cocina y sanitarios que permite ampliar su capacidad operativa
para actividades educativas, culturales y comunitarias.

De este modo, la pieza mediadora no solo articula o nuevo con el tejido residencial existente, sino que tam-
bién refuerza las centralidades culturales del nodo, integrandose activamente a la red social que estructura la
vida barrial. Se consolida asi como articulacion entre lo proyectado y lo existente, entre la estructura urbana
planificada y la informalidad consolidada.

14

Imagen 65: Registro fotografico de la maqueta fisica del conjunto, que permite visualizar la escala de la in-
tervencion, la implantacién de los nuevos edificios y su articulacion con el tejido barrial preexistente a través
de los nodos y piezas mediadoras. Guadalupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski, Maqueta general

del proyecto - Villa 21-24. Maqueta fisica. Fuente: %JZaé:Ialupe Perea, Miranda Baltuliones y Lara Tarlowski,

15



La pieza mediadora Una tipologia de transicion entre proyecto y tejido RE: Riachuelo Barrio 21-24
existente

Edificio de medianera

Imagen 66: Planta baja de conjunto de |as piezas mediadoras que ilustra la diversidad de configuraciones
espaciales, la relacion con los patios mternos_?[ la integracion del programa residencial en las areas de
a

transicion con el tejido barrial preexistente. Lara Tarlowski, Flexibilidad, alternancia y diversidad habitacional 1:100 @
- Planta de conjunto. Variable (Digital). Fuente: Lara Tarlowski, 2026. :
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La pieza mediadora Una tipologia de transicion entre proyecto y tejido RE: Riachuelo Barrio 21-24
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Edificio de medianera
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Imagen 67: Planta tipo de la “pieza mediadora” que ilustra la definicion de la unidad minima de vivienda y la

generacion de patios internos, permitiendo la adaptacion a la irregularidad del tejido urbano preexistente y

diversificando la oferta habitacional del nodo. Lara Tarlowski, Una tipologia de transicion entre proyecto y 1:100 @
tejido existente - Planta tipo. Variable (Digital). Fuente: Lara Tarlowski, 2026. .
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La pieza mediadora

Una tipologia de transicion entre proyecto v tejido

existente
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Imagen 68: Corte técnico de la “pieza mediadora”
cion entre el tejido existente y la nueva propuesta,

3ue ilustra su funcionamiento como tipologia de transi-
) 1 : sta, detallando la organizacion espacial interna de |a unidad
minima de vivienda y su relacion con el espacio publico. Lara Tarlowski, Una tipologia de transicion entre
proyecto y tejido existente - Corte técnico. Variable (Digital). Fuente: Lara Tarlowski, 2026.
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3.2

[L6gica proyectual, patios y adaptacién al

Paso 1

entorno SO L o |
Consolidada | £ Vivienda l -
| i . Consolidada § | \C/)Ic\)/rlfsr(])(ljizada
e iy *\ Y) ‘\
L‘***f'?—'—if;;;;;;,ffii.
La estrategia proyectual se desarrolla de manera secuencial y explicita. En primer lugar, se define la dimen- 3m Distancia Minima de Viviendas Existentes
sion de la unidad minima de vivienda, estableciendo una banda edificable de seis metros de ancho que garan- I
tiza racionalidad constructiva, eficiencia estructural y una proporcion equilibrada entre espacio construido y 6m
espacio libre. Esta modulacion dialoga con las luces estructurales adoptadas en el resto del conjunto, asegu-
rando coherencia técnica y economica. B
Banda Edificable Minima de Viviendas
A partir de alli, se establece una distancia minima de tres metros respecto de las viviendas menos consolida-
das del entorno, generando un patio interno que actia como espacio de mediacion. Este vacio no es residual:
funciona como reserva de adaptacion frente a futuras transformaciones del tejido, mejora las condiciones de
ventilacion e iluminacion y evita imponer limites rigidos sobre construcciones potencialmente modificables. En . . .
orre de Vivienda B Patio Interno
sintonia con la légica general del proyecto —donde la infraestructura pasa a ordenar el territorio— aqui el vacio
actua como regulador del crecimiento y no como simple separacion.
. e . . . . Paso 2
Posteriormente, se reconocen las edificaciones consolidadas de mayor calidad constructiva, asumiendo que
SuU permanencia es mas probable en el tiempo. En correspondencia con estas medianeras, la pieza se apoya y
densifica, incrementando su altura alli donde el completamiento del tejido resulta posible. Esta decision intro-
duce una gradacion volumeétrica que acompana la morfologia existente en lugar de sustituirla abruptamente.
= _
1 |
Vivienda A “
Consolidada Vivienda 1 ! Vivienda
P Consolidada ‘\ ‘ Consolidada
) ‘\
LLQ&;,,;;;;?
3m Distancia Minim ivi s Existentes
6m—
Banda Edificable Minima de Viviendas
B Torre de Vivienda I Patio Interno

Imagen 69: Esquemas de modulacion y légica proyectual que definen la banda edificable de seis metros
para las unidades habitacionales y el establecimiento de patios internos mediante una distancia minima
de tres metros respecto a las viviendas existentes del entorno. Lara Tarlowski, Logica groyectual, patiosy
adaptacion al entorno. Variable (Digital). Fuente: Lara Tarlowski, 2026.
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3.3

Flexibilidad, alternancia y diversidad ha-
bitacional

En coherencia con uno de los diagnosticos centrales de la tesis —la alternancia y superposicion de usos
como condicion estructural del barrio— la pieza mediadora incorpora espacios capaces de admitir multiples
configuraciones. Ademas del patio interno, se proyecta un espacio semicubierto hacia el frente, en relacion
directa con la plaza central del nodo. Este ambito funciona como filtro entre lo publico y lo privado, resuelve
accesos de manera controlada y puede operar como expansion colectiva o como articulacion entre distintas
torres en el caso de configuraciones familiares ampliadas.

En el sector posterior, las celdas hibridas retoman explicitamente la I6gica barrial de mixtura programati-
ca. Con acceso directo desde la plaza, sin atravesar la vivienda privada, pueden funcionar como espacios de
trabajo, pequenos talleres, servicios o extensiones domésticas. Esta condicion reproduce a escala tipoldgica la
relacion entre vivienda y produccion que el proyecto reconoce y potencia en el resto de las piezas edificadas.

Asi, la pieza mediadora no solo amplia la diversidad tipologica del conjunto, sino que consolida uno de los
principios rectores de la intervencion: la arquitectura como soporte adaptable de practicas sociales preexisten-
tes. Su flexibilidad no se limita a la variacion interna de las unidades, sino que se extiende a su capacidad de
ajustarse a un tejido urbano irregular, dinamico y en permanente transformacion.

En el sistema general del proyecto, esta pieza actua como engranaje fino entre la estructura urbana planifi-
cada y la realidad material del barrio. Si los ejes estructurantes organizan la movilidad y la infraestructura, y los
edificios en tira consolidan la densidad y la centralidad cultural del nodo, la pieza mediadora asegura la conti-
nuidad, la adaptacion y la coexistencia con lo existente, completando asi la l6gica integral de la transformacion
territorial.
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Paso 3

Vivienda

Consolidada Vivienda |

Vivienda

Consolidada I Consolidada
3m
em—
B Torre de Vivienda B Patio Interno Semi Cubierto
Paso 4
=
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Vivienda | |
Consolidada Vivienda \‘ Viviend
| ivienda
Consolidada ‘ Consolidada
3m
em—

B Torre de Vivienda I Patio Interno Semi Cubierto B Espacio Hibrido

Imagen 70: Diagrama de identificacion de espacios hibridos y semicubiertos que muestra como la pieza
mediadora se articula con el suelo, permitiendo una transicion fluida entre la privacidad del hogar y la vida
social del patio interno. Lara Tarlowski, Lo%lca de espacios hibridos y transicion. Variable (Digital). Fuente:

ara Tarlowski, 2026.
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Conclusion

126

La propuesta desarrollada en la presente tesis demuestra que, incluso en territorios
caracterizados por altos niveles de densidad y aislamiento, es posible transformar la
estructura urbana mediante una estrategia integral de intervencién. Dicha estrategia se
fundamenta en la apertura del tejido existente, entendida no como una accién destructi-
va, sino como una operacion que habilita la incorporacion de nuevas trazas, la continui-
dad con la ciudad formal y el ingreso efectivo del transporte publico y de los servicios
de emergencia.

La creacién de un sistema jerarquizado de ejes se complementa con la localizacién
de nodos urbanos, la incorporacion de tipologias habitacionales flexibles y los equipa-
mientos comunitarios capaces de responder a las dinamicas sociales del barrio. De este
modo, se introducen nuevas centralidades que concentran actividades sociales, cultu-
rales y comerciales, refuerzan la identidad barrial y promueven el encuentro colectivo.

Asimismo, las tipologias habitacionales desarrolladas —desde los edificios de mayor
densidad hasta la pieza mediadora— evidencian una clara voluntad de adaptacion al
contexto y a la heterogeneidad del tejido existente.

El valor central del proyecto no reside unicamente en la intervencién especifica sobre
la Villa 21-24, sino en la formulacion de un método replicable, concebido como un siste-
ma proyectual capaz de identificar oportunidades territoriales, articular infraestructuras
preexistentes, garantizar procesos de relocalizacién dignos y reconstruir la continuidad
urbana en contextos de vulnerabilidad.

Este procedimiento, basado en las operaciones de perforar, ordenar, activar y mediar,
se presenta como una herramienta adaptable a otros asentamientos con légicas urba-
nas similares, ofreciendo un enfoque concreto para integrar ciudad y territorio desde
una perspectiva social, espacial y programatica. En conjunto, esta tesis demuestra que
la integracion urbana de los asentamientos informales no depende unicamente de la
provision de vivienda, sino de la construccion de un soporte urbano capaz de garantizar
accesibilidad, centralidad, identidad y dignidad.
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