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08 Re: Edificio Conurban Primer momento 09

Perspectiva general de Catalinas Norte
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Re: Edificio Conurban

Maqueta proyecto Catalinas Norte

Primer momento

El proyecto de Catalinas Norte realizado

en la decada de

960 en la ciludad de

Buenos Aires por un grupo de arguitectos

iderados por Clorindo Testa y Odilia
suarez, proponiaun basamento continuo

de uso peatonal ¢
una delastorres c

el cual emergian cada
e oficinas. Por razones

politicas y econo

micas, el proyecto no

se realiza y se subdividen los terrenos

para su posterior

venta.
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Fotografia general de Catalinas Norte en la decada del ‘70




14 Re: Edificio Conurban Primer momento 15
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Luego de un periodo, dividido en etapas,
de casi cincuenta anos, Catalinas Norte
operaen laactualidad como un complejo
de negocios compuesto de doce torres
de oficinas y un hotel, cada uno de ellos
con un valor intrinseco pero disociados
entre si, habiendo perdido la busqueda
de un complejo integrado del proyecto
original.

Fotografia aerea de Catalinas Norte a principios de la decada del ‘80
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Fotografia aérea de Catalinas Norte en la actualidad Fotografia general de Catalinas Norte en la actualidad desde el Rio de la Plata
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20 Re: Edificio Conurban Primer momento 21

=l primer momento de la tesis proyectual
es una intervencion, a modo de
provocacion positiva sobre el territorio
de Catalinas Norte, bajo la hipotesis de
gue se necesita un cambio radical para
modificar su situacion actual. En pos
de realizarlo, se estudia la tipologla de
“hyperbuilding” desarrollada por primera
vez por el estudio OMA en la decada
de 1990 vy su desarrollo subsiguiente,
naciendo enfasis en la organizacion de
multiples programas, el tratamiento de
a escala vy la importancia de la forma.

Catalogo de hyperbuildings, de arriba a abajo: Hyperbuilding, WTC, Museum Plaza, Peruri 88
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La intervencion toma cuatro casos de
estudio que se ubican dentro de una
misma manzana del complejo: Edificio
Conurban, Torre UIA, Torre Madero vy
Torre IBM. La operacion principal es la
de eliminar sus respectivos basamentos,
iberando la planta baja y elevando todos
0S programas de uso publico a un
Nuevo basamento en altura, que ademas
de albergar esta serie de programas,
conecta las cuatro torres, obligandolas
a cambiar.

Q)
" 0

“““ N

iE [T

Vista frontal y planta baja de los casos de estudio, de izquierda a derecha: Torre Madero, Edificio
Conurban, Torre IBM y Torre UIA
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Planta baja Vista frontal
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La nueva pieza tiene Incorporada la
nivelacion de las alturas y modulos
estructurales de cada una de las torres
sin perder la continuidad programatica
v la homogeneidad de su forma. Su
escala se relaciona con su contexto
cercano, apoyandose en cada torre de
manera estrategica y forzando a que
cada una ceda un paguete de plantas
a programas de usos mixtos. A partir de
estas operaciones, se podria entender
que se da una duplicacion de torres:
una por debajo del basamento y una
DOr encima, existe una nueva autonomia
desde el nuevo plano cero.
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Axonometria general
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Visualizacion agrea Visualizacion peatonal
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Edificio Conurban

34 Re
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Croquis del Edificio Conurban Perspectiva general del proyecto del Edificio Conurban
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Edificio Conurban

40 Re

Perspectiva interior de la planta tipo

Perspectiva del acceso a la torre
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Autores Ernesto Katzenstein, Estanislao Kocourek y Carlos L. Llorens.
Colaborador Francisco Kocourek (representante tecnico)

Empresa constructora Kocourek S.A.

Asesores  Jorge Laborde (estudio de suelos), Miguel Becerra (hormigon
armado), Juan Lange (hormigon armado), Alejandri Lange (calculo estructura),
Jorge Wiegandt (aire acondicionado), Antonio Causino (obras sanitarias), Luis
Grinner (electricidad), C. F. Hurtado (gas)

Cliente Conurban S.A.

Uso Oficinas y comercial

Ubicacion  Avenida Eduardo Madero 1020, Retiro, Ciudad Autonoma de
Buenos Aires, Argentina

Ano de proyecto 1969

Anos de construccion  1969-1973

Altura 95 metros

Numero de plantas sobre rasante 25 plantas

Numero de plantas bajo rasante 3 plantas

Superficie terreno  2.950 m2

mEE

| el - Superficie construida  26.200 m2

[
—

arte b BT e e o e A Superficie planta baja  1.187 m2
rg: e el oy o PeTiCie P et

P— ' e vy A | T Vi - Superficie planta tipo 663 m2
: ST ik Sh Estructura portante de hormigén armado sobre bases aisladas y platea de

fundacion

Fotografia de la fachada de ladrillo del Edificio Conurban
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Fotografia general del Edificio Conurban y la Torre UIA (en construccion) desde el rio de la Plata
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Fotografia peatonal del Edificio Conurban durante su construccion

Fotografia interior del detalle del antepecho de la fachada

Segundo momento

47



48 Re: Edificio Conurban Segundo momento 49

El Edificio Conurban es una torre de
oficinas ubicada en Catalinas Nortes,
fue el primer edificio en completarse en
el ano 1973, proyectado por Ernesto
Katzenstein, Estanislao Kocoureky Carlos
. Llorens. La torre, de 85 metros de altura,
se organiza en tres subsuelos, la planta
baja comercial, 23 pisos de oficinas vy
los ultimos 2 pisos de instalaciones.
Cuenta aparte con un anexo de planta

baja y 2 pIsos que comparte medianera
con la Torre UIA.

Fotograffa del Edificio Conurban durante su construccion
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Fotografia general del Edificio Conurban desde la Avenida Eduardo Madero Fotografia general del Edificio Conurban desde la Avenida Leandro N. Alem
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Edificio Conurban
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Fotografia de la fachada de ladrillo

Fotografia de la fachada de vidrio
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Canonico. El proyecto se caracteriza
OOr su ambicion de ser una obra de
autor con una agenda plastica y formal
muy fuerte. Esto se realiza a traves
de la exploracion tipologica: nucleo
excentrico, grilla estructural desfasada
para generar esquinas y exteriorizacion
de las columnas para liberar la planta.
Esto se relaciona con el lenguaje de
la envolvente: una cara de ladrillo a la
cludad (servicios) y una cara de vidrio
al rio (oficina).

Fotografia del encuentro entre ambas fachadas del Edificio Conurban
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Fotografias de la planta baja

Fotografias interiores de la planta tipo

Segundo momento

57
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Fotografia general del Edificio Conurban desde la Avenida Eduardo Madero

Segundo momento
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Fotografia general del Edificio Conurban desde la Avenida Leandro N. Alem
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62 Re: Edificio Conurban Segundo momento 63

Materialidad. El  Edificio  Conurban
fue construldo con una estructura de
normigon armado que consta de una
sistema de columnas de dimensiones
variables, vigas principales vy losas
cruzadas. El objetivo estructural es
disminuir a la cantidad minima los
apoyos en el Interior de la planta. En
cuanto al exterior, la fachada vidriada
esta conformada por carpinterias de
aluminio anodizado con doble vidrio
y camara de aire, y por otro lado, la
fachada de ladrillo.

Plantas tipo
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Corte longitudinal Detalle constructivo de la fachada de ladrillo
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Vista frontal Vista lateral
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Fotografia

general del Edificio Conurban desde la Avenida Antartida Argentina
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Fotografias aéreas de la azonotea y una de las vistas laterales

Segundo momento
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72 Re: Edificio Conurban
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Fotografias interiores de una planta tipo

Fotografia general desde la Avenida Antartida Argentina
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-| segundo momento de la tesis
oroyectual se concentra unicamente
en el Edificio Conurban vy utliza como
material de proyecto su estado actual.
A pesar de tener uno de los factores
de ocupacion mas alto de Catalinas
\orte, debido al tamano de su planta
tipo, no fue proyectado de manera
flexible a cambios Infraestructurales,
orogramaticos y tecnologicos. Su virtud
se encuentra en la exploracion tipologica
v la busgqueda constante de generacion
de perimetro.

Planta baja con contexto cercano
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Plantas primer, segundo y tercer subsuelo

Segundo momento 77
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Catalogo de plantas: planta estructura, planta tipo atipica, planta piso 24 y planta de techos

Planta tipo
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Segundo momento 81

Corte transversal
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Vista trasera (oeste)
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88 Re: Edificio Conurban
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Detalle axonometrico de una planta tipo

Detalle axonomeétrico del curtain wall

Segundo momento

Travesafio de aluminio como apoyo de ventilacion
exterior

Marco de aluminio, h:1,6 m

Hoja de aluminio, h:1,5 m

Mullion exterior vertical de aluminio

Doble vidrio hermético, h:1,5 m

Marco de aluminio del antepecho, h:1,4 m

Vidrio laminado del antepecho, h:1,3 m

Cortina veneciana de aluminio
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1 T i S El campo de accidon del seminario es

e el Sl 0 U i S i n A A el ensayo de distintas apropiaciones
i iy programaticas en la planta tipo del caso
de estudio en pos de encontrar tanto

g e SO 2l SuUS virtudes como sus limitaciones. Esto
L se desarrolld a partir de la integracion

Al G S S, . B ﬂ—zlm ﬂ—zié“ de la planta del Edificio Conurban con

modelos organizativos detres programas
diferentes: Norra Torren de OMA para
el programa de vivienda colectiva, la
Villa Roca Pisani de Vicenzo Scamozzi
para el programa de casa y Les Cols
i | Pabellones de RCR Arquitectes para el
L e, AT Al G f G B S i programa de restaurant.

eeeeeeeeeeeeeeee
NOMIGo  RESTAURMNT T

Matrices organizativas de los tres modelos de estudio, de arriba a abajo: vivienda colectiva, casa vy
restaurant
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de Norra Torren (vivienda colectiva)

las aereas

Fotograf

96 Re: Edificio Conurban
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Planta tipo de Norra Torren de OMA (vivienda colectiva)
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Planta de la Villa Roca Pisani de Vicenzo Scamozzi (casa) Fotografia exterior e interior de la Villa Roca Pisani (casa)
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Axonometria integracion Edificio Conurban vy Villa Roca Pisani (casa)

Planta integracion Edificio Conurban vy Villa Roca Pisani (casa)
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Planta de Les Cols Pabellones de RCR Arquitectes (restaurant) Fotografia exterior e interior de Les Cols Pabellones (restaurant)
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Axonometria integracion Edificio Conurban y Les Cols Pabellones (restaurant)

Planta integracion Edificio Conurban y Les Cols Pabellones (restaurant)
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£l tercer momento de la tesis proyectual
redescribe vy reorganiza al Edificio
Conurban a partir de la extraccion
de sus logicas internas y se propone
complejizar la exploracion tipologica
del caso proyectando un nNuUevo
perimetro. Las operaciones llevadas
a cabo son cuatro: se despoja tanto
de los muros de ladrillo como de la
envolvente existente para homogeneizar
el perimetro, luego se agrega un NUevo
nucleo de circulacion que permite la
division de la planta y por ultimo se
agregan una serie de extensiones con
estructura independiente que tienen la
capacidad de funcionar Como espacios
interiores o exteriores a traves del uso
de la envolvente.

Serie de operaciones proyectuales en la planta tipo, de arriba a abajo: estructura original,
homogeneizacion perimetro, extensiones y envolvente



112 Re: Edificio Conurban Tercer momento 113
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Edificio Conurban

Planta baja Planta piso 27
Altura total 85

Numero de plantas sobre rasante 25

Numero de plantas bajo rasante 3

Hﬁ i | Area total 26.500 m2

Planta tipo Conurban

Area total planta tipo 680 m2

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

I
— . . : Area total niicleos de circulacion 60 m2
I

| | b | |
o o l ! ‘ Area total de servicios 110 m2
il - BN . S
{%ﬂ ‘O’”} 3 3 3 Area total de estructura 14 m2
ey b 5|

] i i ‘ Planta piso 28 Cantidad de esquinas en planta 7

T | | | 5 ) , -
IIIIII'| i i ! Proporcién de nucleos de circulacién 9%
| o o !

o] | :
SR s o l—lo_____ob 0 Proyecto

] I ¥ 0___ i ° ° Altura total 96 m
o o o] o :

o] o] o] = =
Planta piso 01 ° o \L

‘,,75’,,,,,97 ‘ Area total proyecto 42.000 m2

Numero de plantas sobre rasante 28

Numero de plantas bajo rasante 3

Area total adicionada 16.700 m2

Area total demolida 1.600 m?

M u| B :o o Planta piso 29
[ |

Planta tipo proyecto

L b o io ° Area total planta 1133 m2

O——f I 0% 5 Area total demolida 50 m2
J i o A ici 2
I “““'| | Mﬁ Area total adicionada 453 m
,,,,, oo M ] Il ) . . 5
Area total nucleos de circulacion 104 m2
-5 - oL Sh--- ° Area total estructura 32 m?
OL,,,,(S,,,,,,,,DJO e Cantidad de esquinas en planta 12
Proporcién de nicleos de circulacién 9%

Planta tipo Planta piso 30

Catalogo de plantas del proyecto Axonometria conceptual y datos de las operaciones proyectuales
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La relevancia del proyecto sucede en
S la planta tipo que a partir de la nueva
I E I W generacion de esquinas rodea el nucleo

| 0 e g B¢
— © |

CEDTT B2 a0 y se hace cargo de los cuatro lados. A
su vez, se ullliza la junta de dilatacion
comoO herramienta de proyecto tanto

para la division de la planta como para
la l0gica de distribucion de plenos que
es un mecanismo qgue otorga mayor
flexibilidad. A pesar de la complejdad
de los ensamblajes de los diferentes
sistemas, las unidades de vivienda son
amplias y variables.
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Planta tipo
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£l proyecto no busca resolver todos los
USOS en su Interior pero si ser ablerto
a la verificacion de una multiplicidad de
ellos. La operacion de generar varias
torres en una sola se realiza a partir
de los sistemas de circulacion y el
camblio de una envolvente densa a una
muy permeable. Las extensiones, que
funcionan como un buffer o filtro solar,
permiten un cerramiento transparente
v logran una planta divisible de usos
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Serie de plantas con multiples usos, de arriba a abajo: oficinas pequenas, oficinas pequenas y
unidades de vivienda y oficina planta completa
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Detalle escantillon

01
02
03
04

05
06
o7
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

Losas HA17 existentes

Losas HA30 etapa homogeneizacion
Losas HA30 extensiones

Contrapisos alivianados con perlas de polies-
tireno expandido

Cemento alisado interior

Cemento alisado exterior

Baldosas flotantes 60x60

Soportes de baldosas

Membrana hidrofuga

Tierra compactada

Asfalto

Cordon cuneta

Baldosas vereda 40x40

Embudo 20x20 @110 con salida horizontal
Embudo 20x20 @110 con salida vertical
Tabique de yeso

Tubo de acero 150x150 mm

Tubo de acero 150x40 mm

Tubo de acero 120x40 mm

Tubo de acero 100x40 mm

Planchuela 152 mm

Ventanas corredizas Hydro HA-110
Pano fijo Hydro HA-62

Contramarco

Baranda metalica abulonada

Baranda de vidrio

Riel 20x20 mm

Cortina

Fondo de junta de espuma de polietileno
Masilla elastica

Aislante termico

Revestimiento de chapa 20 mm

22

Tercer momento

24

04

280)

03

23

31
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03

05

09

06

29

100)

30

04

22

I

21

03

22

09

09

08

07

26

01

Serie de detalles constructivos

22

125



126 Re: Edificio Conurban

Axonometria de los bajos

| 0OS
un

Tercer momento 127

bajos del proyecto funcionan como
condensador social, que busca

hacer los mismos un flujo constante
de personas en donde conviven uUsos
simultaneos con sus Propios accesos
y circulaciones internas: gastronomia,
MuSeo, ateliers e Ingresos a viviendas

v Of
abe

cinas. Un proyecto gue se hace
Nto pero no para el usuario, que

10

ousca esconder ninguna de sus

Imperfecciones y que se hace cargo de
O caotico y complejo de trabajar con

un edificio existente y canonico como
es el caso de Conurban.
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128 Re: Edificio Conurban

MONSiruo, es

Para construir bien el
vital no borrar la incoherencia de las

diferentes organizaciones materiales vy

(C

espaciales en conflicto, sino dejar las

marcas del campo de batalla.”

4

Abalos y Renata Sentkiewicz
Ensayos sobre  Termodinamica,
Arquitectura y Belleza.
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Axonometria general
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Tercer momento

Edificio Conurban
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Render planta baja
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Edificio Conurban

134 Re

Render interior de una planta tipo
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Edificio Conurban
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Render close up

Render general
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