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ABSTRACT

Este trabajo toma como caso de estudio el Edificio Bahia (1979,
M. Pérez de Arce) un conjunto edilicio compuesto por una torre y
un basamento autdnomo, conectados a través de un recorrido
comercial a cielo abierto. Para entender las decisiones del
arquitecto, realizamos un andlisisdelazona, el Centro de Santiago,
que va desde su fundacion, la organizacion de la ciudad colonial,
su posterior expansion, la influencia del urbanista Karl Brunner,
hasta la actualidad. De esta manera, tomamos como hipotesis
la idea de que un gran vacio urbano tiene mayor capacidad de
regeneracion que la suma de pequenos vacios dispersos, tal es el
casoactualdel conjunto. Otra hipotesis, anclada alos lineamientos
conceptuales del taller, consiste en que la recuperacion de las
areas degradadas del centro dependen en gran medida del
distanciamiento de la idea de un centro mono funcional, activo
unicamente durante los dias y horarios de la jornada laboral.
Profundizando nuestrainvestigacion delentorno actual del Edificio
Bahia, encontramos programas faltantes en el areaq, tales como
espacios verdes, espacios verdes de acceso publico, programas
de escala municipal o interes comunitario. Por ello, apostamos a
un proceso de redensificacion del centro a partir del mejoramiento
de su oferta programdtica de actividades de ocio y deportivas, en
el espacio ganado en las cotas -1y O a partir de la demolicion del
pulmon de manzana, con el fin de que este nuevo espacio actua
como un polo de atraccion al Centro de la ciudad.
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EL SANTIAGO COLONIAL COMO PUNTO DE PARTIDA

Santiago de Chile, capital de Chile, es una ciudad al este del
continente americano.

Su fundaciéon se data en el ano 1540, cuando una expedicion
espanola liderada por Pedro de Valdivia desembarco en el valle
del Mapocho.

A partir de los principios de la época, la naciente colonia fue
trazada respetando las Leyes de Indias, con una plaza mayor
central a partir de la cual se trazan las calles, las cuales se regian
por su estricta cuadricula regular, basada en los elementos de la
manzanag, la calley el cruce, esvistacomo un sistema de referencia
general, con la manzana como la unidad bdsica y elemento
principal. Es asi como actualmente el centro de Santiago posee
caracteristicas morfoldgicas vy tipoldgicas diferenciadas de otras
dreas de la ciudad.
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Fig 1. Plano Fundacional 1541 Santiago de Chile.Pedro Valdivia. 18 x 12. Fuente: Fundacion de
Santiago por Pedro de Valdivia en 1541. Santiago, Chile.
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De esta manera, entendemos al trazado colonial como el
punto de partida para la transformacion urbana del centro de
Santiago. Las ciudades hispanoamericanas que toman como
punto de partida las Leyes de Indias poseen una serie de variables
urbanisticas especiales que les otorgan cierto nivel de autonomia
de los procesos econdmicos, sociales o politicos. Se entiende asi a
la cuadricula como orden general, y a la manzana como unidad
predial, escaldn minimo de organizacion urbana pero contenedora
de diversas arquitecturas. La modernizacion de estas ciudades
deviene de la cuadricula originaria.

El centro urbano es en este contexto como una forma de
crecimiento urbano y con unas caracteristicas morfolégicas vy
tipologias diferenciadas de otras dreas de la ciudad. el centro
urbano colonial como el punto de arranque actual del centro
moderno y de la formacion metropolitana de la ciudad. El proceso
de consolidacion urbana que atraveso del centro de Santiago
refleja una transformacion tipologica y estructural, con cambios
en las parcelas. Este proceso es similar a lo ocurrido en otras
ciudades latinoamericanas durante la segunda mitad del Siglo
XIX hasta la actualidad.

Podemos identificar etapas de esta transformacion divididas en
periodos historicos, en escalas a nivel de centro como subsistema
de la ciudad, a nivel de conjuntos de manzanas, y a nivel de las
arquitecturas de ciertas manzanas.
en el siglo xvi es el paso de la ciudad trazada a la ciudad edificada.
inicia con la existencia de una ordenacion con una Manzand
como unidad predial y los solares en cuartos dentro de esta. la
vivienda como una construccion de cardcter minimo elemental
que constituye en elemento fundamental en la formacion de la
ciudad y su centro.

A partir del Siglo XVI, comprende la transicion de la ciudad
trazada a la ciudad edificada, con la manzana como unidad
bdsica. La vivienda era simple y elemental, formando el nucleo
fundamental del centro. En esta etapa, la ciudad experimentd
un gran crecimiento demografico, y los terrenos ocupados se
extendieron mas alld del triangulo fundacional, de forma que la
cuadricula original comienza a desaparecer a medida que nos
alejomos del centro colonial. La vivienda se entiende como una
construccion de cardcter minimo elemental que constituye en el
elemento fundamental en la formaciéon de la ciudad y su centro.
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Fig. 2. Plano de Santiago 1793. Biblioteca Nacional de Chile. 750 x 685. Fuente: Mapoteca Archivo
Nacional. Patrimonio Cultural comun, Biblioteca Nacional digital de Chile.
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Posteriormente en los siglos XVII y XIX se incremente

considerablemente el tejido urbaono, a partir del desarrollo
la "manzana cerrada” como modelo urbano. Las viviendas,
principalmente casas-patio, se densifican hacia el interior del
terreno, con algunas excepciones como construcciones religiosas
o militares.
En la segunda mitad del Siglo XIX, se introdujeron nuevos modelos
de parcelacion, como palacios y conventillos. La calle se convierte
en un elemento esencial para el desarrollo de nuevas tipologias
arquitectonicas, conlainclusion de galerias o pasajes que penetran
la manzana, constituyendo a la calle como elemento fundamental
para el desarrollo de las nuevas tipologias edificatorias,
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Fig. 3. Principales conventillos existentes en Santiago en el periodo 1900-1923. Romero, Jose
Luis. “Latinoamérica. Las ciudades y las ideas.” 796 x 942. Fuente: Vera, José Rosas. La vivienda
Moderna en el Centro de Santiago.Pontificia Universidad Catdlica de Chile: Diss, 1976.
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Fig. 4. El predio de la historia de la manzana. El desarrollo de nuestro lote y los alrededores de pla-
za mayor, centro fundacional de la ciudad. De arriba hacia abajo, la manzana y su parcelacion en
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Tipologia edificio 3 pisos. Hofer, Andreas. Op.cit pp. 135. 830 x 587. Fuente: Vera, José Rosas. La
vivienda Moderna en el Centro de Santiago.Pontificia Universidad Catolica de Chile: Diss, 1916.
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EL ROL DE KARL BRUNNER EN EL CRECIMIENTO DE
LA CIUDAD

Conlallegada del Siglo XX el crecimiento demografico en la ciudad
de Santiago se acelerd en gran manera. La ciudad crecia muy por
fuera de los limites del triangulo colonial, pero sin su organizacion
base.

El urbanista austriaco Karl Brunner (1887-1960) llegd a Chile
gracias a las gestiones de Rodulfo Oyarzudn, quien fue alumno
en Viena. Brunner fue desarrollador del llamado “urbanismo
moderno”, profesor de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo
de la Universidad de Chile (FAU) e impulsd el Plan Regulador de
Santiago de 1934 vy el Barrio Civil.

Brunner impulsé al Estado chileno a encauzar el desarrollo de las

ciudades desde una planificacion urbana moderna, considerando
los impactos de los grandes eventos sismicos sobre las ciudades,
exigiendo nuevas formas de plantearse el diseno, planificacion vy
crecimiento de las ciudades chilenas. Trabajo en Chile entre los
anos 1929 y 1933 en los que realizé multiples estudios e introdujo
paralelomente, los conceptos asociados a una futura condicion
metropolitana de la ciudad de Santiago.
En la actualidad, el legado de Brunner se evidencia en varios de
sus proyectos sobre Santiago, reconociendo los desafios de una
ciudad capital que debia convertirse en la principal metrépolis del
pais.

Su trabajo fue realizado en varias escalas: elabord el Plan
Urbano de la entonces Comuna de Santiago, y fue fundamental
en la configuracion posterior del Barrio Civico en cuanto a su
monumentalidad, a su condicion de proyecto unitario en el tejido
urbano historico y a su pertinencia para acoger las instituciones
representativas de la Republica, y a su vez abordd pequenas
intervenciones urbanas de nivel local, como es el caso de las
referidas al norte del rio Mapocho, con operaciones de mejora y
proyeccion concernientes a vecindades y barrios.
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Fig. 5. Ciudad de Santiago: Estudio del futuro ensanche por el Prof. Dr. K. H. Brunner. Karl Brunner.

722 x 711. Fuente: Brunner, 1932. Rosas, Strabucchi, Hidalgo, Bannen. “Santiago 1939. La idea de

‘ciudad moderna” de Karl Brunner y El Plano Oficial de Urbanizacion de Santiago de 1939 en sus
50 anos de vigencia.” 2014-2017
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La transformacion urbana del centro de Santiago de la mano de
Brunner coincide con el inicio de cambios sociales, econdmicos,
politicos y culturales, asi como un crecimiento demogradfico y un
esfuerzo por construir una nueva ciudad y publico. Con la gestion
de Vicuna Mackenna, en 1872 fue el primer urbanista profesional
contratado en Chile como asesor del Gobierno. Su aporte ha sido
sustancial en la construccion de la ciudad chilena en un contexto
en el cual el Estado adquiere un rol fundamental en todos los
ambitos de desarrollo del pais.

Brunner promovio en Santiago la idea del “arte civico”, donde los
espacios publicos eran fundamentales parareflejar laimportancia
institucional y monumental de la ciudad. Criticaba el caos urbano
como una mezcla desordenada de estilos. Esto se manifestd en su
interés por el proyecto del Barrio Civico, que alberga al gobierno
y sus instituciones, el cual fue central para su vision urbanistica.
Ademds, Brunner valoro la cuadricula existente, distancidndose
de la tabula rasa de Le Corbusier, y propuso una intervencion
hibrida que combinaba urbanismo moderno con elementos
cldasicos. Su plan incluia la Plaza de la Moneda como nuevo centro
civico, conlaidea de armonizar las alturas de los edificios. A traves
de reformas previas como el ensanche de calles y mejoras en
servicios publicos, Brunner encontrdé un contexto adecuado para
llevar a cabo una transformacion moderna del centro, iniciada a
fines del Siglo XIX, culminando en la creacion de un centro urbano
con nuevos edificios publicos y privados.
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Fig. 6. Plano de Urbanizacion de la Comuna de Santiago 1939. Departamento de Urbanismo de la

Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile. 580 x 603. Fuente: Jose Rosas,

German Hidalgo, Wren Strabucchi, Pedro Bannen. “El Plano oficial de Urbanizacion de la comuna

de Santiago de 1939: trazas comunes entre la ciudad moderna y la ciudad preexistente”. ARQ
(Santiago).2015
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CONFORMACION DEL CENTRO ACTUAL

La ciudad de Santiago tuvo su evolucion después de la
implementacion de las ideas de Brunner, mds cuales redefinieron
la vida urbana. Los documentos histéricos, planes urbanos y
testimonios evidencian el impacto positivo de estas intervenciones
enlaestructura delaciudady la calidad de vida de sus habitantes.
Posterior a sus intervenciones urbanisticas, Brinner promovio la
construccion en altura como respuesta a la creciente demanda
habitacional.

Hasta entonces, la vivienda popular se concentraba en
conventillos y cités, mientras que las élites promueven nuevos
modelos residenciales. Con el comienzo de |la construccion de
bloques de altura en el centro de la ciudad, se incrementaron
las densidades poblacionales y dieron lugar a nuevos tipos de
arquitectura con mayor capacidad edificatoria dentro de las
estructuras urbanas tradicionales de la manzana cerrada. Este
proceso estuvo acompanado de una reflexion programatica
significativa, caracterizada por su enfoque integrador con el tejido
urbano preexistente.

Para el ano 1929, Santiago tenia aproximadamente 620.000
habitantes, delos cualesun 40% vivia en conventillos, evidenciando
la precariedad del sistema habitacional. La falta de renovacion
en las antiguas casas patio y la creciente obsolescencia de
estos espacios hacion necesaria una transformacion urbanag,
consolidando la vivienda en altura como una alternativa moderna
y eficiente.

Brinner propuso reformas para el centro de Santiago que
reemplazaran los conventillos, promoviendo edificaciones de tres
pisos con dos viviendas por planta, jardines y terrazas, mejorando
la iluminacion y ventilacion. Estas ideas se aplicaron en dreas con
mayor altura y densificacion, introduciendo calles y espacios libres
dentro de las manzanas, como en la Manzana Phillips y Pte. Rios.
El diseno incluia escalonamientos en los frentes de los edificios
para mejorar la luz natural y las vistas, y se incorporaron terrazas
en los Ultimos pisos para aprovechar mejor el espacio.

La reorganizacion de la manzana y la implementacion de nuevas
formas para definirlos bordesy el patio interior; la optimizacion del
uso del terreno disponible; la creacion de pliegues en la estructura
para asegurar una iluminacion y ventilacion adecuadas, asi
como la busqueda de condiciones de comodidad; vy, por ultimo,
la eficiencia en el proceso de construccion y su correspondencia
con la estructura, como una estrategia para reducir costos vy
maximizar el uso de recursos.

Fig. 7. Proyecto del Plano Regulador 1934. Karl Brunner. 738 x 1003. Fuente: Rosas, Strabucchi,
Hidalgo, Bannen. "Santiago 1939. La idea de “ciudad moderna” de Karl Brunner y EI Plano Oficial
de Urbanizacion de Santiago de 1939 en sus 50 anos de vigencia.” 2014-2017.
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La apertura de calles y la mejora de infraestructuras facilitaron
la densificacion del centro, como se observa en edificios iconicos
como el Portal Fernandez Concha y el edificio Comunidad, que
integran viviendas en altura y galerias comerciales, manteniendo
la configuracion tradicional de la manzana.

Las politicas publicas y el diseno urbano, impulsados por los
gobiernos locales, han influido en la regulacion del comercio y su
integracion en la ciudad. Los espacios comerciales contribuyen a
la construccion de la esfera publica, pero su configuracion varia
segun el modelo urbanoy social. La galeria comercial y el mercado
renovado como parte de la nueva organizacion del consumo, que
oscila entre la creacion de paisajes de fantasia y la revalorizacion
simbdlica de lo patrimonial.
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Fig. 8. Redibujo Plano Nolli. Santiago de Chile - Centro / Fuente: COSTA, Claudia Puzzuoli dos
Santos. El Nolli de José Rosas de 1970-1984. La construccion de la ciudad a partir del contraste.
Minha Cidade, Sdo Paulo, ario 16, n. 191.01, Vitruvius, jun. 2016 <https://vitruvius.com.
br/revistas/read/minhacidade/16.191/6028/es>
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El Edificio Bahia se encuentra ubicado en un lote de esquina de

gran tamano, en la interseccion entre las calles Monjitas y San
Antonio, que ocupa un cuarto de una manzana privilegioda dentro
del triangulo fundacional de la ciudad de Santiago, a apenas @
cien metros de Plaza de Armas, centro fundacional de la ciudad.
ldentificamos al tridngulo fundacional como el drea comprendida
entre el rio Mapocho, la Avenida O'Higgins y la Avenida Manuel
Rodriguez.
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El Edificio se construyo entre los anos 1974 y 19/9 por un equipo
liderado por el arquitecto chileno Mario Pérez de Arce, quien
durante los anos de construccion del Edificio Bahia fue director
dela Escuela de Arquitectura de la Pontificia Universidad Catdlica
de Chile, donde ya habia ejercido como profesor desde 194/.
Ademads, fue decano de la facultad de Arquitectura, Diseno vy
Bellas Artes entre los anos 19/3 y 1975. Fue arquitecto de varias
obras importantes en Chile, como la Escuela Naval Arturo Prat
en Valparaiso y el Colegio Verbo Divino de Santiago y Premio
Nacional de Arquitectura en 1989.

Fig. 10. Mario Perez de Arce Lavin. Fuente: Libro Premio Nacional de Arquitectura, 1989.
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El edificio no pertenece estrictamente a la tipologia de torre
con basamento, ya que se trata de un conjunto conformado por
una torre exenta y un grupo de edificios agrupados en planta
baja, conectados a través de un recorrido a cielo abierto. Esta
autonomia estructural respecto de la torre, aleja al Bahia de la
tipologia cldasica, y permite intervenir con mayor libertad sobre el
patrimonio edificado.

Dentro del entorno directo del edificio Bahia, advertimos la
correspondencia y aplicacion de los principios del plan que el
urbanista austriaco Karl Brunner, en especial con respecto a la
apertura de los interiores de las manzanas creando multiples
galerias, las cuales podemos encontrar no solo en el mismo Bahia
sino que tambiéen en todos sus edificios aledanos.

Fig. 1. Diagrama galerias Brunner. Fuente: Carolina Hermosilla
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A partir de estas aberturas en el tejido, el edificio Bahia es
accesible desde cualquier punto de la manzana a traves de un
sistema de galerias comerciales. Se conecta con desde la Plaza
de Armas a través del Pasaje Presidente Philips y con calle Merced
a traves de la Galeria Caracol. Ademds de su peatonalidad, la
esquina donde se emplaza el edificio se encuentra situada en
el corazon del triangulo fundacional, rodeada de todo tipo de
transporte terrestre, lo que le da al lote un valor extra en lo referido
a comunicacion con cualquier parte de la ciudad

Fig. 12. Diagrama de circulaciones dentro del triangulo fundacional; autopistas, omnibus, metro,
peatonales. Elaboracion propia.
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Luego,en segundo lugar el edificio en forma de L que conforma el
perimetro interior que estd definido por comercios que se adosan
a las medianeras y que cuentan con una altura simple.

Por ultimo en el medio, dos volumenes independientes que se
enlazan mediante un entrepiso descubierto en el piso superior.
A su vez, éste Ultimo también se relaciona con las bovedas
extendiéndose hasta ellas y generando una salida hacia el pulmon
de la galeria.

Todos estos edificios que componen el basamento tienen como
principal programa el comercio.

En nuestro relevamiento encontramos la predominancia de
locales de fines estéticos, es decir, peluquerias, centros de belleza,
consultorios, por encima de opciones gastrondmicas o tiendas.
Esto influye a que la poblacion que circula diariamente por alli no
opte por ingresar a las galerias debido a que no poseen opciones
de consumo o compra, sino que acceden a ellas en el caso de
tener un turno previo. Por otra parte los edificios abovedados vy
los en forma de "L se encuentran intervenidos en gran manera
en su interior, debido a que el contrato de locacion asi lo permite.
Muchos de estos locales estdn ampliados a través de la unificacion
de dos o mds unidades comerciales originales.

Con respecto al primer nivel del paseo comercial, el mismo se
encuentra practicamente sin circulacion, debido a que lo unico en
funcionamiento en ese nivel son las oficinas administrativas del
Edificio Bahia.

Los espacios de planta baja estdn compuestos por zonas tanto
cubiertas como los locales comerciales, como semi cubiertas o
descubiertas, por donde se logra circular. Ademds de tener esta
circulacion por el interior del complejo, las galerias se conectan
no solo con la salida a las calles Monjitas y San Antonio, sino que
tambiéen con el Edificio Phillips, logrando una transversalidad de
la manzana.

Fig. 14. Municipalidad de Santiago de Chile. Planta nivel +2.70. Fuente: Mario Perez de Arce
Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general Edificio Bahia. Archivo
Municipalidad de Santiago de Chile, 1970
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El recorrido de la galeria comercial queda circunscrito al escaso

espacio libre entre cada uno de estos edificios. Las circulaciones
a cielo abierto solo se encuentran en un patio cuadrado de 6x6
metros de lado, con desniveles pronunciados que perjudican
su apropiacion. El concepto de patio como parte del dialecto
arquitecténico de los anos 50 se vuelca a una tipologia comercial,
tal es el caso del Bahia, con dos o mads pisos peatonales accesibles
desde la vereda o cercanas a ellas, rampas o escaleras de suaves
pendientes, y un vacio central rodeado de baterias comerciales.
Asi, la calle va tomando diversas formas al introducirse al interior
de la manzana, tomando diversas formas, tal es en este caso, de
galeria a cielo abierto, que van relacionando la trama urbana.
Estos patios comerciales, a diferencia de galerias cerradas, son
de libre acceso, en su mayoria, al menos de dia. Sin embargo,
en nuestro relevamiento del sitio encontramos que todos los
accesos al patio comercial Bahia, tanto los dos interiores a traves
de galerias, como los cuatro exteriores (dos por cada una de sus
calles que conforman la esquina) tienen una estructura que le
permite cerrar el paso por la hoche, con acceso Unicamente para
los habitantes de la torre. Este mecanismo de seguridad no se
encuentra en la planificacion del arquitecto, sino que su agregado
fue consecuencia de la inseguridad de la capital chilena, la cual
se vio acentuada luego de los sucesos del 2019. Esta situacion
tombién hace cada vez menor el acceso al paseo comercial,
debido a que sus pasajes no son amplios y pueden prestarse a
situaciones de inseguridad, tal y como comprobamos con los
vecinos del basamento.
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Fig. 15. Municipalidad de Santiago de Chile. Planta de techos. Fuente: Mario Perez de Arce Lavin,
Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general Edificio Bahia. Archivo Municipal-
idad de Santiago de Chile, 1970.
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Con respecto a la torre, en términos de uso como estructural, Ia
misma estd compuesta por una planta baja y 18 pisos, e inscripta
en un cuadrado de 17 x 17 metros, el cudl se conforma con una
estructura de hormigon armado de tabiques en forma de cruz
gamada y 4 columnas, una en cada lado de la fachada, y un
antepecho estructural en forma de viga invertida que rodea la
torre. La estructura es antisismica debido a los requerimientos
de la ciudad, y ha superado sismos de grandes magnitudes tales
como el de 1985.

Con respecto a ésta ultima, se repite en los 4 lados del edificio
debido a la simetria del mismo, que es generada por la estructura
mencionada previomente. Las fachadas estadn compuestas por
ventanas corredizas a ritmo con los interiores de las unidades y
un antepecho que las delimita en su verticalidad. Esta fachada
actualmente estd ampliamente intervenida en especial en lo
referido al cambio de las carpinterias originales, lo cual resulta en
la carencia de su regularidad.
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Fig. 16. Municipalidad de Santiago de Chile. Planta Tler piso y altillos. Elaboracion propia, 2024.
Fuente: Mario Perez de Arce Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano de
torre. Archivo Municipalidad de Santiago de Chile, 1970.
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La planta tipo que se repite en casi toda la torre de viviendas
estd compuesta por unidades de 58 m2 que carecen de salidas
al exterior. Las mismas cuentan con un pequeno bano, dos
habitaciones y una pequena cocina. Sin embargo, esta es la
disposicion original de las unidades, gracias a los datos brindados
por la administracion del edificio, tenemos conocimiento de que
unicamente el 20% de las unidades son efectivamente viviendas,
el 10% se encuentra desocupado actualmente, y el restante /0%
es utilizado con fines comerciales, especialmente consultorios, por
lo que asumimos que la disposicion original de dos habitaciones,
bano, cocina puede estar alterada en la mayor parte de las
unidades.

En el uUltimo piso, el cuadrado en el que se inscribe la torre se
extiende a 20x20 metros y las unidades se agrandan, de tal forma
que poseen un pequeno balcon perimetral entre los tabiques
divisorios y el antepecho estructural. Actualmente, gracias
a la amabilidad de los administradores del Bahia, tenemos
conocimiento de que un propietario obtuvo las cuatro unidades
del ultimo piso y las unifico, pero no tenemos documentacion que
acredite esta reforma.

Por otro lado, la planta baja también es diferente, teniendo en
sus extremos a la calle, el uso de comercio y ubicando el ingreso
privado sobre la cara interior de la misma. Este ultimo genera una
doble altura. En esta planta baja encontramos sobre la calle San
Antonio el acceso a la recepcion de las unidades residenciales de
la torre. El mismo, como mencionamos anteriormente, posee una
doble proteccion en su ingreso en los horarios no comerciales. Los
demds espacios de esta planta baja con locales comerciales con
acceso desde el patio en un caso, y desde la calle en los demas.

Fig. 17. Municipalidad de Santiago de Chile. Planta tipo y planta especial pisos 2,6,10,14. Fuente:
Mario Perez de Arce Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Edificio Bahia Plano
de torre. Archivo Municipalidad de Santiago de Chile, 1972.
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Fig. 18 Municipalidad de Santiago de Chile. Vista calle San Antonio. Fuente: Mario Perez de Arce
Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general Edificio Bahia. Archivo
Municipalidad de Santiago de Chile, 1970.

Fig. 19. Municipalidad de Santiago de Chile. Vista por calle Monjitas. Fuente: Mario Perez de Arce
Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general. Archivo Municipalidad de
Santiago de Chile, 1970.
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Fig. 21. Santiago de Chile. Desnivel galeria comercial Bahia. Elaboracion propia. Fuente: Amoroso

Fig. 20. Santiago de Chile. Locales comerciales sobre el basamento de la torre Bahia. Elaboracion
Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024).

propia. Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia
(Santiago de Chile, 2024).
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Fig. 22. Santiago de Chile. Galeria comercial Bahia conexion con pasaje Phillips. Elaboracion

propia. Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia
(Santiago de Chile, 2024).

Fig. 23. Santiago de Chile. Ingreso segundo nivel galeria comercial Bahia. Elaboracion propia.
Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia
(Santiago de Chile, 2024).
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Fig. 24. Santiago de Chile. Galeria comercial Bahia edificio central. Elaboracion propia. Fuente:

Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia (Santiago de
Chile, 2024).

Fig. 25. Santiago de Chile. Interior semicubierto de galeria Bahia primer nivel. Elaboracion propia.
Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia
(Santiago de Chile, 2024).
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Fig. 26. Santiago de Chile. Detalle carpinterias torre Bahia . Elaboracion propia. Fuente: Amoroso
Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 27. Santiago de Chile. Encuadre basamento abovedado. Elaboracion propia. Fuente: Amoroso
Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024).
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Fig. 28. Santiago de Chile. Detalle muro medianero sobre calle Monjitas. Elaboracion propia. Fuente:

Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia (Santiago de
Chile, 2024).

Fig. 29. Santiago de Chile. Encuadre bovedas desde el interior de la galeria. Elaboracion propia.
Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia
(Santiago de Chile, 2024
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Fig. 30. Santiago de Chile. Vista aérea Edificio Bahia: Plaza de armas y entorno urbano. Hernan

Hettich, 2024. Fuente: Hernan Hettich, Fotografias dreas de arquitectura y trazado urbano
(Santiago de Chile, 2024).

Fig. 31. Santiago de Chile. Vista aérea Edificio Bahia: Vista desde el oriente hacia Plaza de Armas.
Hernan Hettich, 2024. Fuente: Hernan Hettich, Fotografias dreas de arquitectura y trazado urbano
(Santiago de Chile, 2024).
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Fig. 32. Santiago de Chile. Vista aérea Edificio Bahia: interseccion calles San Antonio y Monjitas.

Hernan Hettich, 2024. Fuente: Hernan Hettich, Fotografias dreas de arquitectura y trazado urbano
(Santiago de Chile, 2024).

Fig. 33. Santiago de Chile. Vista aérea Edificio Bahia: Perspectiva aerea del casco historico con ori-
entacion noreste. Hernan Hettich, 2024. Fuente: Hernan Hettich, Fotografias areas de arquitectura
y trazado urbano (Santiago de Chile, 2024).
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A partir de la amplia y meticulosa investigacion realizada acerca
del Edificio Bahia, sumado a los conocimientos obtenidos en
la visita al mismo, logramos identificar ciertas limitaciones vy
caracteristicas que rodean al edificio actual:

A nivel ciudad, en vista de futuros programas que podribeneficiar
alos habitantes del Bahiay suentorno, realizamos un relevamiento
del drea del trigngulo fundacional, el cual deja en evidencia
la escasez de espacios verdes y mds aun de espacio verdes
publicos. Los mismos se encuentran concentrados alrededor del
rio Mapocho y en sectores mads alejados del drea del tridngulo.
Haciendo mdas minucioso el andlisis, decidimos interesarnos por
espacios deportivos en el drea seleccionada, especificamente en
lo referido a piletas publicas de natacion de dimensiones olimpicas
y semiolimpicas. Notamos que en todo el triangulo historico de
Santiago, no existe ninguna pileta de estds caracteristicas, vy
son muy pocas las que aparecen si extendemos el andlisis a una
zona mucho mayor. Este relevamiento es crucial para definir quée
programas serdan los indicados para incluir en nuestra propuesta.

Relevamiento espacios verdes y piletas 1:20000

Fig. 34. Relevamiento del area del triangulo fundacional: espacios verdes, espacio verdes publicos,
centros deportivos, pileta publica de natacion. Elaboracion propia
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Otra drea de investigacion abarca lo referido a los diferentes
programas que podemos encontrar dentro del drea de interés que
rodea al Bahia. Realizamos un relevamiento de los diferentes usos
en planta baja, y el resultado dejoé en evidencia la existencia de un
centro monofuncional, en el cual prevalecen los usos comerciales,
de oficinas y servicios, por lo que el mismo solo estd activo en
los dias y horarios laborales. Esta observacion la distinguimos
dentro del conjunto Bahia y su torre, ocupada mayoritariaomente
por comercios, pero también vemos como la situacion se replica
a lo largo de todo el microcentro.

De acuerdo a los lineamientos conceptuales del taller, creemos
quelarecuperacion delas dreas degradadas del centro dependen
en gran medida del distanciamiento de la idea de un centro mono
funcional, activo unicamente durante los dias y horarios de la
jornada laboral.

En contraposicion, imaginamos un centro donde se viva, se
trabaje, se estudie, se disfrute. Para que esto suceda, es necesaria
la existencia de programas que puedan integrar todas estas
funciones.

Relevamiento usos en PB 1:10000
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Fig.35. Relevamiento en planta baja de los programas dentro del triangulo fundacional. Elaboracion
propia
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A nivel manzana, optamos por una representacion nolli del area
seleccionada que compone el drea alrededor de nuestro lote,
incluyendo Plaoza de Armas. Este esquema deja en evidencia los
temas abordados anteriormente en varios puntos:

Vemos cémo la intervencion urbana de Brunner abrid las
Manzanas a su interior, las mismas son en su mayoria transitables
transversalmente tanto por pasajes a cielo abierto como a traves
de galerias cerradas (ambos diagramas)

Por otra parte, identificamos en la esquina correspondiente
al conjunto Bahia una serie de pequenos vacios autonomos,
conectados entre si por su recorrido a cielo abierto y con los sus
edificios vecinos a través de galerias cerradas (diagrama superior).
Creemos que un gran vacio urbano (diagrama inferior) tiene mads
posibilidades y mads valor que la sumatoria de pequenos vacios.
Esta idea se apoya en la situacion actual de inseguridad de la
capital chilena, por lo que los pasajes actuales se ven obligados
a cerrarse de noche debido a que sus dimensiones y recorridos
podrian ser aprovechados con fines delictivos. En contraposicion
a esta ideq, se coloca un gran espacio abierto.

Nolli previo y posterior a la intervencion

Fig. 36. Zoom de Redibujo Plano Nolli. Santiago de Chile - Centro. Fuente: COSTA, Claudia Puzzuoli
dos Santos. El Nolli de José Rosas de 1970-1984.

Fig. 37. Zoom intervenido de Redibujo Plano Nolli. Santiago de Chile - Centro. Fuente: COSTA,

Claudia Puzzuoli dos Santos. El Nolli de José Rosas de 1970-1984.

64



65

De esta manera, nuestro objetivo es mantener la transversalidad
de lo manzana, pero a su vez asegurar su seguridad y actividad
en planta baja. Nuestra propuesta duplica todos los accesos
comerciales al interior de la manzana desde Plaza de Armas,
desde Monjitas, desde San Antonio; ademds mantiene el acceso
a la calle La Merced y le agrega otro.

Por otra parte, se mantiene la idea de un gran vacio urbano vy
sus multiples posibilidades, los cuales incluyen espacios verdes de
acceso publico, carentes en el drea.

Diagramas circulacion_original y nuevo
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Fig. 38. Diagrama de circulaciones. En rojo, los volumenes demolidos. Se observan los accesos
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originales al interior de la manzana. Se pueden identificar también los escasos espacios verdes.
Elaboracion propia

Fig. 39. Diagrama de circulaciones. En azul, la torre y los voliumenes nuevos. Los accesos originales

se multiplican y priorizan para mantener activo el centro de la manzana. Los espacios verdes se
incrementan en gran manera. Elaboracion propia
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A nivel edificio, gracias al acceso que tuvimos a los planos
originales en el archivo municipal de Santiago, confirmamos
nuestra sospechas en lo que respecta a la estructura de la torre,
La misma consta de cuatro tabiques de hormigdn armado
dispuestos en forma de cruz gamada, los cuales conforman el
nucleo de circulacion vertical y delimitan las cuatro unidades de
la planta tipo. La planta tambien posee cuatro grandes columnas
y un antepecho estructural en forma de viga invertida. Todos
estos elementos son cruciales para la rigidizacion de la torre y
su resistencia antisismica, debido a que en el caso de haberlos,
la torre y su estructura se moverion de forma conjunta ante las
fuerzas sismicas horizontales, disminuyendo su posibilidad de
derrumbe.

Sin embargo, estas cualidades estructurales representan un
impedimento al momento de pensar una re diagramacion de las
unidades, su ampliacion o la incorporacion de balcones externos
a la misma.

Planta y esquema estructural
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Fig. 40. Planta estructural de la torre con las fuerzas sismicas representadas con flechas.
Elaboracion propia a partir de interpretacion del archivo municipal.

Fig. 41. Corte estructural con sus oscilaciones producto de las fuerzas sismicas horizontales.
Elaboracion propia a partir de interpretacion del archivo municipal.

68






71

Posterior a su identificacion, tomamos como punto de partida
para nuestra intervencion las problemdticas, limitaciones vy
caracteristicas que rodean al edificio actual.

Tal y como mencionamos, el basamento comercial con sus
recorridos acielo abierto, pero laberinticos y angostos, sus edificios
con un uso menor del deseado y la imposibilidad de operar
significativamente en pequenos vacios, la primera operacion que
promueve esta tesis es la demolicion de los edificios de planta
baja, tanto los del interior de la manzana, los que se adosan a
los edificios vecinos y los abovedados, ganando un gran espacio
publico para la ciudad, afirmando la idea de que este espacio
vale mds como un gran vacio urbano que como una sumatoria
de pequenos espacios independientes.

Sinembargo, para compensar esta péerdida de metros cuadrados,
se construye un subsuelo de la misma superficie para ser ofrecido
y concesionado a un programa de acceso semipublico. La idea
de enterrar los programas y dejar un gran espacio en la cota
cero, nace durante nuestro viaje a Chile en la visita al Centro
Cultural de la Monedaq, localizado en el Barrio Civico, drea de la
ciudad tambien influenciada en gran manera por Karl Brunner.
El proyecto se basa en una intervencion alrededor del antiguo
Palacio de Gobierno, donde tiene lugar espacio cultural enterrado
bajo una plaza publica con dreas verdes con el fin de no romper
con el ambiente historico. En la plaza se observan claraboyas que
banan de luz los programas enterrados.

Siguiendo con la idea de la necesidad de ruptura del centro
monofuncionalparaactivarelmicrocentroysusdreasdegradadas,
aprovechamos la posibilidad de ubicacion y espacio para crear
infraestructura que enriquezcan la experiencia de habitar en
el centro. Para ello, estudiamos distintos programas para el
subsuelo y luego del andlisis del sitio, advertimos que no existe ni
una sola pileta de natacion en todo el tridngulo fundacional de la
ciudad. Incluso extendiendo la busqueda a una zona mas amplia,
la oferta es muy limitada. Con este diagnostico, proponemos
construir una pileta semi-olimpica y un espacio polideportivo de
escala municipal e interes comunitario, apostando a un proceso
de redensificacion del centro a partir del mejoramiento de su
oferta programatica de actividades de ocio y deportivas.

Tomando como referente el Centro Cultural de la Monedaq,
optamos por una estructura de porticos de hormigdn armado
con una modulacion de cuatro metros que organiza la trama
estructural salvando asi luces necesarias para las dimensiones
correspondientes a una pileta semi olimpica. Una gran claraboya
bana de luz natural el interior del espacio principal que en nuestro
caso es el natatorio, compuesto por una pileta semi olimpica, una
pileta de aprendizaje y otra de rehabilitacion. Las claraboyas
ubicadas entre viga y viga, las cuales tienen un metro de alto.
Al igual que en la Moneda, al subsuelo se accede a través de un
patio inglés.

Con respecto al diseno de la planta baja, la misma busca
mantener los accesos y la circulacion de las galerias comerciales
existentes, e incluso los duplica. En el corazén del lote, ahora
hay un gran pargue de acceso publico, con el patio inglés en el
centro facilitando su acceso desde todas las direcciones. En linea
con el mismo, en direccion a la calle Monijitas, se encuentran las
claraboyas. El parque posee vegetacion autdéctona con darboles
de baja altura que otorgan sombra para el paso y permanencia
de los usuarios en el mismo.

Debido a la demolicion de los edificios aledanos a los vecinos,
las medianeras quedan descubiertas. Sobre las mismas se
construyen dos nuevos edificios, el medianero San Antonio
adosado a la medianera de menor ancho, y el medianero Bulnes
adosado como lo dice sunombre al edificio Bulnes. Ambos poseen
un diseno similar. En su planta baja, los cerramientos se retiran y
conforman recovas sobre el parque. Alli se expanden los locales
comerciales y gastronodmicos que activan la cota cero. Ademads
de enchapar las medianeras, estos edificios delimitan el espacio
publico y recomponen el frente urbano sobre la linea municipal.
En lo que respecta a la torre, su planta baja conserva el acceso
a las unidades de los pisos superiores, pero posee una recova y
un acceso desde la calle, en lugar de su acceso anterior desde el
interior de la manzana. Adosados a este ingreso, encontramos
locales comerciales y gastronomicos.
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Ademds de estas limitaciones de tipo estructural y formal, gracias
a la cortesia de los administradores del edificios conocemos que
el uso mayoritario de la torre ya no es el de vivienda, como habia
sido planificado, sino que progresivamente fue reemplazado por
oficinas comerciales, estudios profesionales y consultorios.
Considerando estas variables, la intervencion sobre el edificio es
leve: incorporamos balcones, dispuestos en las esquinas entre el
antepecho, el tabique y las columnas. En cuanto ala organizacion
interna de las unidades, comprimimos las funciones de servicio
contra el tabique del lado corto para despejar la planta y permitir
una mayor flexibilidad que refleje y potencie la variacion en el uso.
Ademads, laescalera fue adaptada alas normativas de emergencia
actuales.

En los edificios nuevos trabajamos una premisa diferente.
Buscamos disenar edificios con cualidades espaciales que la torre
original, con las restricciones que ya mencionamos, no puede
contener. De esta maneraq, si en la torre original, las unidades no
superan los dos ambientes, los edificios huevos tienen unidades
de tres y cuatro ambientes. Si la torre original tiene cuatro lados
iguales, los edificios nuevos reaccionan ala orientaciony alentorno
inmediato, posicionando las fachadas alargadas y balcones sobre
el parque, buscando que los balcones al este y al oeste, reciban
luz por la manana y por la tarde.

Por otra parte, si la torre original tiene balcones “secos”, con una
relacion muy mediada con el exterior por la solidez del antepecho,
los edificios nuevos tienen balcones mdas amplios, abiertos y con
un sustrato vegetal.

En cuanto a los remates, en el caso de la torre, las unidades del
piso superior fueron eliminadas para dar lugar a una terraza de
uso comun del edificio. La misma posee modificaciones en su losa
para lograr colocar sustrato y asi componer una terraza verde
con vistas al parque. Sus barandas estdn compuestas por su
antepecho, al cual se le adosa una estructura metadlica con red
para brindar mayor proteccion y coronar el remate de la torre.
Los edificios medianeros poseen el mismo criterio, terrazas
de acceso comun con sustrato vegetal, contenidas por esta
estructurametdlica con red igual a la de la torre. De esta manera,
todos los edificios del conjunto poseen terrazas a cielo abierto con
vistas a Plaza de Armas, la cordillera, y al Parque Bahia.

Planta subsuelo_nueva 1.250

Fig. 42. Planta de subsuelo. Este nivel es producto de la intervencion en su totalidad. Posee una

estructura organizada a partir de un moédulo de cuatro metros, la cual salva luces madximas de

hasta dieciséis metros. El acceso al mismo se da a partir de un patio inglés. Podemos encontrar

una pileta de natacion semi olimpica, una pileta de aprendizaje y otra de rehabilitacion. Ademas,

posee una cancha polideportiva, un gimnasio, area de musculacion, consultorios y servicios.
Elaboracion propia
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Planta conjunto_original 1:500

|

_____________________

Fig. 43. Planta de conjunto original. Se observa la manzana del Edificio Bahia, entre las calles Plaza
de Armas, La Merced, San Antonio y Monjitas, situdndose el Bahia en la esquina de estas dos
ultimas.

En rojo, los sectores demolidos y/o reformados; tales como los edificios del centro de la manzana,
los que limitan con las medianeras y aquellos que limitan la linea municipal. Elaboracion propia a
partir de documentacion del archivo Municipalidad de Santiago.

Planta conjunto_nueva 1:500
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Fig. 44. Planta de conjunto nueva. Se observan los nuevos espacios creados a partir de la demolicion
y unificacion de los pequenos vacios autonomos en un gran vacio. Ahora es posible transitar la
manzana de un extremo al otro a través de las circulaciones y galerias abiertas. Elaboracion propia
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Planta baja_original 1:250 Planta baja_nueva 1:250

% g g T . | N :
- ToartitoataT] A4 B | i | ;E p—q
T = = ! : | ]
. e pamc il | : i = ] i
=i l | ) 1 e | |
T :
L ! : == :
o | | S v B = o
e i ] 5 / 3
SEEN T — T i T : 3
3 ~ H e | i
o T | & | ‘ T E T
=L : | : D =
- | ST —i H k i Ta- p =
T I_W - | e
h L i L :_[L\; Al ! i
y e Bl ikl
S i | T | ;
1 | H | |
L : = =
Fig. 45. Planta baja original. Enla esquina, la torre exenta al basamento, compuesto por los edificios Fig . 46. Planta baja nueva. La torre se desprende de su basamento, dando lugar a dos grandes
que componen la linea municipal, aquellos que limitan con la medianera y poseen accesos al pasaje ingresos al centro de la manzana, desde las calles Monjitas y San Antonio. La planta baja de
Phillios y galeria caracol en sus extremos, y los edificios del centro de la manzana. Elaboracion la torre, al igual que las de los edificios nuevos adosados a las medianeras, tienen lugar locales
propia a partir de documentacion del archivo Municipalidad de Santiago. comerciales y gastronomicos. Se destacan las claraboyas transitables que iluminan el subsuelo y

la vegetacion del parque. Elaboracion propia
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Planta tipo conjunto_original 1:250
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Fig. 47. Planta tipo original. Se observan los entrepisos de los edificios que componen la linea
municipal y los del centro de la manzana rodeados de una pasarela. Elaboracion propia a partir
de documentacion del archivo Municipalidad de Santiago.

Planta tipo conjunto_nueva 1:250
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Fig. 48. Planta tipo nueva. Con el centro de manzana liberado, se observan las unidades tipo de

los edificios nuevos adosados a las medianeras, los cuales poseen balcones al parque, y de la

torre, con su balcon nuevo producto del despegue de la carpinteria del antepecho en las esquinas.
Elaboracion propia
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Planta tipo torre_original 1:100
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Fig. 49. Planta tipo torre original. Debido a su estructura antisismica con tabiques dispuestos en

forma de cruz gamada, la organizacion de las unidades es bastante limitada. Todas poseen tres

ambientes de 55m2. Elaboracion propia a partir de documentacion del archivo de la Municipalidad
de Santiago.

Planta tipo torre_nueva 1:100

1
[
e

RN B
[ 1
LO

Q

v

[THTTTTT
m

Fig. 50. Planta tipo torre nueva. Para la reconfiguracion de las unidades, teniendo en cuenta sus
limites estructurales, los nucleos humedos se alinean a los tabiques en su lado corto otorgando
libertad de configuracion del espacio. Para otorgarle un espacio de balcon a las unidades, la
fachada se despega de el antepecho en las esquinas hasta la linea de la columna. Elaboracion

propia
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Esquema axonometrico unidad torre_nueva Esquema axonomeétrico unidad torre_nueva
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Flg. 51. Esquema axonométrico unidad torre nueva. Representacion en axonométrica de las Flg. 52. Esquema axonometrico unidad torre nueva. Representacion en axonomeétrica de las

unidades funcionales con la incorporacion de los balcones. Elaboracion propia unidades funcionales con la incorporacion de los balcones. Elaboracion propia
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Medianero Bulnes 1:100
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Fig. 53. Planta tipo medianero Bulnes. El medianero Bulnes posee unidades de 2 y 3 ambientes, con
sus nucleos humedos dispuestos a lo largo de la medianera y con su fachada completamente al
parque, con balcones amplios y con sustrato vegetal. Elaboracion propia

Medianero San Antonio 1:100

Fig. 54. Planta tipo medianero San Antonio. El medianero San Antonio es un edificio casi de

perimetro libre, por lo que sus nucleos humedos se concentran en el medio, liberando sus fachadas.

La parte publica de las unidades, amplias y de 4 ambientes, posee orientacion al parque, mientras
que el darea privada se orienta a la calle. Elaboracion propia.
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Corte Monijitas_original 1:250

Fig. 55. Seccion a través de la torre y basamento, por calle Monjitas. Se observa su antepecho

estructural de viga invertida, los edificios abovedados que conforman la linea municipal, y los

pequenos ingresos al interior de la manzana a los extremos de estos edificios. Elaboracion propia
a partir de documentacion del archivo Municipalidad de Santiago.

Corte Monjitas_nuevo 1:250
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Fig. 56. Seccion nueva. Enla torre se observan los balcones producto del despegue de la carpinteria
del antepecho en las esquinas de la misma. Aparecen el subsuelo y la pileta semiolimpica, los
edificios que enchapan las medianeras existentes y sus terrazas verdes. Elaboracion propia
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Detalle torre_original 1:50
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Fig.57. Detalle de la torre Bahia previa alaintervencion. Podemos observar su antepecho estructural

en forma de viga invertida, crucial para su resistencia a los sismos de la region. La carpinteria se

encuentra por encima del mismo. En el dltimo nivel, la losa se extiende y la carpinteria se retrae
formando un pequeno balcon seco. Elaboracion propia

Detalle torre_nuevo 1.50
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Fig. 58. Detalle de la torre Bahia intervenido. Observamos la incorporacion de balcones secos

con el antepecho como baranda, a partir de su carpinteria retraida y nueva en forma de grandes

panos de piso a techo. El Ultimo nivel se convierte en una terraza verde de acceso comun para los

habitantes de la torre. El antepecho funciona como baranda y ademds se le adosa un sistema de
parlantes y malla metdlica para mayor proteccion. Elaboracion propia
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Detalle 3D torre_original 1:50
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Fig. 59. Detalle de la torre Bahia previa a la intervencion. Podemos observar su antepecho estructural

en forma de viga invertida, crucial para su resistencia a los sismos de la region. La carpinteria se

encuentra por encima del mismo. En el dltimo nivel, la losa se extiende y la carpinteria se retrae
formando un pequerio balcdén seco. Elaboracion propia

Detalle 3D torre_nuevo 1:50

Fig. 60. Detalle de la torre Bahia intervenido. Observamos la incorporacion de balcones secos con el

antepecho como baranda, a partir de su carpinteria retraida y nueva en forma de grandes parios de

piso a techo. El Ultimo nivel se convierte en una terraza verde de acceso comun para los habitantes de

la torre. El antepecho funciona como baranda y ademds se le adosa un sistema de parlantes y malla
metdlica para mayor proteccion. Elaboracién propia
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Detalle medianeros 1.50

Fig. 61. Detalle medianero. Con la idea de dotar a estas unidades de caracteristicas que la torre

Bahia no posee, las unidades de los edificios nuevos que cubren las medianeras poseen un balcon

con sustrato vegetal y ventanas de piso a techo. Estos balcones estdn cubiertos por una baranda

y enmarcados por parantes verticales que comienzan en el primer piso y van hasta la terraza
verde, al igual que el nuevo remate de la torre. Elaboracion propia

Detalle medianeros 3D 1.50

Fig. 62. Detalle medianero. Con la idea de dotar a estas unidades de caracteristicas que la torre

Bahia no posee, las unidades de los edificios nuevos que cubren las medianeras poseen un balcon

con sustrato vegetal y ventanas de piso a techo. Estos balcones estdn cubiertos por una baranda

y enmarcados por parantes verticales que comienzan en el primer piso y van hasta la terraza
verde, al igual que el nuevo remate de la torre. Elaboracion propia
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Axonometria conjunto_nueva

Axonometria conjunto_original

Fig. 64. En azul, resaltan los edificios nuevos que se adosan a las medianeras existentes, tomando
su altura y ancho. Se observa el centro de la manzana convertido en el Parque Bahia y las terrazas

Fig. 63. Axonometria conjunto original. Desde la plaza de armas, en rojo los sectores demolidos

y/o reformados; tales como los edificios del centro de la manzana, las cubiertas abovedadas, el

verdes tanto de la torre como de los edificios nuevos propuestos. Elaboracion propia

remate de la torre y sus carpinterias. Elaboracion propia
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Corte perspectivado

Fig. 65. Seccion en perspectiva vista desde el interior de la manzana en paralelo a la calle San

Antonio. La misma resume la propuesta casi en su totalidad. Se observa el ingreso al patio inglés

a traves de una escalera caracol, un gran drbol que alcanza la cota cero, la pileta semi olimpica

de natacion banada de luz natural a través de las claraboyas, y los edificios nuevos y existentes de
fondo. Elaboracion propia

Axonometria despiezada del conjunto

Fig. 66. De abajo hacia arriba, el subsuelo con sus programas deportivos entre los cuales se

destaca la pileta semi olimpica de natacion. En planta baja, se destaca el Parque Bahia. Los

edificios nuevos se diferencian de la existente torre gracias al color azul de sus fachadas, al igual
que la intervencion en la terraza de la torre. Elaboracion propia
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Fotografia original

Fig. 67. Fotografia desde la calle San Antonio donde se puede notar la totalidad de la torre asi
como su entorno inmediato. Elaboracion propia

Render insercion

Fig. 68. Insercion sobre fotografia desde la calle San Antonio. Elaboracion propia
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Fotografia original Render insercion
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Fig. 69. Fotografia desde la calle Monjitas donde se busca relacionar parte de la torre con el edificio Fig. 70. Insercion sobre fotografia desde la calle Monjitas donse se puede ver la relacion entre la
lindero, mostrando el estado actual de las medianeras. Elaboracion propia torre ya modificada y el edificio medianero agregado que se adosa a la medianera del edificio
Bulnes. Elaboracion propia
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Render Render

Fig. 71. Render del nuevo conjunto del Parque Bahia, donde se puede apreciar este nuevo espacio Fig. 72. Render del espacio de la pileta semiolimpica que se encuentra en el subsuelo a la cual se
verde creado en el corazdn del proyecto y su relacion tanto con los edificios medianeros como con accede mediante el patio inglés y se ve beneficiada por la iluminacion cenital que generan las
la torre. Elaboracion propia claraboyas de la planta baja. Elaboracion propia.
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ON-
CLUSION

Este trabajo de tesis proyectual tiene como objetivo general
la reconfiguracion del Microcentro de Santiago a partir de la
revitalizacion de sus edificios, tal es el caso del Edificio Bahia (1979,
M. Pérez de Arce). A partir del andlisis de la zona, en un recorrido por
su historia colonial hasta la actualidad, llegamos a las hipdtesis de
este trabajo.

Optamos por una gran demolicion en el pulmoéon de manzang,
con la idea de que un gran vacio urbano tiene mayor capacidad
de regeneracion que la suma de pequefios vacios dispersos. En
este nuevo gran vacio, alineada a la hipotesis del distanciamiento
de un centro mono funcional, le otorgamos al Centro un espacio
polideportivo de escala municipal e interés comunitario, con una
pileta semi olimpica de natacion, que apuesta a la redensificacion
del Centro a partir de la mejora de la oferta programatica.

El proyecto establece nuevas relaciones con las distintas alturas en el

centro de la ciudad de Santiago. Las cubiertas de los edificios, tanto
los existentes como los disefiados, aparecen como un nuevo espacio
de encuentro y contemplacion del paisaje urbano. Estos edificios
nuevos con sus fachadas vividas, enmarcan las perspectivas del
entorno inmediato y reflejan imdgenes de una vida contempordnea
en el centro histdrico. El escenario principal donde se evidencia la
magnitud de la protesta es en la planta baja, el corazéon de nuestro
proyecto y donde estd puesta la mayor energia. Es un nuevo espacio
publico que llega, como en la mayoria de estos casos, con el costo
de una demolicion considerable. Nuestra apuesta es que el nuevo
Parque Bahia, con suamplia oferta de programas de vivienda, trabajo,
ocio y deporte, actue como un polo de atraccion y recuperacion del
triangulo fundacional de la ciudad de Santiago de Chile.
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ANEXO:
OTOGRAFIAS
DE MAQUETAS



Maqgueta implantacion Maqgueta implantacion

Fig. 73. Maqueta del area de implantacion del edificio Bahia. En blanco, edificios existentes. En azul, Fig. 74. Maqueta del area de implantacion del edificio Bahia. En blanco, edificios existentes. En
la torre y los edificios adyacentes a las medianeras producto de la intervencion. Escala 1:1000. azul, la torre y los edificios adyacentes a las medianeras producto de la intervencion. Escala 1:1000.
Elaboracion propia Elaboracion propia
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Maqueta interactiva

Fig. 75. Maqueta interactiva de la intervencion en la manzana. Estado actual. Escala 1:500
Elaboracion propia

Maqgueta interactiva

Fig. 76. Maqgueta interactiva de la intervencion en la manzana. Demolicion de los edificios
abovedados y construccion del subsuelo.Escala 1:500. Elaboracion propia



Maqueta interactiva Maqgueta interactiva

Fig. 77. Maqueta interactiva de la intervencion en la manzana. Demolicion del interior de la Fig. 78. Maqueta interactiva de la intervencion en la manzana. Cota cero y edificios adyacentes a
manzana.Escala 1:500. Elaboracion propia las medianeras. Escala 1:500. Elaboracion propia
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Maqgueta estructural Maqgueta estructural

Fig. 79. Maqueta ilustrativa de la trama estructural del subsuelo compuesta por vigas y columnas Fig. 80. Maqueta ilustrativa de la trama estructural del subsuelo compuesta por vigas y columnas
de hormigon, organizada a partir de un modulo de cuatro metros. La misma grilla crece desde el de hormigon, organizada a partir de un modulo de cuatro metros. La misma grilla crece desde el
subsuelo hasta los edificios medianeros. Escala 1:250. Elaboracion propia subsuelo hasta los edificios medianeros. Escala 1:250. Elaboracion propia

115 16



Maqgueta estructural Maqgueta estructural

Fig. 81. Maqueta ilustrativa de la trama estructural del subsuelo compuesta por vigas y columnas Fig. 82. Maqueta ilustrativa de la trama estructural del subsuelo compuesta por vigas y columnas
de hormigon, organizada a partir de un modulo de cuatro metros. La misma grilla crece desde el de hormigon, organizada a partir de un modulo de cuatro metros. La misma grilla crece desde el
subsuelo hasta los edificios medianeros. Escala 1:250. Elaboracion propia subsuelo hasta los edificios medianeros. Escala 1:250. Elaboracion propia
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Magueta conjunto en corte

Fig. 83. Maqueta en corte de manzana del Edificio Bahia post intervencion. En blanco, edificios
existentes y en azul edificios nuevos. Escala 1:250. Elaboracion propia

Magueta conjunto en corte

Fig.84. Maqueta en corte de manzana del Edificio Bahia post intervencion. En blanco, edificios
existentes y en azul edificios nuevos. Escala 1:250. Elaboracion propia
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Maqueta conjunto en corte Maqgueta conjunto en corte
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Fig. ,85. Maqueta en corte de manzana del Edificio Bahia post intervencion. En blanco, edificios Fig. 86 . Maqueta en corte de manzana del Edificio Bahia post intervencion. En blanco, edificios
existentes y en azul edificios nuevos. Escala 1:250. Elaboracion propia existentes y en azul edificios nuevos. Escala 1:250. Elaboracion propia
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Fig 1. Plano Fundacional 1541 Santiago de Chile.Pedro Valdivia. 18 x 12. Fuente:
Fundacion de Santiago por Pedro de Valdivia en 1541. Santiago, Chile.

Fig. 2. Plano de Santiago 1793. Biblioteca Nacional de Chile. 750 x 685. Fuente:
Mapoteca Archivo Nacional. Patrimonio Cultural comun, Biblioteca Nacional digital de
Chile.

Fig. 3. Principales conventillos existentes en Santiago en el periodo 1900-1923. Romero,
José Luis. “Latinoameérica. Las ciudades y las ideas.” 796 x 942. Fuente: Vera, José Rosas.
La vivienda Moderna en el Centro de Santiago.Pontificia Universidad Catdlica de Chile:
Diss, 1916.

Fig. 4. El predio de la historia de la manzana. El desarrollo de nuestro lote y los
alrededores de plaza mayor, centro fundacional de la ciudad. De arriba hacia abajo, la
manzana y su parcelacion en los anos 1885, 1930, 1960. Elaboraciéon propia

Fig. 5. Ciudad de Santiago: Estudio del futuro ensanche por el Prof. Dr. K. H. Brunner.
Karl Brunner. 722 x 711. Fuente: Brunner, 1932. Rosas, Strabucchi, Hidalgo, Bannen.
“Santiago 1939. La idea de “ciudad moderna” de Karl Brunner y El Plano Oficial de
Urbanizacion de Santiago de 1939 en sus 50 anos de vigencia.” 2014-2017.

Fig. 6. Plano de Urbanizacion de la Comuna de Santiago 1939. Departamento de
Urbanismo de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile. 580
x 603. Fuente: Jose Rosas, German Hidalgo, Wren Strabucchi, Pedro Bannen. “El Plano
oficial de Urbanizacion de la comuna de Santiago de 1939: trazas comunes entre la
ciudad moderna y la ciudad preexistente”. ARQ (Santiago).2015

Fig. 7. Proyecto del Plano Regulador 1934. Karl Brunner. 738 x 1003. Fuente: Rosas,
Strabucchi, Hidalgo, Bannen. “Santiago 1939. La idea de “ciudad moderna” de Karl
Brunner y El Plano Oficial de Urbanizacion de Santiago de 1939 en sus 50 anos de
vigencia.” 2014-2017.

Fig. 8. Redibujo Plano Nolli. Santiago de Chile - Centro / Fuente: COSTA, Claudia
Puzzuoli dos Santos. El Nolli de José Rosas de 1970-1984. La construccion de la ciudad
a partir del contraste. Minha Cidade, Séo Paulo, ano 16, n. 191.01, Vitruvius, jun. 2016
<https://vitruvius.com.

br/revistas/read/minhacidade/16.191/6028/es>.

Fig. 9. Plano de la ubicacion del lote del Edificio Bahia en el triangulo fundacional.
Elaboracion propia

Fig. 10. Mario Pérez de Arce Lavin. Fuente: Libro Premio Nacional de Arquitectura, 1989.
Fig. 11. Diagrama galerias Brunner. Fuente: Carolina Hermosilla

Fig. 12. Diagrama de circulaciones dentro del triangulo fundacional; autopistas, dmnibus,
metro, peatonales. Elaboracion propia.

Fig. 13. Municipalidad de Santiago de Chile. Cortes y vistas. Fuente: Mario Perez de Arce
Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general Edificio Bahia.
Archivo Municipalidad de Santiago de Chile,1970.

Fig. 14. Municipalidad de Santiago de Chile. Planta nivel +2.70. Fuente: Mario Perez de

Arce Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general Edificio
Bahia. Archivo Municipalidad de Santiago de Chile,1970.

126



Fig. 15. Municipalidad de Santiago de Chile. Planta de techos. Fuente: Mario Perez de
Arce Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general Edificio
Bahia. Archivo Municipalidad de Santiago de Chile,1970.

Fig. 16. Municipalidad de Santiago de Chile. Planta Ter piso y altillos. Elaboracion propia,
2024. Fuente: Mario Perez de Arce Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman
Larrain. Plano de torre. Archivo Municipalidad de Santiago de Chile,1970.

Fig. 17. Municipalidad de Santiago de Chile. Planta tipo y planta especial pisos 2,6,10,14.
Fuente: Mario Perez de Arce Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain.
Edificio Bahia Plano de torre. Archivo Municipalidad de Santiago de Chile, 1972.

Fig. 18 Municipalidad de Santiago de Chile. Vista calle San Antonio. Fuente: Mario Perez
de Arce Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general Edificio
Bahia. Archivo Municipalidad de Santiago de Chile,1970.

Fig. 19. Municipalidad de Santiago de Chile. Vista por calle Monjitas. Fuente: Mario Perez
de Arce Lavin, Renato Parada Barrios, Eugenio Guzman Larrain. Plano general. Archivo
Municipalidad de Santiago de Chile,1970.

Fig. 20. Santiago de Chile. Locales comerciales sobre el basamento de la torre Bahia.
Elaboracion propia. Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol,
Edificio y galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 21. Santiago de Chile. Desnivel galeria comercial Bahia. Elaboracion propia. Fuente:
Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia
(Santiago de Chile, 2024).

Fig. 22. Santiago de Chile. Galeria comercial Bahia conexion con pasaje Phillips.
Elaboracion propia. Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol,
Edificio y galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 23. Santiago de Chile. Ingreso segundo nivel galeria comercial Bahia. Elaboracion
propia. Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y
galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 24. Santiago de Chile. Galeria comercial Bahia edificio central. Elaboracién propia.
Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria
Bahia (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 25. Santiago de Chile. Interior semicubierto de galeria Bahia primer nivel.
Elaboracion propia. Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol,
Edificio y galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 26. Santiago de Chile. Detalle carpinterias torre Bahia . Elaboracion propia. Fuente:
Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia
(Santiago de Chile, 2024).

Fig. 27. Santiago de Chile. Encuadre basamento abovedado. Elaboracion propia. Fuente:

Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y galeria Bahia
(Santiago de Chile, 2024).

Fig. 28. Santiago de Chile. Detalle muro medianero sobre calle Monjitas. Elaboracion

propia. Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y
galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024).
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Fig. 29. Santiago de Chile. Encuadre bévedas desde el interior de la galeria. Elaboracion
propia. Fuente: Amoroso Camila, Prozapas Martina, Valor Marti Maria Sol, Edificio y
galeria Bahia (Santiago de Chile, 2024

Fig. 30. Santiago de Chile. Vista aérea Edificio Bahia: Plaza de armas y entorno urbano.
Hernan Hettich, 2024. Fuente: Hernan Hettich, Fotografias dreas de arquitecturay
trazado urbano (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 31. Santiago de Chile. Vista aérea Edificio Bahia: Vista desde el oriente hacia
Plaza de Armas. Hernan Hettich, 2024. Fuente: Hernan Hettich, Fotografias dreas de
arquitectura y trazado urbano (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 32. Santiago de Chile. Vista aérea Edificio Bahia: interseccion calles San Antonio
y Monjitas. Hernan Hettich, 2024. Fuente: Hernan Hettich, Fotografias dareas de
arquitectura y trazado urbano (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 33. Santiago de Chile. Vista aérea Edificio Bahia: Perspectiva aerea del casco
historico con orientacion noreste. Hernan Hettich, 2024. Fuente: Hernan Hettich,
Fotografias dreas de arquitectura y trazado urbano (Santiago de Chile, 2024).

Fig. 34. Relevamiento del area del triangulo fundacional: espacios verdes, espacio
verdes publicos, centros deportivos, pileta publica de natacion. Elaboracion propia

Fig. 35. Relevamiento en planta baja de los programas dentro del triangulo fundacional.
Elaboracion propia

Fig. 36. Zoom de Redibujo Plano Nolli. Santiago de Chile - Centro. Fuente: COSTA,
Claudia Puzzuoli dos Santos. El Nolli de José Rosas de 1970-1984.

Fig. 37. Zoom intervenido de Redibujo Plano Nolli. Santiago de Chile - Centro. Fuente:
COSTA, Claudia Puzzuoli dos Santos. El Nolli de José Rosas de 1970-1984.

Fig. 38. Diagrama de circulaciones. En rojo, los volumenes demolidos. Se observan los
accesos originales al interior de la manzana. Se pueden identificar también los escasos
espacios verdes. Elaboraciéon propia

Fig. 39. Diagrama de circulaciones. En azul, la torre y los volimenes nuevos. Los accesos
originales se multiplican y priorizan para mantener activo el centro de la manzana. Los
espacios verdes se incrementan en gran manera. Elaboracion propia

Fig. 40. Planta estructural de la torre con las fuerzas sismicas representadas con
flechas. Elaboracion propia a partir de interpretacion del archivo municipal.

Fig. 41. Corte estructural con sus oscilaciones producto de las fuerzas sismicas
horizontales. Elaboracion propia a partir de interpretacion del archivo municipal.

Fig. 42. Planta de subsuelo. Este nivel es producto de la intervencion en su totalidad.
Posee una estructura organizada a partir de un modulo de cuatro metros, la cual
salva luces maximas de hasta dieciséis metros. El acceso al mismo se da a partir de
un patio ingles. Podemos encontrar una pileta de natacion semi olimpica, una pileta
de aprendizaje y otra de rehabilitacion. Ademdads, posee una cancha polideportiva, un
gimnasio, drea de musculacion, consultorios y servicios. Elaboracion propia

Fig. 43. Planta de conjunto original. Se observa la manzana del Edificio Bahia, entre las
calles Plaza de Armas, La Merced, San Antonio y Monijitas, situdndose el Bahia en la
esquina de estas dos ultimas.

En rojo, los sectores demolidos y/o reformados; tales como los edificios del centro de la
manzana, los que limitan con las medianeras y aquellos que limitan la linea municipal.
Elaboracion propia a partir de documentacion del archivo Municipalidad de Santiago.

128



Fig. 44. Planta de conjunto nueva. Se observan los nuevos espacios creados a partir de
la demolicion y unificacion de los pequenos vacios autonomos en un gran vacio. Ahora
es posible transitar la manzana de un extremo al otro a traveés de las circulaciones y
galerias abiertas. Elaboraciéon propia

Fig. 45. Planta baja original. En la esquing, la torre exenta al basamento, compuesto
por los edificios que componen la linea municipal, aquellos que limitan con la medianera
y poseen accesos al pasaje Phillips y galeria caracol en sus extremos, y los edificios

del centro de la manzana. Elaboracion propia a partir de documentacion del archivo
Municipalidad de Santiago.

Fig . 46. Planta baja nueva. La torre se desprende de su basamento, dando lugar

a dos grandes ingresos al centro de la manzana, desde las calles Monjitas y San
Antonio. La planta baja de la torre, al igual que las de los edificios nuevos adosados
a las medianeras, tienen lugar locales comerciales y gastrondmicos. Se destacan
las claraboyas transitables que iluminan el subsuelo y la vegetacion del parque.
Elaboracion propia

Fig. 47. Planta tipo original. Se observan los entrepisos de los edificios que componen la
linea municipal y los del centro de la manzana rodeados de una pasarela. Elaboracion
propia a partir de documentacion del archivo Municipalidad de Santiago.

Fig. 48. Planta tipo nueva. Con el centro de manzana liberado, se observan las unidades
tipo de los edificios nuevos adosados a las medianeras, los cuales poseen balcones al
parque, y de la torre, con su balcon nuevo producto del despegue de la carpinteria del
antepecho en las esquinas. Elaboracion propia

Fig. 49. Planta tipo torre original. Debido a su estructura antisismica con tabiques
dispuestos en forma de cruz gamada, la organizacion de las unidades es bastante
limitada. Todas poseen tres ambientes de 55m2. Elaboracién propia a partir de
documentacion del archivo de la Municipalidad de Santiago.

Fig. 50. Planta tipo torre nueva. Para la reconfiguracion de las unidades, teniendo en
cuenta sus limites estructurales, los nucleos humedos se alinean a los tabiques en su
lado corto otorgando libertad de configuracion del espacio. Para otorgarle un espacio
de balcédn a las unidades, la fachada se despega de el antepecho en las esquinas hasta
la linea de la columna. Elaboracion propia

Flg. 51. Esquema axonomeétrico unidad torre nueva. Representacion en axonometrica de
las unidades funcionales con la incorporacion de los balcones. Elaboraciéon propia

Flg. 52. Esquema axonomeétrico unidad torre nueva. Representacién en axonometrica
de las unidades funcionales con la incorporacion de los balcones. Elaboracion propia

Fig. 53. Planta tipo medianero Bulnes. El medianero Bulnes posee unidades de 2 y

3 ambientes, con sus nucleos humedos dispuestos a lo largo de la medianera y con
su fachada completamente al parque, con balcones amplios y con sustrato vegetal.
Elaboracion propia

Fig. 54. Planta tipo medianero San Antonio. El medianero San Antonio es un edificio casi
de perimetro libre, por lo que sus nucleos humedos se concentran en el medio, liberando
sus fachadas. La parte publica de las unidades, amplias y de 4 ambientes, posee
orientaciéon al parque, mientras que el drea privada se orienta a la calle. Elaboracion

propia.

Fig. 55. Seccion a través de la torre y basamento, por calle Monjitas. Se observa su
antepecho estructural de viga invertida, los edificios abovedados que conforman la linea
municipal, y los pequenos ingresos al interior de la manzana a los extremos de estos
edificios. Elaboracion propia a partir de documentacion del archivo Municipalidad de
Santiago.

Fig. 56. Seccion nueva. En la torre se observan los balcones producto del despegue de
la carpinteria del antepecho en las esquinas de la misma. Aparecen el subsuelo y la
pileta semiolimpica, los edificios que enchapan las medianeras existentes y sus terrazas
verdes. Elaboracion propia

Fig. 57, 59. Detalle de la torre Bahia previa a la intervencion. Podemos observar su
antepecho estructural en forma de viga invertida, crucial para su resistencia a los
sismos de la region. La carpinteria se encuentra por encima del mismo. En el ultimo
nivel, la losa se extiende y la carpinteria se retrae formando un pequeno balcon seco.
Elaboracion propia

Fig. 58, 60. Detalle de la torre Bahia intervenido. Observamos la incorporacion de
balcones secos con el antepecho como baranda, a partir de su carpinteria retraida y
nueva en forma de grandes panos de piso a techo. El ultimo nivel se convierte en una
terraza verde de acceso comun para los habitantes de la torre. El antepecho funciona
como baranda y ademds se le adosa un sistema de parlantes y malla metdlica para
mayor proteccion. Elaboracion propia

Fig. 61, 62. Detalle medianero. Con la idea de dotar a estas unidades de caracteristicas
que la torre Bahia no posee, las unidades de los edificios nuevos que cubren las
medianeras poseen un balcon con sustrato vegetal y ventanas de piso a techo. Estos
balcones estdn cubiertos por una baranda y enmarcados por parantes verticales que
comienzan en el primer piso y van hasta la terraza verde, al igual que el nuevo remate
de la torre. Elaboracion propia

Fig. 63. Axonometria conjunto original. Desde la plaza de armas, en rojo los sectores
demolidos y/o reformados; tales como los edificios del centro de la manzana, las
cubiertas abovedadas, el remate de la torre y sus carpinterias. Elaboracion propia

Fig. 64. En azul, resaltan los edificios nuevos que se adosan a las medianeras existentes,
tomando su altura y ancho. Se observa el centro de la manzana convertido en el Parque
Bahia y las terrazas verdes tanto de la torre como de los edificios nuevos propuestos.
Elaboracion propia

Fig. 65. Seccion en perspectiva vista desde el interior de la manzana en paralelo a la
calle San Antonio. La misma resume la propuesta casi en su totalidad. Se observa el
ingreso al patio inglés a través de una escalera caracol, un gran arbol que alcanza la
cota cero, la pileta semi olimpica de natacion banada de luz natural a traves de las
claraboyas, y los edificios nuevos y existentes de fondo. Elaboracion propia

Fig. 66. De abajo hacia arriba, el subsuelo con sus programas deportivos entre los
cuales se destaca la pileta semi olimpica de natacion. En planta baja, se destaca el
Parque Bahia. Los edificios nuevos se diferencian de la existente torre gracias al color
azul de sus fachadas, al igual que la intervencién en la terraza de la torre. Elaboracion
propia

Fig. 6/. Fotografia desde la calle San Antonio donde se puede notar la totalidad de la
torre asi como su entorno inmediato. Elaboracion propia

Fig. 68. Insercion sobre fotografia desde la calle San Antonio. Elaboracion propia
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Fig. 69. Fotografia desde la calle Monjitas donde se busca relacionar parte de la torre
con el edificio lindero, mostrando el estado actual de las medianeras. Elaboracion

propia

Fig. 70. Insercién sobre fotografia desde la calle Monjitas donde se puede ver la relacion
entre la torre ya modificada y el edificio medianero agregado que se adosa a la
medianera del edificio Bulnes. Elaboracion propia

Fig. 71. Render del nuevo conjunto del Parque Bahia, donde se puede apreciar este
nuevo espacio verde creado en el corazon del proyecto y su relacion tanto con los
edificios medianeros como con la torre. Elaboracion propia

Fig. 72. Render del espacio de la pileta semiolimpica que se encuentra en el subsuelo a la
cual se accede mediante el patio inglés y se ve beneficiada por la iluminacion cenital que
generan las claraboyas de la planta baja. Elaboracion propia.

Fig. 73, 74. Maqueta del drea de implantacion del edificio Bahia. En blanco, edificios
existentes. En azul, la torre y los edificios adyacentes a las medianeras producto de la
intervencion. Escala 1:1000.

Elaboracion propia

Fig. 75. Maqueta interactiva de la intervenciéon en la manzana. Estado actual. Escala
1:500 Elaboracion propia

Fig. 76. Maqueta interactiva de la intervencion en la manzana. Demolicion de los
edificios abovedados y construccion del subsuelo.Escala 1:500. Elaboracion propia

Fig. 77. Maqueta interactiva de la intervencién en la manzana. Demolicion del interior de
la manzana.Escala 1:500. Elaboracion propia

Fig. 78. Maqgueta interactiva de la intervencion en la manzana. Cota cero y edificios
adyacentes a las medianeras. Escala 1:500. Elaboracion propia

Fig. 79, 80, 81, 82. Maqueta ilustrativa de la trama estructural del subsuelo compuesta
por vigas y columnas de hormigodn, organizada a partir de un modulo de cuatro metros.
La misma grilla crece desde el subsuelo hasta los edificios medianeros. Escala 1:250.
Elaboracion propia

Fig. 83, 84,85,86 . Magqueta en corte de manzana del Edificio Bahia post intervencion. En
blanco, edificios existentes y en azul edificios nuevos. Escala 1:250. Elaboracion propia






