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01. MEMORIA DESCRIPTIVA

Memoria Descriptiva

Para el desarrollo de la Tesis se trabajé con la Torre Pirelli, proyectada por el arquitecto Mario Bigongiari en
1975, siendo un edificio que destaca por su imponente morfologia.

Pirelli en Argentina

La torre se construyd por la llegada de la empresa Pirelli al pais a finales del siglo XX, que junto con otras
empresas internacionales, buscaban ingresar y construir en el pais una sede imponente para desarrollarse y
demostrar su poder.

En el proceso de disefio, el arquitecto primero propone un volumen con fachada curva y una estructura de
columnas hacia el perimetro, este proyecto fue rechazado con dos criticas, la primera por la similitud con una
carcel y la segunda reclamando que las geometrias curvas no eran apropiadas para un simbolo empresarial. Es
ahi cuando el director de Pirelli ordena crear un disefio mas “masculino, duro y filoso” probablemente con
influencias de la ya existente Torre Pirelli en Milan por Gio Ponti.

Finalmente el disefio se convierte en una torre de lineas definidas que se basan en la geometria pentagonal
idéntica del terreno, segln descrito en la revista Summa.

Estructura y estratificacion en altura

Por otro lado, para diferenciar esta torre del resto y volverla un icono, también se propone utilizar un sistema

estructural de gran audacia, construyendo la torre como un emblema de las estructuras heroicas del siglo 20,

es un edificio de 92 metros de altura, con 25 niveles totales y sostenida por un apoyo Unico central, que es un .
nicleo estructural de forma triangular que atraviesa toda la torre. Su cuerpo de 20 pisos es colgante a través de RE_DESCR' PClON
dos niveles estructurales que con ménsulas que llegan al perimetro, sostiene a través de tensores de hierro

recubiertos en hormigdn, y vigas perimetrales a 10 losas inferiores cada una. Por otro lado, el bajo de la torre

posee un primer nivel ciego que se sostiene por si mismo y una losa de planta baja.

En su morfologia final identificamos una estratificacion en altura: primero un basamento (subsuelo, pb, primer

y segundo piso), un primer piso estructural (piso 12°) que sostiene 10 plantas tipo (pisos 3° a 12°), un segundo

piso estructural (piso 23°) que sostiene otras 10 plantas tipo (pisos 13° a 22°), terraza, y helipuerto con

estructura independiente.

Relacién con el entorno

Para el emplazamiento de su torre insignia, Pirelli adquirié un enclave estratégico, se encuentra ubicada en la
esquina donde Maipu se encuentra con Juncal, rodeada de infraestructura publica y construcciones de elevado
valor patrimonial: la estacion Retiro, la Torre Kavanagh, y la escuela publica con la que linda.

En el sentido de la calle Maipu se identifican distintos tipos de flujos de personas: el fugaz, representado por la
Av del Libertador, la estacion Retiro y las redes subterraneas; y por otro lado el flujo medio peatonal y el flujo
estanco sobre la Plaza San Martin, una de las mas grandes e imponentes de la ciudad.

Y en el sentido de la calle Juncal, en frente a la plaza San Martin se encuentra el Kavanagh, un antecedente
morfoldgico de nuestro caso en la evocacién de la forma de la proa de un barco y escalonar su morfologia, por
lo que a partir de esta imagen se podria plantear la idea de la “Plaza y las dos proas”.

El proyecto

Entendemos que esta torre construida en su momento como un icono para demostrar la fuerza corporativa
sobre sus competidores, no saca provecho de las cualidades que tiene y que fue adquiriendo con el paso del
tiempo gracias a los cambios en la zona. Porque sabemos que su ubicacion hoy en dia es un area relevante de
la ciudad de Buenos Aires. Por un lado porque, por consecuencias de la topografia inclinada de su terreno eleva
su planta baja y crea un ingreso desnivelado dificil de acceder. Por otro lado, el programa de la torre a lo largo
del tiempo siempre se desarrollé dentro del ambito de empresas privadas, por lo que su acceso es ain mas
exclusivo.

También, el desarrollo de la torre con una fachada ciega en el contrafrente la aisla de la ciudad bloqueando sus
vistas hacia ese lado, y también, la geometria particular de la planta que la hace dificil de habitar.

Por eso entendemos que hay un potencial en transformar a la torre Pirelli para que se pueda adaptar a la
nueva actualidad y la forma que proponemos de hacer esto es mediante el didlogo e intercambio con las
inmediaciones.

Conclusién

El proyecto responde al desafio planteado en el taller de tesis con una serie de operaciones concretas,
ejecutadas sobre la estructura recibida pero proyectadas hacia un futuro inmediato mds abierto. Reconoce sus
posibilidades y las reorganiza para llevar el edificio hacia el fragmento urbano. La torre tiene el potencial para
evolucionar del monumento arquitecténico anclado en una época, a un dispositivo de mutualismo urbano que
refleje un cambio de paradigma en la forma en que se administran las relaciones entre lo publico y lo privado.
Proponemos una arquitectura con propiedades simbidticas, donde la interaccidn entre diferentes actores no
solo sea posible sino inevitable.
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01_RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO

RE-DESCRIPCION

01_RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO

Imagen/es: Retiro, Buenos Aires, Argentina. Torre Pirelli recién terminada frente a la estacion Mitre en Retiro. Depto Documentos Fotograficos, inventario 314306, 1979.
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Imagen/es: Maqueta del primer proyecto, maqueta de propueta final y fotografia d ela obra. Azpiazu, Juan Ignacio, Proceso de proyecto de la Torre Pirelli. Fuente: Azpiazu, Juan Ignacio, Mario Bigongiari y Argentina, Imagen: Imagen propia del frente de la Torre Pirelli . Octubre 2022.
1949-74: un corpus arquitectonico para la Italia Argentina.
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Imagen: Imagen propia del exterior de la planta baja de la Torre Pirelli . Octubre 2022. Imagen: Imagen propia del frente de la Torre Pirelli . Octubre 2022.
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Imagen: Imagen propia del remate del frente de la Torre Pirelli . Octubre 2022. Imagen: Imagen propia de la contrafachada de la Torre Pirelli . Octubre 2022.
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Imagen: Imagen propia de la contrafachada de la Torre Pirelli . Octubre 2022.
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Imagen: Implantacion.
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Imagen: Planta relaciones publicas.

Imagen: Planta cenefa.
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Imagen: Planta estructural nivel 12.

Imagen: Planta tipo.
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Imagen: Planta piso técnico nivel 24.

Imagen: Planta estructural nivel 23.
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Imagen: Planta terraza panoramica. Imagen: Planta helipuerto.
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Imagen: Planta estructural sobre subsuelo.
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Imagen: Planta estructural sobre cenefa.

Imagen: Planta estructural sobre planta baja.
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Imagen: Planta estructural sobre planta tipo.

Imagen: Planta estructural sobre relaciones publicas.
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Imagen: Planta estructural sobre nivel 23.

Imagen: Planta estructural sobre nivel 12.
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Imagen: Planta estructural sobre terraza panoramica.

Imagen: Planta estructural sobre nivel 24.
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Imagen: Planta estructural sobre azotea.
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DETALLE CERRAMIENTO
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Imagen: Detalle cerramiento.
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Imagen: Detalle tensores Imagen/es: Axonometria estructural de Torre Pirelli.
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Imagen: Planos instalaciones eléctricas.
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Imagen: Planos instalaciones de incendios.

(CORTE TRANSVERSAL 1200

Potencial extintor
necesario en el
puesto

N° de puesto de
extincion
coincidente
con N° de extintor

1.25

1.50m
N.P.1.

N.P.I

20 mm

ZOT'nlm

VISTA FRONTAL

VISTA LATERAL

45

CANTIDAD DE BOCAS:

P. TIPO:
SOTANQC:
P. BAJA:
CENEFA:
RRPP:

90M/45= 2
144,30M /45=3,2
140M/45=3,1
155M/45=3,44
82M/45=1,85

PERIMETRO/45

PLANTA SUBSUELO 1:200

CALCULO DE RESERVA SERVICIO CONTRA INCENDIOS

PLANTA SOTANO=
PLANTA BAJA=
PLANTA CENEFA=
PLANTA RRPP=
PLANTA TIPO (X18)=
PLANTA TECNICA(X2)=

15865M2 X 10L/4L=

1340,94M2
1340,94M2
1340,94M2

929,00M2
9873,00M2
2080,00M2

15865,00M2

39662,00
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Imagen: Croquis de parcela.
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Imagen: Perimetro de manzana.
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ILLUMINANCE
POINT-IN-TIME
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daylight autonomy

ANNUAL
CLIMATE-BASED_
useful daylight illuminance

Imagen: Diagrama de autonomia luminica.
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Imagen: Diagrama de estudio de insolacion.
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Planta sin compartimentaciones
- programa: vivienda
- area: 86 m2, 68 m2, 100 m2, 48 m2

i
H %

Imagen: Planta seminario “From mix-use to diff-use”.
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Planta compartimentacion 2

- programa: centro de estetica, instituto
de idiomas

-area: 175 m2, 175 m2
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Imagen: Planta seminario “From mix-use to diff-use”.
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Planta compartimentacion 4

- programa: negocio de ropa, peluqueria,
farmacia, laboratorio

- area: 86 m2, 68 m2, 68 m2, 86 m2

Imagen: Planta seminario “From mix-use to diff-use”.
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)
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Planta compartimentacion 3
- programa: biblioteca, restaurant, taller

de pintura
- area: 88 m2, 136 m2, 88 m2
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Imagen: Planta seminario “From mix-use to diff-use”.
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Planta compartimentacion 3

- programa: guarderia canina, jardin
semicubierto, centro de la tercera edad
- area: 152 m2, 44 m2, 152 m2

Planta sin compartimentaciones
- programa: museo
- area: 350 m2

et

D
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Imagen: Planta seminario “From mix-use to diff-use”. Imagen: Planta seminario “From mix-use to diff-use”.
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02_DIALOGO CON LA ESCUELA VECINA

01_ Diadlogo con la escuela vecina

El primer didlogo que se genera es con la escuela N 6 French y Beruti que linda con la medianera sobre la calle

Juncal. Esta escuela se construyé como resultado del plan de 60 escuelas que fue un proyecto del intendente

de facto de Buenos Aires entre 1976 y 1982.

La ocupacién que tiene en su terreno es por un lado con un volumen grande principal hacia el fondo y hacia el

frente uno mas chico y bajo, que coincide tanto en planta baja como en el primer piso con el bajo de la Torre

Pirelli. A partir de conversaciones que tuvimos con personal de la escuela entendimos que esta comenzo

siendo una escuela primaria y con el paso de los afios incluyé nivel inicial (jardin), primaria para adultos, secundaria y dos
cursos, llegando al méximo de ocupacion de sus espacios disponibles.

En la investigacion supimos que al haber crecido la cantidad de alumnos, la escuela necesita expandir los m2
destinados a las aulas, espacios de recreacion al aire libre, y espacios cubiertos para las actividades comunes
como un saléon de usos multiples. Y por otro lado, previendo de nuestro lado una reactivacion de la Torre Pirelli
entendemos que se necesitaran nuevos espacios de estacionamiento para abastecer, teniendo en cuenta que
el espacio que tiene de subsuelo es acotado.
A partir de esto proponemos hacer un intercambio con la escuela donde intervenimos el volumen mas chico de
los dos que posee, y creamos a partir de una estructura de columnas, vigas, y en algunos casos vigas apeadas, 3 niveles
sobre tierra donde les brindaremos espacio para sus necesidades. A cambio, la torre aprovecha la
P reconstruccion de ese volumen mas chico y longitudinal para disponer de 3 niveles de subsuelo destinados a
RE'DESCRIPCION estacionamiento.

Estos subsuelos poseen todos la misma morfologia y organizacion y su acceso se da por un ingreso ubicado en
el lugar donde se encontraba la medianera entre ambos terrenos. Este posee una rampa vehicular y un nucleo

02 D IA'LOG O CO N LA ESCU E LA VECI NA de circulacion vertical que conecta todos los niveles funcionando como Unico ingreso y salida de los subsuelos

—_ que logran albergar un total de 78 autos.

Por otro lado a la escuela se le otorga sobre los subsuelos una planta baja en desnivel, para poder mantener la
coincidencia entre niveles y al mismo tiempo poder generar una doble altura para ubicar un polideportivo, que
su acceso se va a dar por el lugar actual de ingreso a la escuela que es la esquina del cruce de las calles juncal y
basavilbaso. Ademas, se les da todo un primer nivel que abarca el sector de la escuela y el sector que
corresponde a la Torre Pirelli que originalmente era el primer nivel ciego, al que se le modifica la fachada para
vidriar y ubicar aulas, salas especiales y un gran comedor. Y por ultimo un segundo nivel también completo
donde se ubicara una plaza verde elevada de 400m2, como espacio exterior para la escuela con una parte
descubierta y una cubierta por ubicarse abajo de las plantas tipo de Pirelli, toda con vista panordmica. Estos
ultimos dos niveles tienen la capacidad de ser accesibles tanto desde el volumen de la escuela, como desde
Pirelli.
Como resultado, el mutualismo entre las dos partes con diferentes necesidades, genera un didlogo que se ve
reflejado en los siguientes cortes, diferenciando la ocupacidn original de la escuela en el lado derecho y de la
torre en el izquierdo.
Que ahora se modifica viendo como resultado un aumento en la cantidad de niveles y una mayor interaccion
de las zonas que pertenecen exclusivamente a la escuela y por otro lado a Pirelli.
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Imagen: Juncal y Basabilvaso, Capital Federal, Argentina. Escuela N6 French y Beruti. CPAU, 1982. Fuente: CPAU, Plan 60 escuelas. Imagen: Imagen propia de patio de la escuela y torre Pirelli. Octubre 2022.
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02_DIALOGO CON LA ESCUELA VECINA 02_DIALOGO CON LA ESCUELA VECINA
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DIAGRAMAS DIALOGO CON LA ESCUELA - ORIGINAL Accesibilidad de la escuela Accesibilidad de Pirell
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DIAGRAMAS DIALOGO CON LA ESCUELA Accesibilidad de la escuela Accesibilidad de Pirell

Imagen: Diagramas de explicacion del didlogo con la escuela vecina. Imagen: Corte transvresal sobre calle Juncal.
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Imagen: Planta subsuelo -2. Imagen: Planta subsuelo -1.
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Imagen: Planta baja. Imagen: Planta cenefa.
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Imagen: Render trasero de terraza panoramica nivel 2 y contrafachada del edificio.
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Imagen: Planta terraza nivel 2.
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03_DIALOGO CON LA ZONA

Imagen: Render de ingreso a escuela por esquina Juncal y Basabilvaso.
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03_DIALOGO CON LA ZONA 03_DIALOGO CON LA ZONA

02_ Dialogo con la zona

En la segunda instancia de didlogo, como se puede ver en el corte la Torre Pirelli hoy en dia tiene el

100% de sus niveles privados comprados por grandes empresas y muchos de ellos estan en desuso
desaprovechando su potencial. Contrarrestando el grado de accesibilidad publica de su entorno. Ademas la
elevacion de la planta baja y por ende del ingreso al edificio, a causa de la topografia irregular de la zona, no
invitan a las personas que circulan por los alrededores del bajo a ingresar.

Por esto la tercera propuesta de didlogo tiene que ver con la integracién de los flujos de personas del entorno,
para que puedan hacer uso de las partes menos aprovechadas de la torre que son el bajo, refiriéndonos al
subsuelo y a la planta baja y por otro lado al remate, siendo este una terraza panoramica preexistente ubicada
en el nivel 24.

Bajo sala polivalente y relacién con la cancha

Para contrarrestar eso proponemos en primer lugar, generar una perforacion parcial en la losa de la planta
baja, transformando el original semi subsuelo en la nueva planta baja hundida de casi triple alturay que va a
coincidir con el nivel del polideportivo que corresponde a la escuela, que se menciond en un principio. Este
nivel sera accesible por los 3 puntos extremos de la planta (dos rampas y escalera) y albergard, ademas de una
plaza abierta, en la parte posterior que es la que posee menor ingreso de iluminacién natural, un salén de usos
multiples compartido entre la escuela y la Torre Pirelli.

Volviendo a la planta baja, igualmente se deja sin perforar una losa en forma de pasarela que une las veredas
de las calles Maipu y Juncal, con el ntcleo central de circulacion vertical de la torre, para que también sea
accesible desde el nivel de la calle.

El bajo se transforma entonces en un desnivel, continuacién de la pendiente decreciente hacia la torre que
tiene la Plaza San Martin al otro lado de la calle, permitiendo el ingreso de la sociabilidad.

Terraza

Por ultimo, respecto a su remate, se plantea una elevacién de la sociabilidad en altura, poniendo en
funcionamiento la terraza panoramica del nivel 24, que ahora albergara los programas de restaurante y
mirador con vista panoramica de 360 grados, accesible por un ascensor privado con ingreso controlado desde
el bajo. Esta terraza aprovecharia la estructura de la losa del helipuerto que actualmente también esta en
desuso por incumplir con la normativa vigente, como cubierta dejando ver su compleja estructura.

De esta forma, las nuevas accesibilidades de la torre se ven reflejadas en el corte donde la accesibilidad
publica se mueve desde la plaza, al bajo y al remate. Por otro lado la accesibilidad privada a la torre y a un
nivel perteneciente Unicamente para la escuela. Y la accesibilidad publica limitada siendo los Unicos dos
espacios que podrian compartirse entre los usuarios de la torre pirelli y los externos.

[|'

T

Imagen: Torre Pirelli, Buenos Aires, Argentina. Remate de la torre. Alejandro Costilla, Marzo 2020. Fuente: Alejandro Costilla, Torre Irsa (Torre Pirelli).
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Imagen: Diagramas de explicacion del didlogo con la zona. Imagen/es: Titulo de la imagen/es. Descripcion de la imagen/es.

(Ver notas en el Protocolo sobre el Manual de Estilo)
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Imagen/es: Titulo de la imagen/es. Descripcion de la imagen/es. Imagen/es: Titulo de la imagen/es. Descripcion de la imagen/es.

(Ver notas en el Protocolo sobre el Manual de Estilo)

(Ver notas en el Protocolo sobre el Manual de Estilo)
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Imagen: Vista panoramica sobre calle Juncal. Imagen: Vista panoramica sobre calle Maipu.
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04_DIALOGO CON EL CUERPO DE LA TORRE Y EDIFICIOS LINDEROS

03_ Dialogo con el cuerpo de la torre y linderos

Ya en la tercer y ultima instancia de didlogo identificamos un problema de rendimiento en el cuerpo de la torre donde
el nucleo estructural ocupa el 33% del espacio total de la planta tipo y deja ademas una geometria incbmoda
para su ocupacion. Ademas, las plantas tipo solo ocupan solo un 42% del tamafio total del terreno. Y por otro
lado la fachada del contrafrente es completamente ciega en los niveles de planta tipo (planteadas en un
principio como bloqueo de la mayor incidencia solar y de posibles vientos), PERO perdiendo la oportunidad de
aprovechar esas visuales.
Propuesta de solucion
Para mejorar el rendimiento se propone la superficie de las plantas tipo con la construccion de un anexo hacia
la parte de la contrafachada de la torre, aprovechando la porcion de terreno que no se utiliza y contrarrestando
las relaciones entre el nucleo, la planta libre y el terreno que hoy son inviables, equilibrando el rendimiento de
la torre.
Para crear su geometria nos basamos en una ldgica organizativa que identificamos que ya estaba presente en
el proyecto, es una grilla triangulada que respeta el nlcleo estructural, la geometria de la planta y la del
terreno.
La estructura de este edificio anexo se compone de losas vigas y columnas, que estas dos ultimas van a variar
en tamafio en determinadas instancias donde se generan por ejemplo apeos y desvios de cargas para poder
crear balcones y terrazas accesibles y al mismo tiempo llegar al nivel inferior con la menor cantidad de apoyos
posibles.
V4 . . afe e .
RE_DESCRI PCION El creC|m|e:nto en a.lltura se da en base a las alturas de Ia.\ torr.e y respetand.o a.Ios edificios linderos Para no
crear medianera ni sombras. Esto resulta en 4 plantas tipo distintas que disminuyen sus m2 a medida que
crecen en altura. La geometria de estas plantas se va a repetir en altura hasta que logre generar un didlogo con
, el entorno o con el propio edificio, y asi tenga que cambiar
04 DIALOGO CON E L CU E RPO DE LA TO RRE Y E D I FICIOS LI N D E ROS Entonces primero se desarrollard un pack de 7 losas hasta enrasar con el lindero, y luego 3 restantes hasta el
- primer nivel estructural del primer pack de losas. Esta proporcién se vuelve a repetir en el pack de losas
superior primero con 7 niveles y luego con 3.
Esta modificacion de proporciones resulta en un nucleo que ocupa el 10% de la planta y una planta tipo que
ocupa el 70% del terreno, con 912 m2 totales en la planta.
Por otro lado programaticamente la torre se secciona por paquetes de losas, el inferior que son las plantas mds
grandes es de oficinas y comercial, con 3 y 4 locales en cada una y cada uno con su propio balcén. Y después el
superior es de viviendas, con 2 y 4 departamentos por planta nuevamente cada uno con su propio balcén.
Ademas de la creacion de balcones con ubicacion estratégica en los extremos de las plantas, los retraimientos
generan en algunas instancias grandes terrazas que se utilizan de forma privada para los habitantes.
Por ultimo, una intencidn que se tiene desde el exterior es la de armonizar el encuentro entre la parte original
y la nueva, igualando las alturas de los materiales en fachada haciendo coincidir la losa y alero de la Torre Pirelli
con la losay la viga de borde del edificio anexo. Por otro lado las ventanas de Pirelli se actualizan volviéndose
ventanas de abrir, que originalmente eran fijas. Y las ventanas del anexo ademas de ser de abrir poseen en su
cara mas expuesta, que después de un analisis del recorrido solar resultd ser la oeste, un parasol, para poder
disminuir la incidencia del sol.
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Imagen: Diagramas de explicacion del didlogo con el cuerpo de la torre y edificios linderos. Imagen: Planta tipo niveles 3 al 10.
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Imagen: Planta tipo niveles 14 al 21.

Imagen: Planta tipo niveles 11 al 13.
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Imagen: Planta tipo niveles 22 al 24. Imagen: Detalles de cambio del bajo, desarrollo de la torre y remate a partir de la nueva propuesta.
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Imagen: Imagen propia de contrafachada y de ingreso a escuela por esquina Juncal y Basabilvaso. Octubre 2022. Imagen: Imagen propia de contrafachada y de ingreso a escuela por esquina Juncal y Basabilvaso. Octubre 2022.
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ANEXO BIBLIOGRAFICO

Imagen: Render panoramico sobre la Plaza San Martin.
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La técnica de las construcciones colgadas suspen-
didas tienen su aplicacion en la era moderna, ya
desde la mitad del siglo pasado.

En Inglaterra antes, en Estados Unidos después y
sucesivamente en otros paises del mundo, se divulgd
el disefio del puente metélico «colgante» que hasta
nuestros dias sigue perfecciondndose con realiza-

ciones siempre mas audaces y tecnolégicamente mas
exactas.

Por caminos andlogos, se desarrolld, en las ultimas
decenias, una técnica de estructuras livianas para
cubrir grandes luces, cuyas formas y caracteristicas
tipicas derivaron de las «catenarias» de los sistemas
de cables en tension empleados para crear mallas
horizontales resistentes; a los primeros «bowls»
americanos de los afios 50 han seguido toda una
serie de aplicaciones interesantes como el «Cilindro
de Montevideo», el Teatro «Coliseo» de Buenos
Aires (1), las estructuras de los edificios olimpicos
de Munich y el velédromo de Milan.

Mas recientemente ha empezado a florecer, un poco
en todo el mundo, una nueva interpretaciéon de las
estructuras en tension aplicadas a obras de mediana
y gran altura, que en estos casos sostienen la tota-
hqad del volumen habitable del edificio, que queda
asi colgado verticalmente de un tronco central en

general cementicio a través de un sistema de ten-
sores metalicos.

Este sistema constructivo, derivante de convergentes
evolpcnones tecnologicas como las actuales progra-
maciones de cdlculo con computadoras, el hormigén
post-tensado, los encofrados ‘deslizantes, la pre-
fabricaciéon pesada, o liviana, etc., ya evidenciado
con las pocas realizaciones terminadas hasta el
momento en el mundo, abre sus brillantes posibili-
dades arquitect6nicas, su vasto y diferenciado campo

de aplicaciones, sus ventajas economicas directas e
indirectas.

Madrid ya tiene en las torres de la Plaza de Colon,
proyectadas por el arquitecto Antonio Lamela, una
excelente demostracion de esta arquitectura, evi-
dente e inconfundible, que deriva de una plena
utilizacion del sistema.

Para aportar una experiencia més a esta interesante
tendencia constructiva, presentamos una realizacion
recientemente terminada en Buenos Aires, la pri-
mera en Sudamérica en su tipo, el «Edificio Pirelli»,
torre de 100 metros de altura y 20.000 metros cua-

(1) Son realizaciones primeras de esta técnica en Sudamérica, cuyos
autores, ingeniero Leonal Viera de la primera, y arquitecto M Bigon-
giari de la segunda, son autores de la obra Pirelli, respectivamente
asesor estructural y proyectista.

“Torre Pirelli en Buenos Aires”, Revista obras 123. 1975, Buenos Aires

: ; i- El «Edificio Pirellis
drados de superficie, realizada tota(ljmente g?e:c;rg;tl_ e «deoa“ur’:u; 2(;0&;35 P
gbén armado, hormigén post-tensado y ca cuadrados de superficie. | °

tensados.

EL PROGRAMA DEL EDIFICIO

NACIO DE LAS

SIGUIENTES PREMISAS:

3 Una estricta economia, dqrivante de una mversn(én
tope previamente convenida, con un estandar de
oficinas de fabricas, con un confort suficiente y
un bajo coste de manutencion.

3 Gran flexibilidad de usos, con sectores potalmente
diferenciados entre la propietaria y los inquilinos,
sectores que, a la vez, pudieron incor-
porarse en futuras aplicaciones

de cualquiera de las dos

partes,

ade-
mas de
una divisibilidad

“ MARIO BIGONGIARI
“ Arquitecto

modular de cada piso.

% Representatividad del edificio, con
un marcado acento en su institucionalidad

y con un significado arquitect6nico claramente
documentario del nivel industrial del pais.
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En la zona mas importante de
la ciudad de Buenos Aires, |a
plaza de San Martin...
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Imagen: “Torre Pirelli en Buenos Aires”, Revista obras 123. 1975, Buenos Aires
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LA ELECCION DEL TERRENO

Un pentdgono irregular de 1.350 metros cuadrados
en la zona mas importante de la ciudad, la Plaza de
San Martin, dependié tanto de sus excelentes co-
nexiones de trafico (trenes, metro, autopistas) como
de las garantias paisajisticas que el lugar aseguraba,
con sus amplios jardines y las perspectivas hacia y
desde el rio de la Plata.

EL PROYECTO ARQUITECTONICO

Seglin las reglamentaciones de la zona, se definio
en una torre con fachadas paralelas a las calles
circundantes, con una planta tipo pentagonal, con
tres lados, los mejores orientados al oeste, destina-
dos a oficinas enteramente aventanadas, y los res-
tantes dos, resueltos como grandes pantallas protec-
toras de los vientos dominantes, y el peor asolea-
miento destinado a servicios, escaleras de escape y
dos futuros ascensores.

El baricentro de la planta lo ocupé el ntcleo de las
comunicaciones verticales con cinco ascensores y la
escalera interna, los servicios sanitarios y los con-
ductos verticales de las varias instalaciones.

Esta torre se elevaria sobre un basamento destinado
a garaje, servicios, archivos; basamento que, al
ocupar la totalidad del terreno, formaria una gran
terraza jardin, integrada a un local de relaciones
publicas o actividades grupales. Coronarian ademas
la torre una terraza con futuro destino a cafeteria-

restaurante, y superiormente una planta para heli-
copteros.

El garaje, con un total de 180 unidades, ademas del
nivel del basamento, se desarrollaria en la planta
baja y en el Gnico sétano, por las desfavorables
caracteristicas del suelo.

LA ESTRUCTURA

Por las premisas funcionales y arquitecténicas. del
programa, se delineaba con una total limpieza peri-
métrica en el aventanamiento de las fachadas de la
torre, asi como con la conveniencia de no ocupar los
niveles bajos con estructuras pesadas que habrian
entorpecido el uso de las plantas inferiores, es decir,
se requerfa una estructura originada alrededor de
un Unico eje central.

Para convalidar la validez econémico-funcional de
este partido, fueron comparadas, dentro de la lici-
tacion entre las mas importantes empresas invitadas,
las variantes estructurales requeridas y ofrecidas por
cada una de ellas, es decir:

4¢ Estructura colgada, dividida en dos sectores super-
puestos y estaticamente independientes, sostenidos
por ménsulas radiales.

s+ Estructura convencional, con columnas perimé-
tricas de hormigén o metélicas, con pasos alterna-
tivos de 5, 10 y 15 metros en las fachadas.

4+ Estructura con pisos independientes, cada una en
voladizo alrededor del nicleo central.

Tal procedimiento derivé del convencimiento que
no es posible, por los limites econémicos tan rigidos
del programa, alcanzar una valuacion exacta y real
de los mismos si no contando con ofertas de em-
presas que, de acuerdo a sus variables niveles inter-
pretativos, organizativo y financieros, asumieran la
realizacion de la obra con todos los alcances con-
tractuales derivantes,

De una prolija comparacion surgid la conveniencia
de la primera solucién enunciada; conveniencia
demostrable tanto en el estricto alcance econdmico
de la inversion como en una serie de ventajas arqui-
lectonicas derivantes, entre las cuales taca el
librar de cualquier obstruccion estructural las super-
ficies Gtiles.

EL PROYECTO EJECUTIVO
Se inicid de un periodo suocesivo a la licitacion,

y previo o contem ) 8 la construccién,
¢ste de estricta colaboracién entre los provertisias y

Imagen: “Torre Pirelli en Buenos Aires”, Revista obras 123. 1975, Buenos Aires

Una realizacién recientemente
terminada en Buenos Aires, ia
primera en Sudamérica en sy

tipo

100

PLANTA TIPO

\

ESTRUCTUR

UNIVERSIDAD
m TORCUATO DI TELLA

RE: Torre Pirelli

e
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ESTRUCTURAL

ENTREPISO SOBRE 1°

La técnica de las construcciones colga- i
das suspendidas tienen su aplicacién en L_—l—l‘FrJ——jJ
la era moderna. La totalidad del volumen 4 L‘
habitable del edificio queda asi colgado =

verticalmente de un tronco central de
hormigén a través de un sistema de ten-
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PLANTA TIPO OFICINAS (3° a 22° PISOS)

directores de la obra, la empresa constructora
«Petersen», Thiele-Cruz, los calculistas estructura-
les, los varios grupos técnicos asesores o subcontra-
tistas (termomecanicas, eléctricas, acustica, ascen-
sores, aventanamientos).

De una severa y permanente integracion técnico-
organizativa surgio un disefio de la obra, respon-
sable de las fundamentales economias programadas,
logradas sin desmerecer el estindar funcional y
estético pretendido.

Con esta proyeccion integrada se consiguid:

3 La abolicion de los plafones continuos a los pisos
de oficinas destinados a funciones absorbentes y
normalmente a esconder estructuras, cpnductos
y canerias. Las estructuras nervadas radiales fue-
ron dejadas en vista utilizindolas como apoyos
modulares de los tabiques desmontables, como
difusores luminicos y actsticos, concentrandose
los conductos y las cafierfas termomecdnicas y
eléctricas en alojamientos y zécalos inspeccio-
nables.

@ La utilizacion de los tensores metdlicos estructu-
rales, dis tos modularmente en el perimetro
de las fachadas como soportes del aventanamiento,

ue s¢ redujo asl & unos simples marcos extruidos
3«: a-esternos a los tensores, reduciéndose
de esta manera ¢l coste de las fnclw.‘ac, lograndose
una economia permanente dé manuntencion, ade-
miés de una eficaz proleccion achstica, al trabajar
los vidrios como pantallas eldsticas,

(El mismo empleo de burletes de neopreno se usd
eficarments en los labiques bajos montables,
compuesios por dos placas, con relleno absorbente
independiente y eldslicamentie moniadas.)

Imagen: “Torre Pirelli en Buenos Aires”, Revista obras 123. 1975, Buenos Aires
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CORTE LONGITUDINAL

3 La introducciéon de un sistema de aleros para
parasoles horizontiles, en todas las fachadas vi-
driadas, de bajo coste unitario y gran eﬁcac(l,a
protectora (con una economia calculada del 20 %]
en el balance térmico), dimensionados, ademas,
como pasarelas continuas para la limpieza externa
de las fachadas (elimindndose la probada y cos-
tosa ineficacia de los balancines en edificio de
altura, en climas atmosféricamente sucios).

# La utilizacion total de los pisos estructurales,
condensando el volumen habitable del edificio en
funcién de altura y cargas permanentes.

# La ubicacién de la central termomecénica en la
extremidad superior de la torre con importantes
economfas de locales técnicos y dreas de conduc-
tos de ventilacion, chimeneas, y con équivalentes
ventajas a nivel s6tano y fundaciones por las
particulares caracteristicas de los suelos afectados
y los impedimentos periféricos existentes (metro,
conductos puablicos, etc.).

# La concentracién de las escaleras de escape,
ascensores, conductos verticales, en zonas exter-
nas a las oficinas y ventilables para evitar efectos
«chimeneayr, peligrosos en caso de incendio, Para
esta misma hipotesis, los tensores estructurales
fueron dimensionados para contener una protec-
clon interna de «petlita», con una resistencia a
fuego directo de dos horas, y ademds se previo
una plataforma supefior para helicopteros, reque-
rida también para conexién rdpida con las varias
fabricas de In empresa propietaria,

# La adaptacién de materiales originales y autde-
tonos y artesanales para la decoracién interna del
edificio, como complementacion e Integracion
demostrativa de los diversos niveles técnicos y
culturales tipicos del pals,

e g
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La adaptacién de
materiales origi-
nales y autéctonos
y artesanales para
la decoracién inter-
na del edificio.

Tsta torre se elevs
ria aobre un base.
mento destinado 2
pataje. servicios
archivos

LA REALIZACION DE LA OBRA

Fue objeto de una permanente serie de controles,

inusuales «in situ» para construcciones normales y
aun de este tamafio

Desde las fundaciones (por sus dimensiones y arma-
duras excepcionales) a las composiciones de los
hormlggnes del nucleo resistente (por la fluidez
necesaria compatible con las altas resistencias reque-
ridas y al mismo tiempo con el acabado martelinado
que se querfa lograr); desde la alineacién de los
tensores-puntales a la prolijidad ejecutiva de las

nervaduras radiales de las losas que se pretendia
dejar en vista.

Desde la compleja distribucion de los cables en las
grandes ménsulas y vigas de los pisos estructurales
a los artificios para aislar de vibraciones los locales
termomecdnicos, toda la obra fue un sevaro ejer-

cicio de prolijidad empresarial y de escrupulosidad
direccional.

Los tiempos de ejecucién fueron planificados y
corregndqs_de acuerdo a los normales diagramas de
tareas criticas incrementadas con una doble vigi-
lancia en los talleres subcontratistas.

Contrariamente a 1o usual en este tipo de estruc-
turas, y por razones estrictamente econdmicas y de
seguridad pertinentes de la empresa constructora,
este edificio se construyé de abajo hacia arriba,
apoyéndose los pisos inferiores sobre columnas de
SErvicios posteriormente anuladas, y las losas tipo
sostenidas periféricamente por los mismos puntales
q:'stancx.a_dores, que sucesivamente, a post-compre-
Sion utilizada, se comportarian como tensores por
la traccién de los cables internos.

La comparacién entre la hipétesis de calculos y las
verificaciones parciales y finales logradas, demos-
traron un éxgto total del proyecto, tanto en los
detalles arquitecténicos, comportamiento diferen-

Imagen: “Torre Pirelli en Buenos Aires”, Revista obras 123. 1975, Buenos Aires

cial de cada piso, eficacia de las instalaciones, termi-
naciones, etc., como en las grandes lineas de la idea
estructural.

Seguramente esto fue posible sélo gracias a un gran
esfuerzo grupal, doblemente significativo por las
dificultades objetivas del ambiente.

CONSIDERACIONES GLOBALES

Cada experiencia adquiere su relieve con el tiempo
y a distancia.

El particular ambiente técnico-econémico que ha
permitido y condicionado esta obra puede servir,
por absurdo que parezca, a sacar conclusiones, més
significativas aun, sobre los alcances de este proce-
dimiento constructivo.

Es evidente que de poderse realizar una obra de
mediana o gran altura enteramente a pie de obra,
es decir, levantando pisos enteramente terminados,
o casi, a su posicion final, esto significaria una
notable economia operacional, en materiales y mano
de obra, y una derivante concentracién de los
tiempos técnicos y financieros.

La utilizaciéon de técnicas rdpidas, como los enco-
frados deslizantes, puede incrementarse, en este tipo
de obras, con complementaciones de proyecto para
la ejecucidn de las grandes estructuras amensuladas,
que rdpidamente constituyen las estructuras de sus-
tentacion del volumen habitable del edificio.

Aunque las plataformas metdlicas para el sucesivo
hormigonado de las losas de arriba hacia abajo
parecen haber logrado positivos éxitos en su utili-
zacion, resulta conceptualmente incompleto el apro-
vechamiento de la capacidad de levantamiento de
los cables que, en definitiva, constituirdn el sistema
portante del edificio; capacidad que, con técnicas
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Imagen: “Torre Pirelli en Buenos Aires”, Revista obras 123. 1975, Buenos Aires
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Realizada totalmente en hormigén arma-
do, hormigén post-tensado y cables
post-tensados

ya en uso desde muchos afios, podria resolver el
deslizamiento de pisos practicamente }qrnnm\dos.
hasta su fijacion prodefinitiva o definitiva en las
ubicaciones establecidag, Un concepto de la estruc-
tura dindmico e integrado.

Todo esto a la basqueda de economias reales y no
para satisfacer inquictudes estatizantes.

Durante la Gltima guerra mundial, el monm‘!c de
los barcos «Liberty» con grandes partes prefabil-
cadas constituyé una idea revolucionaria en la
malteria,

Hoy, con ¢l auxilio de las calculadoras y con mucha
buena voluntad humana, es posible analizar la
irracionalidad de lo que ge ha hecho con anterio-
ridad para dar consistencia probable y probada a
hip6iesis de trabajo entera o parcialmente nuevas,

En su modesta medida, el edificio Pirelli de Buenos
Aires es prucba de esto,
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Gilcuio’dgml: estructu
ra: Lavallaz,
Yentel r Asoc. lncenhru STUP
Argentina
Superficie del terreno: 1.500 m*
Superficie cubierta: 20.000 m*

summna

N® 109 Febrero 1977 Bs. As. § 1000

Piso técnico (24° piso): sala de maquinas,
baterias, tanque de reserva.
y Terraza panoramica: sala de maquinas, as-
sa-  censores.

Helipuerto.

Proyecto arquitecténico

La forma pentagonal de la torre, derivada
de la idéntica forma del terreno, determiné
una centralizacion de las areas de servi-
cios —ascensores, escaleras, sanitarios, téc-

para permitir la maxima superficie
funcionntmente atil y su mejor distribu-
cién a lo largo de los frentes sobre las
calles, preferibles también por sus orienta-

ciones sureste y norte.

Db!ﬂm el paralelismo de las directri-
definié la forma triangular

dﬂ nicleo central (que implicitamente re-
‘solvia bien su coinc ntn funcion estruc-
tural), mientras que los lados restantes, al
_oeste y M m«’ﬂ'" nsolvorr.!:s“es-
er. ua.po rnas s-pu y

Edificios de
oficinas

Los envases de
ociedad

examen eomptmivo entre
les creados por las eventua-
mie.lu metrales, en
las flexibil anteriores
vechan lo de las areas
si u hublmn dispuesto
. a la linea
Il wluc adoatadn
far una estructura pe-
- mas capilar posible,

xn

Imagen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires Imagen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires
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Imagen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires
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p) Helipuerto: esta estructura es el co
namiento de la tomyconglsteend:
losas entre las cuales se aloja un haz de
las postesadas de altura variable,
::m por una viga perimetral parcialmen-
¢ m' estructurales: inmediata
bajo del helipuerto, sosteniendomzmlg ‘:Z
rraza panoramica, se encuentra el segun-
piso estructural; este piso, al igual que
primero, uhicad«_) a media altura de [a
torre, tiene como finalidad recibir la carga
diez plantas suspendidas.

28

&

Estas estructuras maestras consist
un haz de 8 _ménsul_as postesadas qi: se<:
portan una viga perimetral también poste-

Las ménsulas tienen dos pisos de altura
vigas perimetrales de tres metros dg
estan ubicados a la altura del en.

gl

|

 En las vigas perimetrales se ancl
niliz dosom“soportanﬁ:gx
los diez pisos colgados.

volados y pisos suspendidos

ructurales debian mantener
Wih:lwded:ﬁo y los ele-
NSI10n an quebrar
fachada.

1
La torre Pirelli, a la derecha, en el conjunto
de la zona

2
Vista del edificio

Imagen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires
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m. de economia asi como una

: al mccm@ ks por sy

fachada con 18aron a resolver est
pantailas de hormigan .

5

Hall de planta baja

6

Rampa estacionamiento
7

Sector de planta tipo

B
Acceso peatonal

Como resultado de esta proteccién es im-
posible que se produzca el colapso del
tensor por incendio, limitandose eFEefecto
de un fuego intenso a la flusncia del
puntal externo. En este caso se producira
un acortamiento de la distancia entre dos
entrepisos afectados, ya que al desapare-
cer la fuerza de compresion en el puntal,
disminuye la traccién en el cable.

La posterior reparacion de este dano con-
sistiria en restablecer la traccién en el
cable mediante gatos y el cambio de los
puntales.

El nicleo y su fundacién

De acuerdo con lo descripto anteriormente,
la totalidad del peso de la torre es sopor-
tada por el nicleo central. Este elemento
puede definirse como un tubo de seccion
triangular con refuerzos en sus tres vér-
tices.

El triangulo es isésceles con 14,50 m d2
base y 12,70 m de altura. El esp2sor de las
paredes es variable, llegando a un maximo
de 80 cm en la zona inferior. La seccién
transversal total del nicleo varia entre 34

m*y 18 m%

La fundacién del micleo es una platea de
planta pentagonal levemente mas extensa
que la planta de la torre (800 m?). Con-
siste en un haz de ménsulas radiales de
450 m de altura vinculadas en su extremo
por una viga perimetral de igual altura;
estas vigas y ménsulas junto con la losa
de fundacién que la une y la losa que
conforma el piso del subsuelo configuran
una platea hueca circular de gran rigidez.

Imagen: “Edificios de ofici i iari i icinas”,
g e oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires | difi
magen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de rui icinas”,
; , e ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires
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Imagen: Render panoramico sobre la Plaza San Martin. Imagen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires Imagen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires
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Imagen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires Imagen: “Edificios de oficinas, los envases de la sociedad terciaria, control de ruido en oficinas”, Summa 109. Febrero 1977, Buenos Aires
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Créditos de las imagenes (fuentes externas)

- Pagina 006: Torre Pirelli imagen nocturna.
Retiro, Buenos Aires, Argentina. Torre Pirelli recién terminada frente a la estacion Mitre en Retiro. Depto Documentos Foto-
graficos, inventario 314306, 1979.

- Pagina 007: Imagen de las tres Pirellis.

Magqueta del primer proyecto, maqueta de propueta final y fotografia d ela obra. Azpiazu, Juan Ignacio, Proceso de proyecto
de la Torre Pirelli. Fuente: Azpiazu, Juan Ignacio, Mario Bigongiari y Argentina, 1949-74: un corpus arquitectonico para la
Italia Argentina.

- Pagina 011: Imagen de escuela N6.
Juncal y Basabilvaso, Capital Federal, Argentina. Escuela N6 French y Beruti. CPAU, 1982. Fuente: CPAU, Plan 60 escuelas.

- Pagina 021: Imagen de remate de Torre Pirelli.

Torre Pirelli, Buenos Aires, Argentina. Remate de la torre. Alejandro Costilla, Marzo 2020. Fuente: Alejandro Costilla, Torre
Irsa (Torre Pirelli).
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