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Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez.
(fig. 01)

Elevacion sureste, Torre IBM.

El vacio, utilizado como técnica de proyecto para articular espacios, independiza formalmente
a las distintas volumetrias que componen el conjunto: un podio de acceso peatonal y vehicular,
un basamento donde se desarrollan los espacios comunes, una torre de oficinas y un remate
destinado para las instalaciones que abastecen al edificio.

El proyecto de Tesis RE: Catalinas Norte toma como caso de estudio la Torre IBM, obra de Mario
Roberto Alvarez y Asociados iniciada en 1978 y finalizada en 1983. En palabras de sus propios
autores esta “configura un edificio contemporaneo, funcional, eficiente”.

Heriberto Allende, “Catalinas Norte: Sesenta afios,” en Summa + vol. 186, no. 186 (04/2021), 40-46.
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Corte longitudinal, Torre IBM.
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Mario Roberto Alvarez. Construccion Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez.
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(fig. 02)

iento moderno — en este caso,

tardio — el proyecto intensifica la continuidad entre el interior y el exterior en los espacios de

m

io del mov

4

icion prop

A través de este método de compos

articulacién, concentrando alli los mayores esfuerzos que tendra que resolver la estructura.
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Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez. Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Foto xx
(fig. 04)

(fig. 03)

En el encuentro entre la torre y el basamento, se imagina un espacio comun como

Es asi como en el podio se reducen al minimo los usos de la planta baja intentando favorecer la
complemento del resto de los usos de la torre;

permeabilidad de la cota cero.
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Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez. Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Foto xx
(fig. 05) (fig. 06)
En su bloque elevado donde a partir del retraso de su envolvente y los elementos estructurales, Inclusive en su remate donde deja espacios abiertos para la ventilacion de las instalaciones.

que a partir de una estructura de transicidn se atomizan, construye estos pequefios vacios que
contrastan con la frontalidad que generan sus aleros de gran dimensién y que tienen funciones
de seguridad y control climatico;
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Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Foto de relevamiento.
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Sin embargo, en la actualidad estos espacios compositivos se reconocen como espacios
subutilizados o netamente de transicidn, ya que el uso para el que fueron propuestos no esta

performando optimamente.
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Planta baja, Torre IBM.

La planta baja por la elevacion que conlleva debido a su podio no se reconoce como un lugar
permeable o que invite al uso, rechazando al publico que busca visitar el edificio, pese a contar
con sectores de mobiliario, vegetacion e inclusive dos espacios publicos en sus alrededores.
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Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Foto de relevamiento.

La terraza del basamento, a pesar de que en algin momento se desarrollé un jardin verde con
mobiliario para el personal propio del edificio, actualmente no cuenta con ningun programa o

uso aparente para el publico general que pueda respaldarlo.
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Planta nivel 2, Torre IBM.

Por el contrario, se ha utilizado mas como una segunda azotea en la cual disponer nuevas
instalaciones, lo que demuestra su gran potencial latente como proyecto.
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Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Foto de relevamiento. Planta tipo, Torre IBM.
El vacio entre los aleros que se construye al retrasar la envolvente continua desarrollando su rol Pero no funciona como espacio abierto para las personas que se quieren tomar un descanso
de control climatico y medio de salida de emergencias de forma eficiente. fuera de su oficina por su reducida dimension.
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Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Foto de relevamiento. Planta nivel s/19, Torre IBM.
El remate, no hace uso del maximo aprovechamiento del espacio, ya que con las nuevas Se podria dejar espacio disponible, para no delegar el uso contemplativo de las grandes visuales
tecnologias con las que se cuenta actualmente se podrian reemplazar algunas de las que tiene a la ciudad y al rio a un infima e incdbmoda franja en la azotea.

instalaciones existentes, como las torres de enfriamiento.
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Clorindo Testa. Croquis para el proyecto de Catalinas Norte, revista Mirador. Panorama de la Civilizacidn Industrial, 1961.

(fig. 07)

De igual manera los problemas de usabilidad no son exclusivos de la Torre IBM, sino que que se
desarrollan en todo Catalinas Norte, lo que se debe a que el “proyecto original de urbanizacién
de Catalinas Norte pensado desde un enfoque de “disefio urbano” para integrar, desde sus
diferentes escalas, las multiples funciones emergentes, administrativas, hoteleras, comerciales
y de intercambio social generadas por la ubicacion céntrica del area y la cercania de las
terminales de transporte no habria sido materializado.”

Eleonora Menéndez, La puerta de acceso Americana. Tres representaciones de Catalinas Norte (Buenos Aires: Universidad Torcuato Di Tella, 2015), 160-162.
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Clorindo Testa. Maqueta para el proyecto de Catalinas Norte, revista Mirador. Panorama de la Civilizacion Industrial, 1961.

(fig. 08)

En su lugar, se optd por el “uso administrativo como unica posibilidad ademas de un Hotel”,

lo que esta acompanado de “una dificultosa accesibilidad peatonal y la carencia de comercios
y areas verdes” [4]. La suma de estos factores termina construyendo un espacio singular que
en los dias o inclusive, horarios no laborales, queda aislado de la ciudad y sin un uso aparente.
Entonces, reconociendo el lugar donde este edificio se encuentra implantado también se ven
como oportunidades de proyectos a las infraestructuras publicas en torno al mismo.

Mario Roberto Alvarez, “Edificio IBM. Memoria de los autores” en Summa + vol. 161, no. 161 (05/1978), 30-35.

19



TESIS PROYECTUAL | TORRE IBM Materia: Tesis Proyectual TESIS PROYECTUAL | TORRE IBM Materia: Tesis Proyectual
Profesor: Marcelo Faiden Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando

Profesor Adjunto: Tomas Pérez
Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando

I
__ IR
IG/

o)

GXCDIY!
ERe

hl T

Implantacién del sector analizado, RE: Torre IBM.

Por eso a escala urbana la propuesta adquiere legibilidad a través de su organizacion en torno a Se considera que podrian ser gestionados a partir de un acuerdo de mutuo beneficio con

la conexidn y absorcion de las dos plazas que se encuentran en torno al edificio. el GCBA, mediante el cual estos dos sectores, la calle que se encuentra entre ellos y los

Los mismos actualmente se encuentran desaprovechados como la plaza que se comparte con accesos a la estacion de subte Catalinas de la Linea E, forme parte del proyecto y se vinculen
el edificio de la UIA, o inclusive sin uso aparente como lo es la plaza que contiene el acceso a la directamente con la ciudad y con el edificio.

estacion de subte.

20 21



Materia: Tesis Proyectual
Profesor: Marcelo Faiden

TESIS PROYECTUAL | TORRE IBM

Materia: Tesis Proyectual
Profesor: Marcelo Faiden

TESIS PROYECTUAL | TORRE IBM

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,

Profesor Adjunto: Tomas Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,

Lucas Gumbau, Camila Orlando

Lucas Gumbau, Camila Orlando

SSN

SSSSSSSS s

535

SR

PSS S

SESIISIIN

\ZN\ZWS ,S.,v/%
AN

4

LA TR T Y ST S ST TR TR TR TR SR ST SR, T S S

\ AN TR T T A R A
AR RS \ DA BRI RIS EINNY
A RN INTRINE R R BRI RN RN

R RRR R
DRI\ RINN RN RN

A\
4
/4
4
/.
7.
/4

AR AR Y

A EIR AR R TR

AL R R R
\ \ N\

Perspectiva axonometria isométrica

SSSSSS

S35

SRS

SIS

=
L5
SSS

253

Z

SIS

S3S

LN

SIS

K53

Z

233
SIS

3%

OSSN

S

S

SS3S

SSSSSSSSSSSSSN

SSSSSS

SIS

Z

23

Z

R TR TR R TR

T T (7L (7 [ [ [T [T [T [T LT T T T [T 77

T 0 T
1710017 100 1 10 7 1 7 1 7 1 0 1 ol (0 (7
I I [ [l
L) [ [T [T 17
Wy i gy 0

9 119 1 147/
\mw\\\m»\ 0 7/
17717
7/ /7 /97 /7
\\‘\\\\\‘\\\\\w\‘\@‘\\

NS S G SGYSGY SO S Y S N

Perspectiva axonometria isométrica, Torre IBM.

(771 [T [T [771) [T /771 [ 77

YLN YN

RE: Torre IBM.

’

El proyecto es una busqueda por encontrar los métodos mas adecuados para el tratamiento
de infraestructuras edilicias existentes de la modernidad tardia, buscando su readecuac

modificar sustancialmente aquello que los hace reconocibles.

Construyendo un nuevo encaje entre soporte y contenido que haga coexistir lo agregado con lo
contemporaneo, intentando dar un efecto de deja vu para quienes observen el edificio, debido
a la reinterpretacion de las técnicas del proyecto original, que le otorgan esta continuidad

mimética entre las partes.
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Corte perspectivado, RE: Torre IBM.

Los lugares a intervenir son seleccionados a partir del potencial en la falla performativa de |la Estos en su conjunto presentan oportunidades de desarrollo de proyecto que puedan contribuir
arquitectura de la modernidad tardia que presentan y la evaluacion de la capacidad de sus usos a la mejora de la habitabilidad de los mismos y la activaciéon de sus alrededores.
en relacion a su entorno.
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Teniendo en cuenta estos espacios en el entorno de la torre, el proyecto propone una nueva
entrada y salida del subte a partir de un amplio pasaje que conecta directamente la linea E con

el interior del edificio y la planta baja con su nuevo espacio civico.
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Estos en su conjunto presentan oportunidades de desarrollo de proyecto que puedan contribuir

a la mejora de la habitabilidad de los mismos y la activaciéon de sus alrededores.
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Imagen proyectual. Sector subsuelo y conexién al subte, RE: Torre IBM.

A su vez, se propone generar una conexion publica entre el espacio civico y el edificio, a través
de un sistema de escaleras mecanicas, desde la estacion de subte con los subsuelos del edificio
y el espacio civico peatonal, y la planta baja con locales comerciales y el basamento con usos

publicos y semipublicos.
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Planta nivel -1, RE: Torre IBM.

De esta manera, el primer subsuelo — que anteriormente alojaba grandes superficies de
obsoletas salas de maquinas para sistemas de audio, sonido y computacion — es redescripto
con programas comerciales de distintas escalas, desde un supermercado hasta locales para
pequefios comerciantes, vinculados a la torre pero también al flujo de personas provenientes
del subte.
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Imagen proyectual. Sector peatonal y conexidn al edificio, RE: Torre IBM.

Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando

La planta baja se transforma en un espacio civico con interiores gastrondmicos que se expanden
hacia el sector descubierto del podio.
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Planta baja, RE: Torre IBM.

Se divide en 3 locales gastrondmicos de distintos tamafios, ademas del hall privado de acceso a
las residencias de la torre.
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Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomas Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
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Planta nivel 1, Torre IBM.

En el primer nivel se encuentra la cafeteria de la torre, siendo esta de uso exclusivo del personal

que trabaja en ella.
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Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando
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Planta nivel 1, RE: Torre IBM.

El proyecto actua transformando su uso en un espacio de gimnasio semi-privado para los

residentes de la torre y los afiliados al mismo.
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Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomas Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando
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Planta nivel 2, Torre IBM.

Finalmente, para terminar con la reconfiguracion del basamento, la terraza es pensada

inicialmente como un espacio recreativo dentro del volumen privado.
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Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando
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Planta nivel 2, RE: Torre IBM.

Ante su desuso, el proyecto propone conectar directamente con las circulaciones del subte y la
planta baja mediante una escalera mecanica principal a un programa nuevo que por su forma,
estructura y altura original permite generar un espacio flexible y polivalente capaz de albergar

diversos tipos de exposiciones publicas.
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Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden
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Corte longitudinal, RE: Torre IBM.

Este espacio ademas es cerrado parcialmente, dejando un espacio cubierto y descubierto

utilizando carpinterias

en una franja baja y ETFE en la zona superior.
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Corte tipo escantillén, RE: Torre IBM.

Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando

Dicho material, permite mejorar el control térmico en interior del espacio. A su vez, se instala
un anillo perimetral de vegetacion, para que todos los pisos puedan disponer de verde en su
visual proxima, como también en los distintos niveles se adoptan carpinterias de pafio fijo como

corredizas, dependiendo su necesidad en los distintos usos.
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Planta tipo, Torre IBM.

Entendiendo a la mono-funcionalidad como un causante desocupacién actual de la zona de

Catalinas, se imaginan programas que tengan presencia las 24 horas del dia.
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Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden
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Planta tipo, RE: Torre IBM.

Viviendas y estudios profesionales brindan tres modos de vida variables.
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Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando

Planta niveles 3-7 RE: Torre IBM.

En primer lugar, encontramos una planta de vivienda temporal en los primeros 5 niveles de la
torre, con unidades de 18 m2 que a su vez estan complementadas con espacios comunes como

una lavanderia, espacio de cocina y recreativo.
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Planta niveles 8-13, RE: Torre IBM.

En segundo lugar se encuentra una planta tipo con unidades intermedias aptas profesional en

los siguientes 6 niveles, con un metraje que va desde los 35 a los 110 m2
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Imagen proyectual. Interior de vivienda. Sector de comedor - estar, RE: Torre IBM.

Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando

Finalmente, ubicadas en los ultimos 5 pisos de la torre, se encuentran las viviendas mas

generosas que van desde los 110 a 150 m2.

42

TESIS PROYECTUAL | TORRE IBM

Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden
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Planta niveles 14-18, RE: Torre IBM.

A nivel técnico proponemos un anillo humedo perimetral a los nucleos estructurales que
planta a planta se suceden. Este se va tornando mas amplio a medida que las unidades se van
subdividiendo en mayores cantidades. Respeta la modulacidon dada por las vigas existentes.
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Imagen proyectual. Exterior de vivienda. Sector de balcdn, RE: Torre IBM.

Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando

Estas viviendas sistematizan su funcionalidad a partir de tres variables, en primer lugar, el
espacio de 70 cm utilizado como salida de emergencia antiguamente pasa a ser un anillo

perimetral de vegetacion.
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Referencias:

01. Carpeta hidrofuga. 02. Zingueria pluvial. 03. Brie-soleil metalico. 04. Estructura de cielorraso de placa de yeso, e: 7mm. 05. Carpinteria DVH de aluminio anodizado. 06. Viga de hormigdn, 45 x 20 cm. 07. Perfil de aluminio galvanizado. 08. Pafio de
vidrio simple tintado. 09. Baranda metalica con tubo pasamanos. 10. Piso flotante, baldosa granito 40 x 60 cm. 11. Estructura de transicién de hormigén armado. 12. Solado ceramico, 40 x 60 cm. 13. Pieza de cierre de chapa. 14. Viga de borde de
hormigdn, e: 20 cm. 15. Fieltro geotextil, e: 2 mm. 16. Contrapiso con pendiente, e: 15 cm. 17. Juntas de dilatacion, e: 8 cm. 18. Carpinteria de pafios corredizos de aluminio. 19. lluminacién para vegetacion exterior. 20. Mangueras de riego. 21. Sustrato
vegetal, tierra negra. 22. Piso exterior mosaico granitico gris 25 x 50 cm. 23. Piso interior mosaico granitico gris 25 x 32,5 cm.

Detlles 1.20; 1.10, RE: Torre IBM.

En segundo lugar, se tornan independientes los sistemas de aventanamiento y estructura a
partir de la creacidon de balcones semicubiertos que varian su profundidad dependiendo de Ia
planta tipo en la que nos encontremos, manteniendo una relacién de metros cuadrados entre
las viviendas y su espacio semicubierto. Es asi como las viviendas temporales no poseen dicho
retraimiento, las viviendas intermedias se retraen un modulo y las viviendas generosas dos.
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Planta nivel s/19, Torre IBM.

El remate del edificio actualmente forma parte de los espacios que se encuentran en desuso y

unicamente es utilizado como espacio para albergar instalaciones.
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Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando
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Planta nivel s/19, RE: Torre IBM.

Es por ello que proponemos una reconfiguracion de estos tres ultimos niveles, sin alterar las
instalaciones mencionadas, transformandolos en una extension de las viviendas.
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Imagen proyectual. Sector de azotea, RE: Torre IBM. Planta nivel 19, RE: Torre IBM.
Es asi como en el nivel 19, proponemos un anillo programatico en torno a los nucleos, que Asimismo, se agregan en este anillo dos escaleras y dos ascensores hidraulicos vidriados
contienen dichas instalaciones, bauleras y ascensores. Este anillo programatico contiene para acceder al ultimo nivel del edificio, el cual presenta una huerta para el consumo de los
los elementos necesarios para llevar a cabo diversas actividades como parrillas, mobiliario, residentes de la torre. Para acompafar las condiciones necesarias en este tipo de programas la

espacios de guardado de jardineria. fachada y cubierta retoman la expresion de ETFE utilizado en la terraza del basamento.
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Materia: Tesis Proyectual
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Imagen proyectual. Vista aérea frontal, RE: Torre IBM.

En conclusion, el proyecto identifica las oportunidades proyectuales mencionadas y responde
a ellas produciendo la potenciacién del espacio publico en sus bajos, y la reorganizacion de
espacios flexibles, en sus altos. Integrando ambos criterios para generar una revitalizacion de

la zona con foco central en el edificio, a partir de una reorganizacion infraestructural, material,
espacial y programatica tanto en su interior como exterior.
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Perspectiva axonométrica isométrica despiezada, RE: Torre IBM.

Materia: Tesis Proyectual

Profesor: Marcelo Faiden

Profesor Adjunto: Tomds Pérez

Alumnos: Leonel Bravo, Antonella Grecco,
Lucas Gumbau, Camila Orlando

Pasando de ser un edificio de un Unico uso a uno de uso difuso, lo cual le otorga la capacidad de

ser resiliente, prolongando su vida util por mucho mas tiempo.
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Créditos de las imagenes (fuentes externas)

Pagina 04: Mario Roberto Alvarez. Fotografia frontal. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez.
Buenos Aires. Fotografia tomada desde Av. Leandro N. Alem. Gentileza de Archivo Mario Roberto Alvarez. Fuente: https://
mraya.com.ar/project/ibm/

Pagina 06: Mario Roberto Alvarez. Fotografia frontal. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez.
Buenos Aires. Fotografia tomada durante la construccién de la estructura del bloque elevado de la torre. Archivo Mario
Roberto Alvarez, 1981. Fuente: https://mraya.com.ar/project/ibm/

Pé4gina 08: Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez. (fig. 03)

Buenos Aires. Fotografia de la obra ya finalizada tomada desde uno de los edificios ubicado sobre la Av. Leandro N. Alem. Archi-
vo Mario Roberto Alvarez. Fuente: Mario Roberto Alvarez y Asociados, Arg. Mario Roberto Alvarez y Asociados: obras 1937-
1993 (Buenos Aires, M.R. Alvarez, 1993).

Pé4gina 09: Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez. (fig. 04)
Buenos Aires. Fotografia tomada desde la terraza del basamento mirando la Av. Leandro N. Alem. Archivo Mario Roberto Alva-
rez. Fuente: Helio Pifidn. Mario Roberto Alvarez, (Barcelona, edicions UPC, 2002).

Pé4gina 10: Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez (fig. 05)
Buenos Aires. Fotografia en escorzo tomada desde la calle Marcelo Torcuato Alvear. Archivo Mario Roberto Alvarez. Fuente:
Helio Pifidn. Mario Roberto Alvarez, (Barcelona, edicions UPC, 2002).

Pé4gina 11: Mario Roberto Alvarez. Torre IBM, 1978-1983. Archivo Mario Roberto Alvarez (fig. 05)
Buenos Aires. Fotografia del bloque elevado y su remate tomada desde uno de los edificios ubicado sobre la Av. Leandro N.
Alem. Archivo Mario Roberto Alvarez. Fuente: Helio Pifidon. Mario Roberto Alvarez, (Barcelona, edicions UPC, 2002).

Pagina 20: Perspectiva de los bajos de Catalinas Norte segun proyecto, Clorindo Testa, Perspectiva proyecto OPRBA (1961). (fig.
07) 24,7cm x 20,4cm. Eleonora Menéndez, La puerta de acceso americana. Tres representaciones de Catalinas Norte. Buenos
Aires 1872/1961/1975, (Buenos Aires, Universidad Torcuato Di Tella, 2015).

Pagina 21: Maqueta para el proyecto de Catalinas Norte, revista Mirador. Panorama de la Civilizacién Industrial, 1961. Clorindo

Testa, Foto maqueta (SARRAILH, 1975) (fig. 08). 24,7cm x 20,4cm. Eleonora Menéndez, La puerta de acceso americana. Tres
representaciones de Catalinas Norte. Buenos Aires 1872/1961/1975, (Buenos Aires, Universidad Torcuato Di Tella, 2015).
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