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Memoria Descriptiva

Catalinas Norte se nos presenta como el soporte de un ecosistema productivo que
ya no demanda los niveles de concentracidn que conociamos. Gran parte de su oferta
infraestructural y edilicia ha quedado desfasada de los requerimientos actuales del
sector terciario, produciendo un evidente desencaje entre soporte y contenido. En
primer lugar se hara un breve repaso de la historia y la concepcién del conjunto de
Catalinas Norte y se identificaran cuales fueron las principales fallas de la propuesta
del conjunto segun las criticas hechas por arquitectos luego de su construccion.

A partir de esto, se tomaran como casos de estudio, las torres Catalinas y Alem
Plaza, ubicadas en el extremo sur del conjunto. Las mismas, un conjunto de torres
gemelas de oficinas, se destacan por su caracter anénimo y generico, pero tienen
como especial particularidad una condicidn hermética que atraviesa ambas torres en
su enteridad, tanto en sus plantas tipo como en sus plantas bajas.

Basandonos en filosofias de Heiddeger y en la arquitectura del estudio francés
Lacaton y Vassal, se utilizara la redescripcion como técnica de proyecto, sometiendo
estas torres a una transformacion minimamente invasiva que ofrecera una propuesta
radicalmente distinta a la existente. Esta transformacion no se limitara a un cambio
estético, sino que tambien encarara problematicas de instalaciones, circulacion,
relacion con el entorno, ampliacion de superficie habitable y finalmente también
redireccionara la inercia programatica de las torres originales.

Este acto de reciclaje es doblemente significativo, ya que, el reciclaje de estructuras
constituye la mejor herramienta disponible para los arquitectos a la hora de combatir
la crisis de cambio climatico que amenaza la sociedad de hoy. Con esto en mente,
también se investigaran usos de materiales innovadores, como maderas de ingenieria
CLT y MLE, que estan ganando gran popularidad e implementandose cada vez con
mas frecuencia y para edificios de cada vez mayor escala.
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ACERCA DE CATALINAS NORTE

Mapa de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

=

Fig. O1: Mapa de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. En azul zona Catalinas Norte. Imagen de autor desconocido.
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Catalinas Norte es un conjunto de torres de oficinas ubicado en el borde de la ciudad de
Buenos Aires, entre la cuadricula que define la trama de la ciudad y el rio de La Plata. El
conjunto se ubica en un terreno de 8,4 hectareas circunscripta por las avenidas Madero,
Leandro N. Alem, CdrdobaYy la calle San Martin. Este es un nodo de ubicacidn privilegiada
en la ciudad en cuanto a su proximidad a la estacidon maritima, las terminales férreas, y al
centro de la ciudad.
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Sin embargo, diversos problemas de financiamiento y mala gestién por parte de la
| N |\ A municipalidad causaron que la historiadora Odilia Suarez se refiera a este conjunto como
2) | : o una “experiencia urbana frustrada”!

'| | Si bien el predio dispone un enorme potencial de desarrollo urbano por su tamafo y
ubicacion favorecida, ninguna de las propuestas de unificacion, con grandes basamentos

O TE DR gacstd
l - o 3 -

e
L i \\ 'l 'J'L | y oferta de programas publicos, lograron materializarse. En su lugar, se dejé un simple
Reconquista | ‘ ‘ | loteo de terrenos que luego serian adquiridos por inversores del sector privado. Los
. I-l [t & | problemas municipales obligaron reajustar las expectativas en cuanto al desarrollo de
e i J'[I J | '_—T ' este sector. Finalmente, los dese:\rrolladores busce.lron' construir un s.ector de la ciudad
! 17 e o T g A ke PN dedicado exclusivamente a las oficinas y los negocios, intentando replicar algunos de los
Propuesta Clorindo Testa para Catalinas Norte, Fig. 02) importantes distritos de negocios que existen las grandes metrdpolis del mundo.

Este objetivo, alhaberestado dirigido por multiples administradores con distintos intereses,
resultaron en algunos inconvenientes a la hora de juzgar su valor como desarrollo urbano
productivo. El arquitecto José E. Sivori sintetiza las consecuencias de este loteo en una
mesa redonda de SUMMA:

“El comitente de [estos edificios] no es un individuo que trate de crear una imagen de

empresa, o de sociedad, o de institucion; sino que trata de obtener un resultado de otra

naturaleza, inclusive relativamente anonimo. Tiene, simplemente, que alojar un numero

normalmente importante de compahias, de gente que trabaja, y tiene que competir dentro

del mercado de propiedad horizontal. Partir de alli significé encontrar una estructura
satisfactoria, nada sofisticada.” ?

Propuesta 2 Clorindo Testa para Catalinas Norte. (Fig. 03)
Fig. 02: Propuesta Clorindo Testa para Catalinas Norte. Croquis en la revista SUMMA Mesa Redonda, 1975. 1. Odilia Suarez, “Catalinas Norte: una experiencia urbana desvirtuada” en SUMMA, 1976.
Fig. 03: Propuesta Clorindo Testa para Catalinas Norte. Croquis en la revista SUMMA Mesa Redonda, 1975. 2. José E. Sivori, "Mesa redonda. Catalinas Norte: pro y contra”, en SUMMA Mesa Redonda. 1975.
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TORRE CATALINAS Y ALEM PLAZA

Torre Catalinas Plaza y Torre Alem Plaza. Fotografia Violeta Mastronardi. 2022.
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PLANTATIPO ORIGINALES 2°-14°

Sus plantas tipo cuadradas miden 29,9 metros en cada lado, con un nucleo central de 12,50 x 11,90 metros. Los conjuntos
son sostenidos por una estructura de hormigdn independiente, compuesto por el nicleo central, 12 columnas perimetrales y un
entramado de vigas que sostienen losas de 0,20 metros de espesor. La luz estructural maxima no excede los 8,50 metros.

Torre Catalinas Plaza y Torre Alem Plaza en escorzo. Fotografia Violeta Mastronardi 2022.
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TORRE CATALINAS Y ALEM PLAZA

Para lograr construir estos locales estandares de calidad y eficiencia estructural, los
arquitectos de las torres crean dos ejemplares minimos y compactos. Tienen un caracter
directo yresolutivo ala hora de enfrentarse a problemas arquitectonicos tipicos. Casitodas
las decisiones proyectuales tomados en este proyecto ponen en evidencia su condicion
como edificio destinado a la venta, donde el comitente busca asumir el menor margen de
riesgo posible y se inclina siempre por las soluciones mas experimentadas.

Otra particularidad de estas torres, ademas de su anonimidad, es la condicién estanca y
casi hermética de ambas. Esta hermeticidad se extiende tanto en la planta tipo de ambos
edificios como en sus plantas bajas.

En cuanto a sus instalaciones, cada nivel esta equipado con 0,14 metros de piso técnico
flotante y 0,47 metros de cielorraso desmontable. Sus envolventes estan compuestas por
muros cortinas de vidrios DVH, que permiten abrir unicamente 1 ventana por cara de la
torre en cada piso. De esta manera, la ventilacion es controlada casi exclusivamente por
un sistema de calefaccion central. No obstante, al observar la azotea, notamos que a lo
largo del tiempo este sistema se ha complementado con equipos multi-split, lo cual nos
indica que algunas decisiones proyectuales de la torre han quedado desactualizadas.

Asimismo, los usuarios de niveles inferiores no podran utilizar sistemas multi-split dado
que el trayecto hasta la azotea es demasiado largo.

Escanear para ver video de la azotea de
Torre Catalinas Plaza
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TORRE CATALINAS Y ALEM PLAZA

No solo es este sistema de calefaccion central el que se encuentra desactualizado, sino
que el mismo muro cortina que crea la condicidn hermética de la torre también lleva varios
anos desde su construccidn y ha quedado desactualizado en el marco contemporaneo.

En la década de los 90, uno de los métodos mas utilizados a la hora de emplear un muro
cortina habia sido el método sistema por colocacion (Stick-System Curtain Wall). Este
método consiste en utilizar médulos prefabricados con camaras de aire hechos bajo
condiciones controladas de fabrica, y luego son transportados a la obra y ensamblados
a partir de anclajes instalados previamente a la estructura del edificio. Este método
incorpora juntas a modo de acristalamientos estructurales de silicona (i.e. “structural
silicone glazing”), donde se utiliza una silicona de alta resistencia como junta entre paneles
de vidrio.®

Sin embargo, este método no es totalmente carente de complicaciones: las juntas de
silicona deben reemplazarse aproximadamente cada diez afnos, y no cuenta con un sistema
de desaglie que permita manejar el agua de lluvia de manera eficiente. Durante lluvias o
tormentas, la enorme superficie plana que constituye la envolvente produce una enorme
cortina de agua de lluvia que crea un ‘efecto catarata’ a nivel peatonal. Los perfiles que se
utilizan en la actualidad son mas sofisticados, a tal punto que encaran esta problematica
del efecto catarata: a través de un mecanismo interno, manipulan el recorrido de la lluvia
que antes rebotaba contra esta superficie, para acompanarla hasta desagiies pluviales.
Es a partir de estas complicaciones, que se deduce que el perimetro requiere de una
actualizacion.

3. Scott Murray, Contemporary Curtain Wall Architecture. (Nueva York: Princeton Architectural Press, 2009.)
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Fotografia sitio Catalinas Norte
Autor desconocido

Por ultimo, se puede argumentar que, especificamente, este sistema de muro cortina no
es apropiado para una torre de oficinas, ya que, hoy dia, como consecuencia del Acuerdo
de Paris de 2015, las empresas multinacionales no podran ubicar sus sedes en edificios
que no cuenten con certificacion LEED (Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental).
Por lo tanto, estos edificios, que tanto priorizan el nivel de su oferta en el mercado de
propiedad horizontal, en su estado actual, pierden un gran e importante porcentaje de
clientes potenciales. De hecho, existen edificios en el mismo conjunto de Catalinas Norte,
construidos mas recientemente, que ya incorporan las exigencias necesarias para obtener
certificacion LEED a su programa, como la torre vecina de Catalinas y Alem Plaza, la torre
BBVA.

24

Interior de la carpinteria en Torre Catalinas Plaza. Fotografia Abril Mendez Cuellas 2022.
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El hermetismo que define las torres en todo su desarrollo, se traduce también a la planta
baja, y de manera similar a todos los edificios del conjunto de Catalinas. Los basamentos,
no cuentan con programas que fomenten la concurrencia hacia Catalinas- de manera tal
que hoy por hoy, este nodo, tan estratégicamente ubicado en la ciudad; es intransitado,
siendo este un lugar que solo visitan personas que trabajan en los edificios.

“[La configuracion de los edificios de Catalinas Norte] son de una zona que quedara
urbanamente “muerta”, donde no habra donde comer, ni donde pasearse o donde
reunirse,"® Esta preocupacion por la falta de concurrencia al conjunto, remarcada por la
historiadora Odilia Suarez, es una de las consecuencias negativas del ‘zoning". Al haber
creado un distrito que fomentara un solo uso, las oficinas y el negocio, resulto en que
este sector tuviera horarios especificos de actividad- y luego quedara casi totalmente
abandonada. “Teniendo en cuenta el peligro de la monotonia... la falta mas grave de
nuestras leyes de zonificacion radica en el hecho de que permiten que un area entera se
dedique a un solo uso.” *

10. Odilia Suarez, “Catalinas Norte: una experiencia urbana desvirtuada” en SUMMA, 1976.
4. Jane Jacobs, The Death and Life of Great American Cities. (New York: Random House, 1961.) 226.

26

=)

—

®
=11

=

=

PLANTA BAJA ORIGINAL

27




TORRE CATALINAS Y ALEM PLAZA

La observacion de Suarez acerca de la falta de actividad en Catalinas
fue hecha en 1976, y es hoy magnificada cuando tomamos en cuenta las
costumbres actuales de los trabajadores de oficina. Hoy en dia, en la era
pospandemica, tanto las empresas como los trabajadores han adoptado
métodos de trabajo remoto, ya que ambas partes se ven beneficiadas:
por un lado, las empresas disminuyen los costos de mantenimiento de las
oficinas, y por otro lado, los trabajadores ahorran en el tiempo de viaje hasta
sus oficinas y disfrutan trabajar desde la comodidad de sus casas. Dada
esta situacion, los edificios de Catalinas se encuentran en el momento de
menor concurrencia desde su construccion.
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DE LA TORRE ESTANCA A LATORRE PERMEABLE

“Es necesario sacar partido del potencial existente. De un lado, para sacarlo a la luz, de
otro, para hacerlo evolucionar, para desarrollarlo. Es importante no limitarse nunca, no
contentarse con tan solo cumplir unos minimos.” °

Reconocemos un desencaje entre soporte y contenido de estas dos torres. En lugar de
demoler estas torres desactualizadas y casi en desuso, buscamos proyectar a partir de
lo que ya esta construido. El enfoque estara puesto en extraer la energia latente de las
arquitecturas y los entornos con potencial de transformacion. Usaremos la redescripcion
como técnica de proyecto para construir un nuevo punto de vista. Consideramos que
a través de una transformacion que conserve la estructura autoportante, podemos
desarrollar y hacer evolucionar a estas dos torres.

Con esto en mente, proponemos desnudar de manera corbusiana la torre tal cual existe
hoy, eliminando su envolvente de muro cortina que la hace estanca, para entender la base
existente de la cual partimos.

5. Jean-Phillipe Vassal, “La vivienda colectiva, Territorio de excepcién!” en PLUS, 2007. p. 57
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Maqueta conjunto: Torre Catalinas y Alem Plaza, Laminary BBVA
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Maqueta conjunto: Torre Catalinas y Alem Plaza, Laminary BBVA
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DE LA TORRE ESTANCA A LATORRE PERMEABLE

Si bien durante el Seminario “Mix-Use a Diff-use” de Sebastian Adamo se descubrié que
la planta tipo original admitiria una pluralidad de programas, tanto de distintos metros
cuadrados como de destino y configuracidn; uno se ve obligado a considerar la calidad
espacial de estos programas. En particular, descubrimos que la condicidn estanca de la
torre resuena en cualquier programa que pueda insertarse en la planta cuadrada original.
A pesar de poder hipotéticamente albergar distintos usos, la configuracion actual de la
torre somete a todos y cada uno de ellos a un encierre que dificilmente permita que los
espacios que se articulen alli reflejen la grandeza e importancia del conjunto Catalinas y su
ubicacion respeto a la ciudad y al rio.

Ya que consideramos que la luz estructural de la torre se extiende a su medida minima
imprescindible, de 8,50m, buscamos ampliar los metros cuadrados de la planta tipo con
una nueva estructura autoportante que agrandara el espacio habitable. Lo primero, y mas
obvio a simple vista que sucedera al intercambiar la envolvente, sera cambiar la condicion
de la torre desde una torre estanca a una torre completamente permeable. A través de
esta operacion, mejorara la calidad de los espacios que articulaba la planta tipo anterior,
reestableciendo su relacion con el entorno.

PLANTATIPO ORIGINAL
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DE LA TORRE ESTANCA A LATORRE PERMEABLE
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DE LA TORRE ESTANCA A LATORRE PERMEABLE

“Espaciar significa desbozar, despejar, crear un campo libre, una apertura. En la medida en
la que se espacia, el espacio libera un campo abierto con el que se nos ofrece la posibilidad
de alrededores, del proximo y del lejano, de direcciones y de fronteras, la posibilidad de
distancias y magnitudes.” ©

Tomamos inspiracion tanto de la arquitectura del estudio de arquitectura francés Lacaton
y Vassal como del filésofo Martin Heiddeger. Por un lado, Lacaton y Vassal han sido los
pioneros en este tipo de transformaciones de arquitectura, y fue a partir de obras suyas,
tales como la transformacion de las Viviendas Sociales en Bordeaux (Bordeaux, 2017) o la
de Tour Bois le Prétre junto con Druot (Paris, 2011), que nos permitieron hipotetizar hasta
qué punto podrian alcanzar transformaciones como aquellas en una tipologia de torre.

Gréafico de la Transformacion de Tour Bois le Prétre, Lacaton, Vassal y Druot. 2011. [fig. 04]
[fig. 05, arriba]
[fig. 06, abajo]
6. Martin Heiddeger, “Remarques sur art, sculpture, espace.” (Paris: Editions Payot & Rivages, 2009.) Fig. 05y 06: Anne Lacaton, Jean Phillipe Vassal y Frederic Druot, Transformacion de Viviendas Sociales en Bordeaux. Fuente: Lacaton y Vassal, El Croquis. (Madrid, Espafa:
Fig. 04: Anne Lacaton, Jean Phillipe Vassal y Frederic Druot, Tour Bois le Prétre. Fuente: Lacaton y Vassal, El Croquis. (Madrid, Esparia: Croquis editorial, 2015.) Croquis editorial, 2015.)
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DE LA TORRE ESTANCA A LATORRE PERMEABLE

Transformacion de viviendas sociales en Bordeaux, vista desde el interior,
antes.
[fig. 07]

Transformacion de viviendas sociales en Bordeau, vista desde el interior,
despues.
[fig. 08]

Por otro lado, el trasfondo de estas transformaciones reside no en la ampliacion de metros
cuadrados, que son ciertamente siempre bienvenidos, sino en el cambio radical en la
calidad de espacio que articulan las plantas tipo de las estructuras existentes. Buscamos
que la transformacion que proponemos invada lo menos posible a la torre actual y que, al
mismo tiempo, que cree la sensacion de campo abierto que destaca Heiddeger.

Fig. 06 y 07: Anne Lacaton, Jean Phillipe Vassal, Transformacion de Viviendas Sociales en Bordeaux. Fuente: Lacaton y Vassal, El Croquis. (Madrid, Espafa: Croquis editorial, 2015.)
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DE LA TORRE ESTANCA A LATORRE PERMEABLE

Luego del desmontaje de la envolvente actual, se debe realizar una parcial demolicién
de las vigas invertidas perimetrales existentes, ya que el vano actual mide 1,70 metros de
alturay se busca habilitar el paso hacia el exterior. Por lo tanto, se demoleran 0,30 metros
superiores de la viga, para generar un vano de 2 metros de alto. Para compensar por el
esfuerzo estructural que se pierde al demoler, se colocara un perfil metalico MC 18 x 58,
abulonado desde el interior. Se aprovecha la altura del perfil para generar un escalén que
resuelve el desnivel entre la losa interiory el deck exterior. Luego de esto, se ubicara un aro
perimetral semicubierto de 2,50 metros de ancho en cada nivel.

Demoleremos lo minimo indispensable de la viga existente para poder generar el vano
que habilitara el paso hacia el exterior, ubicaremos nuevos plenos que conduciran nuevas
instalaciones, construiremos las nuevas columnas autoportantes, con su sistema de
vigas, deck exterior, carpinterias nuevas corredizas, y finalmente, revestiremos de madera
a las porciones de hormigon existente que han quedado a la vista. Este proceso resultara
en una nueva estructura, totalmente autoportante, distanciada de la estructura existente
unicamente por 2 centimetros.
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DE LA TORRE ESTANCA A LATORRE PERMEABLE

1. Desmontaje de cerramiento existente y demolicion de viga existente.
5. Incorporacinon de revestimiento exterior.

48

<

2. Colocacion plenos nuevos.
6. Colocacion nuevas vigas de madera CLT.

3. Colocaci¢ estructura nueva autoportante de madera CLT.
7. Colocacion deck exterior transitable.
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4. Colocacién columnas nuevas autoportantes de madera CLT.
8. Colocacion de puertas corredizas de vidrio DVH.



DE LA TORRE ESTANCA A LATORRE PERMEABLE

Las galerias tienen un rol importante en la arquitectura latinoamericana, donde el clima no
es el mismo que en Europa, sino que es mas soleado y calido: en algunas zonas muy seco
y arido y en otras mas humedo y tropical. Estas galerias surgen, en primer lugar, como
una primera barrera de proteccion contra el calor excesivo; pero de este gesto nace un
espacio intermedio, un limite difuso entre el interior y el exterior. Estas galerias son muy
caracteristicas de la arquitectura de esta region del mundo, y es a partir de ellas que se
logra recuperary establecer un dialogar con el entorno, casi siempre natural, que envuelve
estas casas.

[fig. 09]
Casa con galeria.

Fig. 09: Casa con galeria en La Pampa, Argentina. Autor desconocido.
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HACIA LA MADERA

Evitamos demoler ya que tomamos el edificio en su estado original como un punto de
partida, una instancia minima que puede ampliarse y mejorar. Sin embargo, existe otro
motivo por el cual evitamos demoler: hoy en dia, el reciclaje de estructuras existentes es
el mejor recurso que disponemos como arquitectos para combatir la crisis de cambio
climatico. Actualmente, la industria de la construccion es responsable por el 47%
(estadistica de: architecture2030.org - US Energy Information Adminitration) de las
emisiones de carbono totales globales en la medida que se construyen edificios nuevos y
se operan edificios existentes.

Haydostiposde emisionesde carbonoenlaindustriadelaconstruccion. Porunlado, existen
las emisiones operacionales, que son aquellas que se emiten permanentemente a lo largo
de la vida util de un edificio al operar y mantenerlo, y, por otro lado, se consideran también
las emisiones que se cometieron a la hora de construir el edificio, mejor conocidas como
‘huella de carbono’, que ya estan embebidas en la construccion en si. Mas explicitamente,
es lo que sucede a la hora de producir los materiales necesarios, como el hormigon o el
acero; al transportarlas a la obra y finalmente al construirlas.

Hasta hace muy recientemente, el foco de la arquitectura sustentable estaba puesto
en las emisiones de carbono operacionales, ya que estas constituian aproximadamente
un 80% de las emisiones de un edificio tipico a largo plazo. Pero, a lo largo de los afos,
el desarrollo de tecnologias fotovoltaicas y otras estrategias sustentables, junto con el
concepto cada vez mas popular de edificios “Net Zero” (edificios que se autoabastecen
de la propia energia que ellos mismos generan), el interés hoy esta puesto en reducir
la huella de carbono de los edificios. “Asumiendo que un edificio construido hoy en dia
opera 50% mas eficientemente que un edificio tipico, para el afio 2050, Unicamente el
45% de la energia consumida por el edificio sera operacional, queriendo decir que el 55%
del consumo de energia total de ese edificio sera energia incorporada.”’ Es a partir de
este razonamiento que se incentiva y recomienda el reciclaje de estructuras existentes.
Ya que la estructura comprende el mayor peso del edificio, normalmente representa un
porcentaje importante de la huella de carbono; y a partir de su reciclaje se permite ahorrar
entre el 30% - 50% de estas emisiones.

.11 New building

. mainstream construction

- — — — — < 2 New building with
it s decarbonized grid

Total COz2e -~
emissions r/ 3 New building net-zero

_ — — — — — —14 Retrofit existing building
S for high performance

10 years 20 years 30 years

[fig. 10]

[fig. 11

Mijostérnet, el edificio mas alto de Europa _ . - . I o .
Grafico que demuestra las emisiones de distintos tipos de edificios donde el edificio reciclado (4, “Ret-

construido en madera. Marzo, 2019.
rofit existing building for high performance) es el menos contaminante, inclusive contra un edificio “Net

Zero".

Fig. 10: Mjestérnet, Voll Arkitektur. Brumunddal, Noruega. 2019. 7. Bruce King, The New Carbon Architecture (Canada: New Society Publishers, 2017) p. 38
Fig. 11: Bruce King, The New Carbon Architecture (Canada: New Society Publishers, 2017) p. 42
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[fig. 12]

Ascent, el edificio mas alto del mundo construido en madera. Fue inaugurado durante la investigacion
de esta tesis. Milawakee, Wisconsin. Junio, 2022.

Esta estadistica es de particular interés, ya que no solo es la industria de la construccion
el mayor contaminador del medio ambiente, sino que es una de las unicas industrias que
tiene la posibilidad de revertir contaminaciones, dependiendo de como se construya y
con que materiales. Es por este motivo que elegimos construir este proyecto enteramente
en madera: Esta sera una construccion en “Mass Timber”, un método constructivo que
esta ganando gran popularidad en el mundo de hoy. Utilizaremos maderas de ingenieria
MLE (madera laminada encolada) para las vigas y columnas, y madera CLT (madera
contralaminada) para los muros y paneles.

La madera, a pesar de no ser utilizada habitualmente para las construcciones de gran
escala, es un material que no solo no contamina el medioambiente, sino que, revierte
contaminaciones, de modo tal que Im3 de madera guarda o “secuestra” 1 tonelada de
diéxido de carbono del aire. Es por este motivo se le refiere a la madera como un ‘material
secuestrante de carbono’, y actualmente, en el medio de una crisis de cambio climatico,
son cada vez mas los edificios que se construyen en madera.

Instalaciones como “Mass is More”, que fue llevada a cabo por el Instituto de Arquitectura
Avanzada de Catalunya y Bauhaus Earth en octubre del 2022 en el Pabellon de Barcelona
de Mies van der Rohe y las construcciones cada vez mas populares y mas altos en maderas
de ingenieria, como el Ascent de Jason Korn inaugurado en junio del 2022 o el Mjgstarnet
de Voll Arkitektur en marzo 2019 son indicativas de una clara tendencia en el mundo hacia
una arquitectura en madera.

Fig. 12: The Ascent, Jason Korb. Milawakee, Wisconsin. Junio 2022.
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[fig. 13, arriba]
[fig. 14, abajo]

Fig. 13 y 14: Instalacion “Mass is More" en el Pabellon de Barcelona de Mies van der Rohe. Instituto de Arquitectura Avanzada de Catalunya y Bauhaus Earth. Octubre 2022.
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RE: TORRES CATALINAS Y ALEM PLAZA

La estructura que proponemos impactara en los espacios que articulaban el basamento, la
planta tipo y el remate de la torre existente a través de una misma operacion que resolvera
no solo la envolvente, sino circulacion, instalaciones, ampliacion de superficie habitable y
relacién con el entorno.

En primer lugar, la disposicion de la planta tipo original y todos los elementos que la
componen, como el ndcleo central, el muro cortina, y la pequefa luz estructural, proponen
una especificidad programatica determinada, dificil de domesticar y redireccionar. El
relato de Catalinas Norte, de la ciudad de torres de oficinas sobre el rio, aporta a que
las propuestas de estas dos torres arrastren una inercia programatica implicita en la
configuracién de sus plantas.

La nueva estructura, permite disponer comodamente varios programas en una nueva
planta tipo de manera tal que se podran ubicar locales comerciales, oficinas de distintos
metrajes y viviendas de todo tipo pero conservandole a los usuarios de cada uno de
estos espacios la posibilidad de contar con ventilacion e iluminacidn natural y un espacio
adicional que tendra el ancho suficiente para poder programarlo.

Ademas, buscamos sacar el maximo provecho de lo existente, por lo que aprovecharemos
el piso técnico flotante que hoy existe en toda la superficie de la planta y le daremos O,11
metros adicionales de altura de manera tal que se podran ubicar los nucleos hiumedos
a cualquier sector de la planta, multiplicando las posibilidades de disposiciones de
programa. Los plenos, que antes se ubicaban delante de las columnas en el interior de las
plantas, seran discretamente reubicados en un lateral de cada columna, para compensar
por el cambio de médulo de la estructura nueva, que nos permitira ubicar columnas mas
anchas por fuera para cerrar la nueva estructura.

El piso técnico, junto con la nueva estructura, permitiran que esta nueva planta tipo pueda
contemplar usos que aun no se han determinado, dejando lugar para que el usuario se
apropie de estos espacios y les encuentre un uso propio y especifico en un futuro. Es en
los espacios comunes, como el basamento, el segundo piso, y el remate, donde fijamos
usos determinados para la oferta publica.
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En planta baja, la estructura se ajustara en primer lugar para formalizar y fortalecer la union
entre ambas torres, que hoy es un nexo pequeno, discreto y en desuso; para conformar un
basamento amplio y permeable en otro sentido: la estructura multiplicara los accesos y
permitira establecer una estructura que pueda acomodar locales a la calle, que fomentaran
la concurrencia a esta zona de la ciudad. De esta manera, también combatiremos una de
las mayores fallas del conjunto Catalinas, que resulto de la zonificacion de este sector. La
recova ofrecera una pluralidad de programas publicos de manera tal que las personas que
visitan este conjunto podran disfrutar de un espacio intermedio entre el interior y exterior
para aprovechar los diversos comercios de la planta baja.

A partir de nuestro proyecto, existira una pluralidad de programas de oferta publica
que estimularan y revitalizaran la zona de Catalinas Norte, tales como un banco, un
supermercado, locales comercialesy restaurantes. Estos espacios se conforman alrededor
de un patio central que refuerza el concepto de permeabilidad que existe en el resto de la
torre en planta baja y articula ambas torres. El basamento nuevo mejorara el dialogo de las
torres con la via publica y reactivara la calle en la medida que incentivan la actividad en la
zona que hoy en dia carece casi por completo de programas publicos.
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RE: TORRES CATALINAS Y ALEM PLAZA

Nuestra propuesta logra resolver varias problematicas con un mismo gesto, tanto de
circulacion, como de instalaciones, relacion con el entorno, impacto medioambiental,
superficie habitable, activacion de la calle, y recuperacion de planta libre- sin embargo,
consideramos que lo mas destacable de esta propuesta se revela cuando uno se permite
contemplar las nuevas tipologias que emergen cuando uno se obliga a dialogar con una
estructura existente, que establece reglas especificas, en lugar de darse la libertad de
construir sin ninguna restriccidn. Estos hibridos arquitecténicos, tanto de materialidad y
de uso, nacen a partir del reciclaje de espacios y responden a las necesidades del mundo
de hoy.

“Creo que la utopia moderna empieza hoy, precisamente. Empieza con la idea del
reciclaje de los espacios, que permite estrategias de union, hibridacion y transformacion;
estrategias que generan complejidades a las que no se podia llegar borrando lo
existente.”

[=],

Escanear para ver proceso de
construccion de la estructura nueva

9. Jean-Phillipe Vassal, “La vivienda colectiva, Territorio de excepcion!” en PLUS, 2007. p. 75
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