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Abstract

Cuando conoci Parque Chas lo primero que llamé mi atencién fue su trazado laberintico. ¢ Por qué en
medio de una ciudad en damero, como mandaban construir las Leyes de Indias, aparecia esta
informalidad? Ningun dato respondia la pregunta. Sélo relatos de dificil verificacion entre los que se
destacaban el que sostenia que Vicente Chas habia copiado el disefio de un suburbio de Londres, y
aquel que alegaba una voluntad puramente especulativa, que buscaba obtener mayor cantidad de
lotes. Cualquiera de ellos sonaba sensato: sabemos que los suburbios de Londres poseen
innumerables ejemplos de trazados similares de principios del siglo XX, y, por otro lado, el dividir las
manzanas con pasajes para obtener una mayor cantidad de parcelas era moneda corriente en la

ciudad de Buenos Aires cuando se configuré el barrio, alla por 1925.

La tesis trata de responder a una pregunta amplia que se vincula con la expansién urbana dentro de
los limites de la Capital Federal: en el paso de aldea a metrépolis, Buenos Aires comenzo a
vislumbrar la necesidad de organizar su crecimiento y, en 1904, establecié una cuadricula que, como
una gran alfombra apenas rasgada por los caminos a las quintas, cubrié toda la supeficie de la
ciudad. Los loteos a lo largo de los ferrocarriles fueron cada vez mas habituales, y la inventiva de los
desarrolladores inmobiliarios competia para lograr la atencion de los interesados con técnicas cada
vez mas sofisticadas. En medio de este escenario, en una zona de relleno, inundable y alejado de las
vias de comunicacion, se inscribe la historia del Barrio Parque Chas. Tras varios intentos de loteos en
amplias fracciones, surgié un proyecto final, de calles curvilineas que uno de los rematadores mas

importantes del momento dio en llamar “Unico en Sudamérica”.

La investigacion se propone incorporar ciertos matices a la version mas frecuentada, que vincula la
expansion urbana dentro de la Capital exclusivamente a una grilla continua. A través del analisis del
caso de estudio, se busca examinar la incorporacion a la cuadricula portefia -definida por el Estado
en 1904- de trazados novedosos —presentados como excepciones y cuyos singulares resultados
espaciales se mantienen en la actualidad— identificando sus referentes y las reformulaciones locales.
Ademas, procura demostrar que Barrio Parque Chas fue el unico emprendimiento privado de
envergadura que modificé la cuadricula en una zona de la ciudad ya consolidada, propiciando un
oasis de caracteristicas suburbanas en sintonia con los debates de principios de siglo que, aun hoy

genera una fuerte identificacion de sus habitantes.
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Introduccion

Si observamos el plano de la Ciudad de Buenos Aires, llama la atencion las pocas irrupciones que
existen sobre la cuadricula. Mas alla de las zonas de grandes equipamientos —identificables por
tratarse de poligonos irregulares vacios, como el cementerio de Chacarita, los hospitales Tornu y
Roffo, los parques de Agronomia y Saavedra, por nombrar algunos— encontraremos una sola
variacion de la trama urbana de magnitud, el barrio Parque Chas. Si caminamos por la zona
delimitada entre las avenidas Triunvirato y De los Constituyentes y las calles La Pampa y
Andonaegui, el trazado y la morfologia de sus calles llaman la atencién y despiertan los primeros
interrogantes: ¢ cual es la génesis de este fragmento de ciudad tan particular? ;En qué contexto se

origina? ;A qué modelos responde? ;Qué intenciones persigue?

Un primer acercamiento a estos interrogantes permitié constatar que el estudio riguroso sobre los
origenes e historia del barrio son escasos. El Unico texto que aborda nuestro caso de estudio, es un
folleto de Sonia Berjman,' a partir de documentos histéricos y versiones taquigraficas del Concejo
Deliberante, trazd una historia que se inicia en el siglo XVIIl y culmina con la ordenanza que autorizé

este proyecto.

La eleccién de este caso como objeto de estudio responde a sus particulares caracteristicas donde
confluyen por un lado la historia urbana —tanto en cuanto las acciones y decisiones promovidas
desde el Estado y sus técnicos, como en relacién a los debates publicos y las alternativas propuestas
por privados— y por el otro la historia de la arquitectura en particular en lo que refiere a la cuestion de
la vivienda y sus propuestas estéticas. Ademas trabajamos desde la historia oral?, con numerosas
entrevistas a personas que intervinieron en el proceso (o sus descendientes directos) que permitieron
reconstruir el contexto y los avatares desde una mirada subjetiva pero iluminadora. Ahi sugirieron
datos no siempre precisos —como aquel que refiere la razon de su trazado a maximizar la

rentabilidad de la operacion— que mas tarde confirmariamos.

En este trabajo se pretende estudiar la formacién histérica de Barrio Parque Chas buscando
incorporar ciertos matices a la version mas frecuentada que identifica de manera univoca la
expansion urbana dentro de los limites de la Capital Federal con la extension de una grilla continua.
El estudio de este caso concreto permite analizar la incorporacion de trazados novedosos, que se

presentaron como excepciones, indagando cémo se relacionaban con la produccién publica y privada

1Sonia Berjman, Barrio Parque Chas: el laberinto de Buenos Aires (Junta de Estudios Hist. Del Barrio de Agronomia, 1985).

2 Tal como sugiere Alessandro Portelli (1991), estas narraciones aportaron una reveladora subjetividad que colaboré con la
construccion de su historia: “Las fuentes orales nos dicen no sélo lo que hizo la gente sino lo que deseaba hacer, lo que creian
estar haciendo y lo que ahora piensan que hicieron. [...] Llevan un significado implicito y connotaciones sociales [...] Mientras

que la regularidad es la norma en la escritura [...] (donde) el lector introduce las variaciones, no el texto mismo.”
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de la ciudad, cuales eran los factores econdmicos que los atravesaban, en qué ideas y modelos se
basaban, y cuales fueron los resultados espaciales alcanzados que, en el caso del barrio Parque

Chas, resultaron en una fuerte identificacion de sus habitantes con el sitio en la actualidad.

El arco temporal que enmarca el caso de estudio tiene su inicio en 1911, afio en que se promulga en
la Ciudad de Buenos Aires la Ordenanza de Barrios Parque, que propone que el Municipio compre
tierras a bajo precio para crear barrios en estilo pintoresco. Es a partir de entonces que el debate
sobre las variaciones a la trama urbana cobra visibilidad y se identifican las primeras propuestas.
Consideramos como cierre el afio 1925 con la aprobacién de la Ordenanza N° 1129 que autoriza un
trazado diferente para la quinta de Chas, logrando una excepcion al damero que trascenderia por su

contraste con el entorno.

Cabe sefalar que, para comprender los antecedentes del debate sobre la forma y el crecimiento de la
ciudad asi como la consolidacién de su tejido, nos remontaremos a los afios de la federalizacion de

Buenos Aires, y también haremos referencia a los ultimos grandes loteos a fines de los afos treinta.

Buscando responder los interrogantes que emergen del caso, propusimos la division del corpus en
tres partes: en la primera presentamos los debates urbanos en torno a la ciudad de Buenos Aires
desde su federalizacion. Fijados sus nuevos limites, la ciudad debié organizarse no sélo en cuanto a
infraestructura y servicios, sino también delineando la forma que adoptaria su crecimiento. Los loteos
de grandes extensiones requerian un trazado y las autoridades lo propiciaron a través de un disefio
que abarcaba todo el municipio. Completando los vacios entre poblaciones ya establecidas y los
limites que planteaban la Avenida de Circunvalacion y el Riachuelo, la cuadricula establecida en el
plano de 19043, sento la base de comercializacion para todo el territorio.* Ya se habian distribuido los
parques y solo escapaban a esta malla los terrenos ocupados por grandes equipamientos. El resto de
los predios se fueron loteando tal como habia sido estipulado en el plano realizado por el
Departamento de Obras Publicas de la Municipalidad. Los caminos a las heredades se convertirian
en avenidas que, como los arroyos mas tarde entubados, fragmentaban la trama agregando variedad
a tanta ortogonalidad®. Salvo en la zona sur, ya casi no existian grandes extensiones de tierra ociosa

que permitieran una propuesta diferente.

A continuacioén revisaremos el proceso de transformacion metropolitana a través del analisis de
distintos autores que permitieron vislumbrar el contexto de la expansion en la ciudad de Buenos Aires
propiciando diferentes formas de ocupacioén, desde las numerosas “villas” de fines del siglo XIX hasta
las intervenciones estatales que relata Scobie. Fernando Aliata y Adrian Gorelik plantean la
cuadricula como esquema rigido de crecimiento y sus consecuencias. El primero, respecto de la
voluntad de marco ordenador segun las Leyes de Indias y a lo largo del siglo XIX; el segundo,
proponiéndola como un artefacto cultural impuesto desde el Estado con el objeto de predeterminar la

extension de la ciudad. En ese sentido fue que indagamos en los pormenores del proceso que dio

3 Que ratificaba el trazado de la Ordenanza del 15 de noviembre de 1898.

4 Adrian Gorelik, La grilla y el parque: espacio publico y cultura urbana en Buenos Aires, 1887-1936 (Bernal: Universidad
Nacional de Quilmes, 1998).

5 Segun opinidn del concejal Tedin al explicar el proyecto del plano 1898-1904 en el HCD. Ver Acta
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como resultado el plano de 1904, y en las futuras alteraciones a la trama autorizadas por el
Honorable Consejo Deliberante. Alicia Novick, Margarita Gutman y Ana M. Rigotti analizan los planes®
y los planos trazados desde principios del siglo XX, aportando diferentes miradas sobre el

pensamiento que los impulsaba.

En forma paralela, analizamos el proceso histérico que recorrié la quinta de Chas, llegando inmutable
a los afios veinte y generando un vacio urbano que dejaba ver las huellas de su origen rural y
contrastaba con el progreso de su entorno ya consolidado. Como un rastro de la pampa original que
la ciudad aun no conquistd, estas tierras representaban la barbarie frente al avance de la civilizacion

que las circundaba.

En el segundo capitulo, y a partir de los problemas que se identifican con las ciudades a lo largo del
siglo XIX, se presentan distintas alternativas surgidas principalmente en Europa y Estados Unidos. Se
analizaron los manuales de arte urbano, el movimiento city beautiful, la ciudad lineal, la ciudad jardin,
y las respuestas urbanas englobadas dentro del movimiento del Pintoresquismo que habia nacido en
el entorno campestre. Encontramos muchas similitudes con este estilo en las interpretaciones locales,
por lo que intentamos identificarlo, detectar sus antecedentes, los modelos, y puntos de contacto —
estableciendo las diferencias entre barrio-parque’, ciudad jardin8 y barrio industrial®— ya fuera en su
formato de barrios residenciales para la aristocracia, los distritos obreros que se crearon alrededor de
las fabricas, o las ciudades satélites a la sombra de las grandes urbes; todos con diferentes objetivos
y soluciones, pero bajo la misma premisa: vivir rodeados de naturaleza asociada a la tranquilidad del
campo, escapando del hacinamiento en las grandes ciudades. Las fuentes primarias consultadas —
las obras de los primeros urbanistas centroeuropeos como Baumeister, Sitte, Stibben, Buls o
Unwin— confirmaban una necesidad de crecimiento en forma planificada de las ciudades que derivo
en la profusion de trazados curvilineos en todo el mundo a partir del siglo XX. El analisis detallado de
este abundante material contribuy6 a consolidar supuestos que permitieron establecer patrones e

hipotesis de trabajo.

Ya en el Rio de la Plata, si bien se adoptd una estética pintoresca en el siglo XIX en los cascos de
estancias, los clubes y los hoteles asociados al ocio, a principios del siglo XX las asociaciones y

cooperativas para viviendas, preocupadas por los fendmenos sociales, comenzaron a proponer esta

6 El Proyecto Orgéanico de 1925 intenté resumir técnicamente ese estado de situacion respecto de los debates.

7 Ana Gomez Pintus define al barrio parque como modelo con trazado de calles irregulares, baja densidad y viviendas
individuales exentas y se asociaria, fundamentalmente, a la baja densidad mas que a otras cuestiones como el trazado.

8 Para ciudad jardin adoptamos la definicion del Diccionario de Arquitectura en la Argentina originalmente asignada en Estados
Unidos a un suburbio de Nueva York (Long Island) conformado por casas con jardin en un area planificada en 1869,
extendiéndose a los pueblos o suburbios con parquizaciones. Pero a partir de la publicacién de E. Howard Garden Cities of
Tomorrow se asoci6é a nucleos urbanos limitados por un cordén agricola y una poblacién maxima de 30,000 habitantes. Su
formacién cooperativa la unia a sus actividades econdémicas integradas y a una propuesta de transformacion social que en la
practica no resulto posible. Derivd su uso entonces a barrios jardin o ciudades satélite transformados en instrumentos de
expansion urbana carentes de la vision colectivista propuesta por el autor.

9 También llamados colonias industriales, nacieron en Inglaterra bajo el nombre de company towns, o cités ouvriéres en
Francia; se trataba de zonas con viviendas alrededor de las fabricas construidas por sus duefios con el objeto de favorecer el

acceso al lugar de trabajo, las condiciones de vida de los trabajadores y en muchos casos controlarlos con vision paternalista.
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solucion estilistica para resolver estéticamente las viviendas para obreros'%. En coincidencia con los
debates que se planteaban hacia los festejos del Centenario entre embellecer el centro de la ciudad o
invertir en infraestructura para la expansién hacia la periferia de la mano del incipiente urbanismo, se
introduce el debate sobre los barrios parques para la clase trabajadora, resolviendo el problema
habitacional de la masiva inmigracién hacinada en los conventillos, que quedarian liberados para
edificaciones mas bellas en las zonas mas valorizadas. Incluso pensado como ecuacion econdémica,
comprando terrenos a bajo costo en ubicaciones desfavorecidas, que, al dotarlos de infraestructura,
generarian pinglies ganancias''. Ya en los afios veinte, y como se puede advertir en las
publicaciones especializadas en el tema, asociar el término barrio parque con el programa de
viviendas dignas para los trabajadores estaba naturalizada. Desde esta perspectiva se hizo necesario

incluir las discusiones que se enmarcan en el problema de la vivienda.

Los analisis de Ana Gémez Pintus sobre los disefios urbanos pintorescos, si bien se enfocan en otro
territorio y otro periodo,'? dan cuenta del modus operandi de los rematadores que, en otra escala y
otro contexto, actuaban con practicas similares. Permiten comprender la mecanica de los loteos y sus
implicancias en estos trazados donde pretendia sacar rédito, muchas veces en forma inescrupulosa,

abusando de los suefios de casa propia de la clase trabajadora.

Dentro del panorama de la historia de la arquitectura fue necesario visitar el tema de la vivienda social
que, como mencionamos, fue central en los debates que buscaban resolver el problema habitacional,
generado fundamentalmente por la considerable inmigracion, con una respuesta pintoresca, por lo
menos en su aspecto formal. Fueron importantes los trabajos de Ana M. Rigotti para Rosario y Anahi
Ballent y Francisco Liernur sobre cooperativas y sociedades para construir viviendas, que aportaron

miradas puntuales sobre la vivienda obrera.

Por ultimo, en el tercer capitulo se analiza la introduccién de la Ordenanza de Barrios Parque de
1911,'3 que habilitd, primero al Municipio y afios mas tarde a privados, a llevar adelante propuestas
que alteraban el homogéneo damero, hasta ese momento casi incélume. Algunos de los interrogantes
que aqui se abordan son ¢ Qué respuestas hubo a esta Ordenanza? ; Cémo se vinculan las
propuestas por ella originadas con la traza establecida? Y, dado que Parque Chas era un predio
privado ¢cémo obtuvo un particular la autorizacidn para un trazado de tal excepcionalidad? ¢ Qué

argumentos esgrimio su pedido?

En ese proceso de expansion urbana detectamos también la relevancia de los rematadores, ya que
funcionaron como instrumentadores de estos barrios periféricos que con el correr del tiempo se

fundirian en la trama. Fueron los hoy denominados desarrolladores inmobiliarios que, especulando

10 Por ejemplo los llevados a cabo por la Cooperativa EHO, la CNCB, los barrios ingleses para los ferrocarriles entre otros.

11 Este tema se plantea en la Ordenanza de Barrios Parque, en el seno de la Comision Nacional de Casas Baratas y en la
Compaiiia de Construcciones Modernas.

12 Sus estudios versan principalmente en las operaciones inmobiliarias que con estos trazados dieron forma a la expansion
dentro del Gran Buenos Aires sobre todo a partir de los afios treinta.

13 El 1 de diciembre de 1911 se aprobd una ordenanza que solicitaba al Municipio a contratar un empréstito para adquirir
tierras en diferentes puntos de la ciudad y luego lotearlas con disefios de barrios parques con el fin de embellecer el trazado de

la ciudad.
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con las necesidades de los menos pudientes, establecieron las bases para una ciudad consolidada.
El manual del buen rematador de Guaraglia y un recorrido histérico sobre los martilleros mas
sobresalientes de Beni intentaban profesionalizar este oficio tan denostado. Norma Lanciotti (2001) y
Nora Clichevsky (1975) nos agregaron un panorama sobre las politicas de ventas de tierras en

Rosario y Gran Buenos Aires, y Maria V. Ciliberto (2009) en la ciudad Capital del siglo anterior.

Para concluir, recapitulamos la construccion local del concepto de barrio parque producto de la

traduccion y reformulaciéon de propuestas urbanisticas a los problemas de la metrépolis, que en la
ciudad de Buenos Aires encuentra respuestas espasmaodicas de la mano de politicas estatales. A
partir de esta revision y el analisis detallado del caso de estudio identificamos las caracteristicas y
circunstancias que hacen de Barrio Parque Chas un caso unico dentro de los limites de la Capital

Federal.

El epilogo refleja el resultado de esta conformacién en la literatura, expone las diferencias entre vivir
dentro o fuera de un trazado inseparable de la imagen de laberinto, cruzando comparaciones con
imaginarios urbanos extraidos desde una mirada antropolégica, que derivaron en una particular
identificaciéon con el barrio por parte de sus habitantes actuales. En todos los casos, la imagen se

acerca al oasis presente en la génesis de los principios que lo prefiguraron.

Ademas del material bibliografico, revistas especializadas, folletos y articulos periodisticos
consultados, el abundante material gréfico reunido contribuyd a consolidar supuestos que permitieron
establecer patrones e hipétesis de trabajo. Fueron claves todos los planos obtenidos en la BN, en el
MM, y digitalmente en la BNE, que permitieron analizar todo el proceso de expansién sobre la Capital,
fechas de visibilizacion de los trazados, insercion y evolucién en su entorno y conformacion real
respecto de las propuestas originales. Fueron grandes aliados que dieron cuenta de las
transformaciones que registré Buenos Aires, en este proceso de ocupacion del territorio durante el
cual la quinta de Chas (antes de Munita) permaneci6 intacta a pesar del profuso desarrollo de su

entorno.

Para conocer la recepcién de estas ideas en el ambito local, ademas de revisar la bibliografia de la
que disponian los profesionales a principios del siglo XX en la biblioteca de la SCA, examinamos la
mayor parte de las revistas especializadas entre el periodo 1904-1925.4 Buscamos alli toda
informacion sobre trazados que ofrecieran alterar el plano de 1904, ya sea a través de editoriales,
resultados de concursos, imagenes o comentarios sobre congresos. El producto fue muy escaso pero
relevante, lo que permitié conformar un panorama del espacio que este tema tenia en los debates de
lo que debia ser la ciudad, que resumimos en un cuadro comparativo, y en fichas de cada revista que
aparecen en el Anexo. El diario La Nacion también aporté editoriales interesantes en la seccion de los
lunes dedicada a la construccion —sobre todo en las abundantes opiniones vertidas por Benito
Carrasco—, y en los avisos publicitarios de remates de tierras, que nos dieron un panorama mas

preciso entre los anos 1920-1925.

14 “Arquitectura”, “Revista de Arquitectura”, “Revista de la Sociedad Central de Arquitectos”, “El Arquitecto”, que podrian haber

servido de inspiracion para la propuesta para Parque Chas entre esas fechas.



Eggers — Viviran en un Paraiso

Una cuidadosa investigacion sobre las actas y versiones taquigraficas del HCD, desde la aprobacion
en 1898 del plano que convalidé la cuadricula hasta la sancién de la ordenanza de excepcién de
Barrio Parque Chas, permitieron esbozar las intenciones politicas, creencias y debates que movian
las decisiones que sobre la ciudad se tomaban. Otras fuentes como las Memorias de la MCBA, la de
la Comision Nacional de Casas Baratas, las de Sociedad Cientifica Argentina o el Proyecto Organico

para la Urbanizacién del Municipio aportaron datos que ratificaron estos supuestos.

El acceso a planos de distintas épocas y la vectorizacion en plataformas digitales de los mismos
habilitdé la comparacion entre todos los barrios de configuracion pintoresquista realizados en la ciudad
de Buenos Aires hasta fines de la década del '20. Este analisis ilustré las variantes de escala,
ubicacion relativa e insercién en la trama urbana, sus promotores y los méviles detras de los distintos

emprendimientos, asi como sus destinatarios.

Para examinar el momento de la conformacién de Parque Chas, contamos con la valiosa contribucion
de numerosos vecinos que atesoraban los folletos de venta de lotes originales entregados por Chas
en los inicios y por la firma G. G. Grosso después, que permitieron sumar variables tales como
costos, tamafio de terrenos, formas de pago, edificacion circundante, medios de transportes, modos y

fechas de loteos, o exigencias o modelos respecto del tipo de construccion.

Finalmente nos referiremos al titulo. La cita corresponde a una frase con la que el rematador G.G.
Groso promocionaba la venta de los terrenos, prometiendo un lugar unico, donde primarian la paz y la
belleza. Logrado mediante un trazado unico, se diferenciaba de su entorno valorizdndolo inclusive. El
paraiso que se publicita en estos folletos también remitia a esa idea de una vida mejor asociada al

campo, pero aqui gozando de los beneficios del contexto urbano. Con ese imaginario proveniente del
Pintoresquismo Parque Chas irrumpié en la grilla instaurada en el Plano de Mejoras de 1904 que

gracias a una excepcion consigui6 alterar.
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Capitulo I. La quinta de Chas en el contexto de la expansién

l.a La expansién de Buenos Aires

A mediados del siglo XIX la ciudad de Buenos Aires crecia mas alla de los limites del arroyo
Maldonado y la futura Av. Boedo. Las construcciones se extendian hacia los pueblos que mas tarde
pertenecerian al municipio: San José de Flores y Belgrano hacia el Oeste y el Norte respetivamente,
y hacia Barracas, La Boca, en direccion Sur. Como puede observarse en los planos de relevamientos
de la época [Fig.l.1] salvo contadas excepciones, el resto del territorio estaba constituido por quintas

de limitada extension.®

Fig. 1.1: Plano de 1867 en el que puede observarse parte de los partidos de Flores y Belgrano, las quintas con los
nombres de sus propietarios. Fuente: Museo Mitre (MM)

Si buscamos localizar el area de lo que afios mas tarde seria Barrio Parque Chas, podemos

identificar la superficie de las tierras que Juan de Garay otorgd a los jesuitas'® en la zona oeste del

15 Contamos con el plano de Parchappe de 1830, del Departamento Topografico de la Pcia. De Buenos Aires de 1867, el de
1888 con el territorio cedido a la Capital Federal, el de la Guia Kraft de 1889, Ludwig de 1892, Muller y Capello de 1893, entre
los mas detallados

16 La componian originalmente 10 suertes donadas a los jesuitas, que fueron incrementando por donacién o compra entre los

afios 1608 y 1664 segun el investigador Hector Ottonello citado por Del Pino (1971).
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partido de Belgrano. Se trataba de una sumatoria de suertes que limitaba al noroeste sobre lo que
hoy es la calle La Pampa, al sudoeste el Fondo de la Legua —hoy Av. de los Constituyentes—, al
sudoeste la futura avenida Colegiales (que seria luego la Av. Federico Lacroze), y con la barranca del
Rio de la Plata, hacia el noreste. En la llamada “Chacarita de los Padres” se evangelizaba a los

pobladores, mientras se cultivaba o se arrendaban tierras a agricultores.

Expulsados los jesuitas por orden del rey Carlos Ill en 1767, este inmenso predio quedé en manos del
gobierno, quien lo cedio al Real Colegio de San Carlos. Esta institucion lo utilizé a lo largo del siglo
XIX como colonia de vacaciones para sus estudiantes —uso que le valié la denominacién de la
Chacarita de los Colegiales—'" hasta que, en 1828, entro en litigio con la gobernacién de Buenos
Aires, quien impuso un Administrador para cobrar las rentas, desconociendo los derechos de los
herederos. Esta situacién ha quedado documentada en el plano realizado por Narciso Parchappe en
1830 [Fig. 1.2 y I.3] donde se sefalan los duefios o arrendatarios de predios, entre los que se
encuentra Francisco de Munita al frente de la suerte 52.' La superficie y delimitacién de la quinta se

han mantenido practicamente intactas respecto a la conformacién final de barrio Parque Chas.

Desde ese entonces y hasta 1888 los terrenos de los jesuitas estuvieron en constante disputa, dado
que durante el gobierno de Rosas se donaron o arrendaron a particulares y militares destacados en la
Campania al Desierto, beneficiados por la “Ley de Premios”.'® Entre 1834 y 1839 se regularizé la
tenencia de estas tierras al aprobarse, casi en su totalidad, las solicitudes de compra realizadas por
sus poseedores —en su mayoria pequefios y medianos productores—, que en los planos ya
figuraban como propietarios. [Fig. 1.4] Con posterioridad a la batalla de Caseros, esta politica de venta
de propiedades publicas por parte del rosismo fue puesta en cuestionamiento, desalojando a la
mayoria de los ocupantes salvo los que, tras algunos litigios, demostraron haber comprado en justo

precio sus posesiones.20

Para examinar la forma en que crecio la ciudad, sobre todo en el periodo que nos ocupa (1911-1925),
tomamos como base los estudios de James Scobie, que analiza el desarrollo urbano desde el centro
hacia los barrios como un producto del mercado, articulando aspectos sociales, econémicos, politicos
y culturales. Afirma que la ciudad se transformé en metrépolis merced a la electrificaciéon de la red

tranviaria, y describe los factores econdmicos que guiaron la expansion.

17 Luego esta zona daria origen a dos barrios portefios: Chacarita y Colegiales

18 Sonia Berjman, Barrio Parque Chas: el laberinto de Buenos Aires, Junta de Estudios Hist. Del Barrio de Agronomia, 1985.
19 Diego Del Pino, La Chacarita de los Colegiales, Buenos Aires: Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires, 1971.

20 Ciliberto, Maria Valeria; “La tierra publica periurbana: Arrendamiento, enfiteusis y ventas en el entorno agrario de Buenos
Aires (San José de Flores, 1800-1862)", en Trabajos y Comunicaciones No 35 (2009): 117 -

47. Http://www.memoria.fahce.unlp.edu.ar/art_revistas/pr.4683/pr.4683.pdf


http://www.memoria.fahce.unlp.edu.ar/art_revistas/pr.4683/pr.4683.pdf
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Fig. 1.2: Plano realizado por Parchappe en 1930. Sefialada en rosa, la suerte N° 52 de F. Munita. Fuente: Del

Pino (1971)
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Fig. I.3: Copia heliografica del plano no 882/1930 del Archivo de Geodesia, Catastro y Mapa. Fuente: Direccion
de Geodesia, Ministerio de Obras Publicas (MOP)

Entre los factores mas determinantes de la expansion debemos senalar el ferrocarril que con la
creacion de estaciones sobre las lineas ya existentes —Ferrocarril Oeste, Ferrocarril al Sud y

Ferrocarril Central—sumoé gran cantidad de tierras aptas para la especulacioén por parte de los duefios
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de esas fincas, permitiendo la fundacién de numerosas “villas”.2! Ademas, hacia 1880 la red de
tranvias a caballo alcanzaba 160 km de vias y reforzaba la direccion radio céntrica de la expansion de
la ciudad.?? Pocos afios mas tarde, con la federalizacién de la Capital y el establecimiento de los
nuevos limites de la ciudad, los campos quedaban encorsetados dentro de un limite virtual que los
separaba de la provincia de Buenos Aires, y crecian los caserios como manchas en zonas aledafias a
las vias férreas.?? [Fig. 1.4]

Fig. 1.4: Plano de 1888 en el que se indica la cesion mutua de territorios: parte de los partidos de Flores y
Belgrano se ceden a la provincia y ésta ofrece un sector del partido de San Martin con el objeto de regularizar los
limites. Fuente: MM

21 Villa Catalinas, Villa Devoto, Villa Mazzini, Villa del Parque, Villa Santa Rita y Villa Modelo entre otras

22 Ver al respecto Voz “Buenos Aires” en Diccionario de Arquitectura en Argentina (Clarin, Buenos Aires, 2004), 193.

23 El traslado entonces era costoso pero la clase adinerada poseia medios propios para desplazarse los fines de semana a
sus casas de veraneo, distribuidas principalmente en Flores y Belgrano.
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La urbanizacién avanzaba y las solicitudes de los propietarios de las tierras de trazado para loteos se
tornaron tan constantes como recurrentes las negativas manifestadas por la Comisién de Obras
Publicas, amparada en la falta de regulacién para las nuevas urbanizaciones.?* Estas circunstancias,
sumadas a la incontestable necesidad de conectar el centro con las distintas poblaciones, ponen de
manifiesto la urgencia de un plano regulador que, ademas de homogeneizar los proyectos, permitiera
una coordinaciéon administrativa entre las grandes obras de infraestructura requeridas.?5 La ciudad se

modernizaba y requeria otro tipo de controles, no ausentes de connotaciones politicas.26

Finalmente, en 1895 se conformo una Comisién Especial?” que desarrollaria el primer plano publico
para el nuevo territorio de la ciudad de Buenos Aires. Presidida por el Ingeniero Carlos Maria

Morales, e integrada por el Arquitecto Juan A. Buschiazzo, el Ingeniero Carlos Olivera y el

24 Horacio Pando, Adrian Gorelik, Anahi Ballent, Fernando Aliata y Graciela Silvestri, voz « Buenos Aires », en Jorge Francisco
Liernur y Fernando Aliata, Diccionario de arquitectura en la Argentina: estilos, obras, biografias, instituciones, ciudades
(Buenos Aires: Diario de Arquitectura de Clarin, 2004).

25 Alicia Novick, “Notas sobre planes y proyectos. Buenos Aires 1898,1906, 1911”, en Anales del IAA 60 (1995).

26 Graciela Favelukes asegura que “la matriz geométrica abstracta con la que se relevo el espacio durante la modernidad ha
sido un dispositivo cultural que contribuyé a modelar los procesos de transformacion social, politica y simbdlica” (2012, 23)

27 Se aprobd la formacion de dicha Comision el 18 de octubre de 1896

11
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Agrimensor Castex —todos integrantes de la Sociedad Cientifica Argentina, en cuyo seno se
debatian los topicos cientificos y técnicos que se pretendian para el pais—. La Comisién proyecto el
trazado para la nueva superficie de la Capital Federal basandose en el Plano Topografico
desarrollado por la Oficina de Obras Publicas de la Municipalidad en 1895. [Fig. 1.6] El resultado fue
un nuevo embate del Departamento Topografico —esta vez desde la Capital—por fijar los
lineamientos para la organizacioén del territorio, y que determind la forma de la ciudad en el proceso
de suburbanizacién que se desarrollaria en las décadas siguientes desde aquel malogrado intento en
el periodo rivadaviano?® por llevar los principios de regularidad a los suburbios, en ese momento

resistido por afectar intereses particulares.?®

Fig. 1.6: Plano Topografico levantado en 1895 por la Oficina de Obras Publicas de la Municipalidad, que sirvié de
base para el Plano de 1904. Fuente: BN

Esta cuadricula que se despliega sobre toda la superficie de la Capital ha tenido diversas lecturas e
interpretaciones. Sin duda La grilla y el Parque de Adrian Gorelik, es uno de las mas interesantes y
provocadoras. Aqui el autor presenta estos dos conceptos como artefactos culturales opuestos,

donde la grilla simboliza la inmensidad de la pampa, la ciudad sin limites, producto espontéaneo para

28 El Departamento Topografico de la Provincia de Buenos Aires en 1822 intentd extender la cuadricula, pero la oposicion de
los propietarios que debian ceder las calles publicas impidié su aplicacion.

29 Voz “Buenos Aires”, en Diccionario de Arquitectura en Argentina. Ver también La ciudad regular trabajo en el cual Fernando
Aliata desarrolla el tema.
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la especulacién inmobiliaria,* y el parque representa el instrumento de reforma social, cultural y
urbana que debia ofrecer el Estado a sus ciudadanos.* Fundamenta su tesis en que a partir del plano
de 1898-1904 la ciudad queda anclada sobre los grandes vacios con muy pocas variantes,
imposibilitando variaciones tanto en su expansion como en relacién al espacio publico. Asi, ante la
falta de flexibilidad la cuadricula se convirtié en la imposibilidad del cambio, lo cual al mismo tiempo
significd la homogeneizacion e integracion urbana dentro del mismo esquema. Es la manera de poner
en caja, afirma literalmente, a propietarios de la tierra y a los proletarios proyectandolos como
ciudadanos. Agrega que la especulacion de tierras enmarcadas por la grilla es espasmaddica y sin
cualidad, mientras el parque si posee cualidad y funciona como limite a ese crecimiento. Se pregunta
por la paradoja que representa el plano con una cuadricula como uUnica posibilidad de trazado
anulando toda la posibilidad de forma, y la disponibilidad simultanea de todas las tierras en el
mercado como una operacion econdémica.

Mientras que el analisis de Gorelik le adjudica a la grilla un valor social, tanto Rigotti como Novick le
atribuyen motivos estrictamente técnicos, exenta de toda voluntad de control sobre los intereses
inmobiliarios.3? En la voz “cuadricula”®? del Diccionario de Arquitectura en la Argentina se le asigna a
ésta significados opuestos, agregando a los ya mencionados en Gorelik un caracter neutro,
homogéneo y uniforme, admitiendo también las polaridades concentracion-dispersion, jerarquizacion-
homogeneidad, Queda asi asociada a una imagen de ciudad unitaria, definida por una forma
geomeétrica simple que admite correspondencias entre el todo y las partes, pero a su vez una ciudad

abierta, que puede crecer en todas las direcciones y posibilitar perder esa centralidad.

Rodeada por una Avenida de Circunvalacién —mas tarde Av. Gral. Paz—, la cuadricula se extendia
como un tapizado ajustandose a los loteos y a los pueblos ya establecidos, donde solo los caminos a
las quintas — que se transformarian con el tiempo en grandes avenidas como Triunvirato o San
Martin— atravesaban en forma irregular la malla. La Comision justificaba estos cambios de rumbo
que en definitiva lograrian un efecto mas agradable a la vista, aunque resultase chocante en el plano:
como en las ciudades del viejo mundo cuyos trazados poseen irregularidades debido al origen
medieval de sus conformaciones, el resultado es variado y pintoresco, justificaba Carlos Maria

Morales, presidente de la Comisién.34

Respecto al origen de estos trazados, Rigotti sostiene que hasta la segunda mitad del siglo XIX en
nuestro pais, estos no refieren a vivencias o abstracciones racionalizadoras, si no a la representacion

natural del desierto (la pampa que leemos en Gorelik), sobre el que se dispusieron las suertes, los

30 Estructura artificial, diagrama de poder del mercado y sumision politica a él, esquema de anonimato y la imposibilidad de
agrupacién comunitaria, explica. Y en términos econdémicos, significa la pérdida del valor de renta del centro de la manzana.

31 Referente higiénico, institucion civica de igualacién social, organizador de instituciones y monumentos

32 De la lectura de las actas del HCD tanto en 1896, en 1898, como en 1904, no se destila voluntad especulativa por parte del
gobierno, sino una necesidad de regularizar los continuos pedidos de trazados

33 Esta voz nos brinda un panorama sobre lo que va a resultar el eje de discusion de la tesis: la grilla establecida en 1898 para
la ciudad de Buenos Aires. Antecedentes, desarrollo en Latinoamérica, ventajas y desventajas.

34 Carlos Maria Morales, “Estudio Topografico y Edilicio de la Ciudad de Buenos Aires” en Censo General de Poblacion,
Edificacion, Comercio e Industrias de la Ciudad de Buenos Aires levantado en los dias 11y 18 de septiembre de 1904 (Buenos
Aires: Compafia Sud-Americana de Billetes de Banco, 1906): 402-403.
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disefios urbanos siguiendo los puntos cardinales, los limites administrativos, los ferrocarriles, todo
bajo la légica del agrimensor;® y la cuadricula era el recurso mas accesible.3¢ Los planes de
extensién constituyeron un paso adelante, ya que incorporaban acciones mas complejas asegurando
la integracién de los pueblos suburbanos, pero restringidos a la delimitacion del espacio publico sobre
un soporte plano mas alla de las configuraciones materiales pre-existentes en el terreno. Sefiala que
mientras los arquitectos en este periodo planeaban intervenciones puntuales, los ingenieros actuaban
en el conjunto de manera calculada, pensando el municipio como un parque en el que la cuadricula
es un fondo verde, el sistema vial sus senderos, y los parques los claros. Paisajistas e Ingenieros
Agréonomos se inspiraron en Laugier, segun la autora: “disefiar una ciudad era como disefiar un
parque”, lo cita. En ese sentido es que se disend el Plan de Mejoras de 1898: una propuesta en dos

dimensiones que articulaba racionalmente las poblaciones pre-existentes.3”

Este plan, inscripto en la construccion del Urbanismo Moderno,* se fundamentaba en la ciencia e
intentaban resolver problemas de circulacion, de higiene y habitacionales, por lo que se consideraba
imprescindible la intervencion publica sobre todo como una forma de control. Novick (1995) sostiene
que a diferencia de los planes que surgieron en la década del veinte y que incluian la suma de
planos, representaciones de la ciudad y reglamentos técnicos para regularla, el plano sélo contenia
una grafia en la que figuraban todas las transformaciones proyectadas y las estructuras previstas.
Segun la autora, la necesidad de coordinar las grandes obras de infraestructura con la Oficina de
Parques y Jardines, el levantamiento del Catastro, la reformulacién del Reglamento de
Construcciones, y las tareas de pavimentacion, requeria de un nuevo instrumento de racionalizacién
del espacio urbano, que el Intendente Pinedo encarga a una Comisién de especialistas, todos
integrantes de la Sociedad Cientifica Argentina. Es en esta asociacion en la que se discuten todos los

tépicos de ciencia y técnica.

Aun reconociendo los debates y controversias, si bien el plano resulta un antecedente de los planes
que surgirian mas tarde integrando otros aspectos propios del incipiente urbanismo, como subraya

Gorelik, se trata de un plano y no de un plan, ya que esta propuesto como instrumento de gestion y
no como un proyecto de ciudad- Ante la trama ya establecida, sélo le quedan a estos barrios

posibilidades puntuales y no como instrumentos de expansion.3®

35 Favelukes refuerza esta hipotesis.

36 “¢Urbanismo Avant la lettre? Las practicas sobre la ciudad hacia 1900”. Conferencia Internacional La Cultura Arquitecténica
hacia 1900 (Buenos Aires: ICOMOS-UTDT-GCBA,1999), 8.

37 Rigotti sefiala el Plano de Rosario de 1873, y el proyecto para Santa Fe de 1889 como antecedentes del Plan de Mejoras
para Buenos Aires.

38 “Esa demanda de racionalizacion e “institucionalizacion de los saberes sobre lo urbano se nutria de las multiples
experiencias europeas en planes de embellecimiento y extension, vehiculizadas por medio de la bibliografia y el intercambio de
profesionales” (Novick 2005).

39 Esta referencia resulta reveladora en contraposicion a la multiplicidad de casos que surgieron en el Gran Buenos Aires

analizados por Ana Gomez Pintus que cumplieron muy distinta funcién.
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El trazado fue aprobado por el Honorable Consejo Deliberante (HCD) el 15 de noviembre de 189840 y
la publicacién definitiva del plano se produjo recién en 1904. Durante el debate se cruzaron voces
disidentes como la del concejal Tedin, que presidia la Comision de Obras Publicas, que consideraba
prematura la aprobacién del plano, criticaba la conformacion cuadrada del amanzanamiento y no veia
como amenaza a la naturaleza! ni las irregularidades pre-existentes que aportaban variedad al
trazado.*? Estas discusiones previas muestran las propuestas alternativas y los modelos en tension
del urbanismo decimondnico, mas all4 de la preeminencia de una cuadricula homogénea. Si bien el
objetivo de este trazado, segun explican, fue establecer las vias de comunicacion con las poblaciones
ya existentes*3, previendo plazas y parques,** resulta indiscutible —como sostiene Gorelik— que la
cuadricula establecida sentaba la plataforma para el fraccionamiento de toda la superficie,*

proveyendo la base de los remates. [Fig. |.7]

En suma, este plan condenso una voluntad de organizar esta nueva configuracion territorial desde
aspectos administrativos y con vocacion ingenieril y establecio la cuadricula que cubrid la totalidad del
municipio, suprimiendo la posibilidad de trazados alternativos*® que debieron lidiar con la normativa

impuesta.

40 Si bien el Ing. Carlos Maria Morales menciona en su Memoria el 21 de noviembre, ese dia no hubo sesién. Segun las actas
del HCD, a raiz del expediente 13.801-C-98 se sancioné la ordenanza el 15 de noviembre de 1898.

41 “Hay que salpicar (permitaseme la frase) de plazas la ciudad” escribia Carlos M. Morales en un articulo que justificaba el
trabajo: “Trazado general del municipio” en Anales de la Sociedad Cientifica Argentina (Entrega VI, Tomo XLVI, 1898): 310.

42 El concejal Tedin incluso explica que estas irregularidades aportaban variedad al trazado. EI mismo observa que no era la
mejor opciodn ya que los terrenos largos no se aprovechaban (mencionaba como ejemplo a las manzanas rectangulares de
Nueva York), pero valoraba el trabajo realizado y lo aceptaba: “la obra de una Comision de personas competentes que le han
dedicado patrioticamente toda su ciencia y conocimientos en servicio del municipio” (ver Versién Taquigrafica del 15 de
noviembre de 1898).

43 “el trazado que se ha hecho actualmente responde mas bien & ligar los caminos existentes con otras calles transversales, a
fin de facilitar el acceso de una a otra”. (Ibid.)

44 “la idea general determina la situaciéon en que se han de construir los parques, paseos publicos, &” (lbid,)

45 Asiente Novick en “Planes vs. Proyectos”: al sélo efecto de favorecer la venta: “La critica a la monotonia de los trazados
rectilineos es retomada también por el Nuevo Plano desde la especulacién salvaje, que los impulsa: “Si a lo menos esa obra
hubiese sido concebida racionalmente, sea en vista de favorecer el trafico, sea para obtener un efecto pintoresco y grandioso.
Pero nada de ello. La Unica preocupacion que haya guiado a los autores de ese plano ha sido combinar la particion mas favorable
para la venta de terrenos.” en cita No20 (Novick 2005).

46 Como surge de las actas, si bien el concejal Tedin propuso que el trazado tuviera flexibilidad con el objeto de adaptarse a
modificaciones futuras, el concejal Rufino objetd que esa ordenanza no podia ser provisoria, y debia “revestir un caracter

absoluto, definitivo”.
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Fig. 1.7: Plano de la ciudad de Buenos Aires con el trazado general de calles realizado por el Departamento de

Obras Publicas de la Municipalidad en 1904, en donde desaparecen todas las quintas atravesadas por la trama
cuadricular proyectada. Fuente: MM
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I.b Comienzos del siglo XX: nace una metrépolis

“Asi, encerrada en este hermoso marco, con sus grandes parques y paseos, sus amplias
avenidas, sus grandes edificios publicos y privados, y su poblacién, que ira siempre en
aumento, atraida por este gran centro, se puede tener la idea de lo que sera la que ya es

hoy primera ciudad de la América latina™"

Se aproximaban los festejos del Centenario y la ciudad rebosaba de aspiraciones y expectativas.
Mientras que la poblacién crecia como resultado de la fuerte ola migratoria, el estrato social mas rico
incrementaba sus ganancias en forma exponencial hacia fines del siglo XIX.8 Los viajes al extranjero
y la filosofia positivista en boga que generaba admiracion por la ciencia y el progreso, impulsaron a
las clases dirigentes a pretender abandonar su origen colonial y herencia hispanica. Entonces se
propusieron remodelar la ciudad segun los criterios que guiaban a las urbes mas modernas de
Europa. Numerosos proyectos urbanos salieron a la luz bajo ideas centroeuropeas sobre la estética
de las ciudades, muchos aportados por profesionales extranjeros invitados a tal efecto, como

correspondia a la Capital del pais que se gestaba como “la Paris de Sudamérica”.*®

La aldea ya se habia convertido en metrépolis®® y el destino establecido para la Capital del pais, de
acuerdo al plano trazado por el departamento de Obras Publicas de la Municipalidad en 1904,
proyectaba para la ciudad un damero anodino y sin sobresaltos. El mapa confeccionado por
Sanguinetti en 1906 lo confirmaba. [Fig. 1.8 y 1.9]

47 Carlos M. Morales, “Trazado general del Municipio” Anales de la Sociedad Cientifica Argentina (Entrega VI, Tomo XLVI,
1898), 316.

48 La poblacion entre 1904 y 1914 crecié de 951.000 a 1.575.000. En 1910 soélo el 10% de los 1.230.000 habitantes residia en
el centro. James Scobie. Buenos Aires: Del Centro a Los Barrios, 1870-1910 (Buenos Aires: Solar, 1986).

49 Ver sobre esta cuestion “; Buenos Aires europea?” en Adrian Gorelik, Miradas sobre Buenos Aires. Historia cultural y critica
urbana (Buenos Aires: Siglo veintiuno, 2004).

50 Existe numerosa bibliografia que avala esta hipétesis, entre ellas tomaremos La ciudad regular de Fernando Aliata 'y E/

umbral de la metrépolis de Graciela Silvestri y Francisco Liernur

17



Eggers — Viviran en un Paraiso

Fig. 1.8: Plano general realizado por Domingo Sanguinetti para Guillermo Kraft en 1906, en donde plasma la
cuadricula establecida por la Municipalidad como un hecho consumado. Fuente: BN

RO
‘g %QQ :

Fig. 1.9: Sector del plano realizado por Domingo Sanguinetti para Guillermo Kraft en 1906. En rojo se indica el
limite real de la quinta de Chas. Fuente: BN
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La traza asi planificada dejaba el camino libre para su comercializacion. 5" En pocos casos, algun
propietario solicitaba excepcién para la apertura de un pasaje que, dividiendo la manzana en dos
partes, buscaba obtener mayor cantidad de lotes. Solo en contadas excepciones se modifico el
damero prefijado —como Barrio Parque Palermo Chico, Barrio Pte. Alvear, Barrio Rawson y Barrio
Juan Perdén que desarrollamos mas adelante—, en estos casos excepcionales medioé el estado

otorgando una aprobacion especial.

Sumado a la extensién de las redes ferroviarias, la electrificacion del tranvia permitié a partir de 1904
una mayor propagacion del suburbio,®? que hasta entonces sélo era utilizado por la clase aristocratica
como quintas de descanso. Al abaratar el costo del traslado, permiti6é a los obreros elegir un solar en
la paz de las afueras, ya fuera alquilando o comprando en cuotas los terrenos y edificando a pulmén
algo minimo con el objeto de evitar seguir pagando un alquiler en hacinados conventillos. Este hecho
alterd el sistema de venta de la tierra, que promovio los loteos en cuotas en las nuevas barriadas. El
valor del suelo se vio afectado por las condiciones topograficas, el acceso al transporte y el uso

especulativo de la tierra (Scobie).53

Mientras se discutia la aceptacion del plano de 1904, surgieron diversos proyectos con el objeto de
reafirmar la cuadricula, como la apertura de la Av. de Mayo, la creacion de la Plaza del Congreso
[Fig. 1.10], o de la Avenida Norte-Sur. Ademas, con el correr de los afios se concretarian la Avenida
de Circunvalacion, la rectificacion del Riachuelo y la Avenida Costanera que materializarian los
recientes nuevos limites para la ciudad. Este plano contemplaba no solamente la extensién de la grilla
derivada del damero espafiol sino la jerarquizacion del centro, gesto duramente criticado por los
propulsores de los barrios obreros que iniciara los debates “embellecimiento del centro versus

desarrollo los suburbios” que signarian los afios siguientes.

51 Adrian Gorelik, La grilla y el parque.

52 Adoptamos la definicion que hace del vocablo “suburbio” H. Caride en “Las palabras de la ciudad: ciudad, villa, suburbio,
barrio, country club, plaza, chalet y conventillo” que lo asocia a “arrabal”, término que a mediados del siglo XIX significaba
“barrio de las afueras o poblacién anexa a otra mayor”, y que en el siglo XX quedé en desuso. A fines del siglo XIX aporté otro
significado el higienismo en una visién dual: por un lado un ambiente limpio asociado al campo, como espacio de recuperacion
de una vida sana (Rawson lo planteaba en 1876) y por el otro como la exacerbacion de los males urbanos, tanto fisicos como
morales (Wilde lo expresaba en 1878). Esta dicotomia continla hasta la actualidad, en la que se puede tomar como lugar de
bienestar asociado a areas verdes residenciales, o lugar de postergacion y problematicas sociales como son las villas de
emergencia.

53 A las zonas mas proximas a las estaciones tenian acceso los mas pudientes, y a su vez las zonas de industrias peligrosas o

insalubres auyentaban a los posibles compradres (Scobie).
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Fig. 1.10: Anteproyecto de la plaza del Congreso. Fuente: Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires, Comision
de Estética Edilicia. Proyecto organico para la urbanizacién del municipio. El Plano Regulador y de Reforma de la

Capital Federal. Buenos Aires: Talleres Peuser, 1925: 65

Continuando con las ideas y planes que marcaron la Capital en los comienzos del siglo XX, y de cara
a los Festejos del Centenario de la emancipacion, con una visién menos fragmentaria que el Plan de
Mejoras, un nuevo plan se apoyaba sobre grandes intervenciones como nucleos de una composicion.
Intentando rigor cientifico se fundamentaba en los conocimientos de Eugene Hénard® en cuanto a
circulacion y en Charles Buls en sus formulaciones estéticas de arte urbano, pero todos los
problemas diagnosticados conllevaban una resolucidon compositiva. Con acérrimas criticas a la
cuadricula y su ausencia de perspectivas pintorescas y atrayentes, proponia un sistema de calles
concéntricas diagonales que tenderian a descongestionar el centro de la ciudad. Si bien el proyecto
del Nuevo Plano llegd a 1910 recién esbozado, muchos de los planteos se instalaron en el debate

publico y se fueron concretando a lo largo del siglo.

Este tipo de criticas son recurrentes en los planes y debates urbanos alrededor del Centenario,
haciendo manifiesta la necesidad de reformar la cuadricula, asociada a la época colonial y por ende
de imperiosa transformacioén. Sin embargo, seguia figurando como fondo en los planes y no se
planteaban sustituciones concretas de cambio. Margarita Gutman se pregunta si no tenian otras

opciones, o es que admitian su mejor adaptacion a los intereses inmobiliarios.°

54 Eugéne Alfred Hénard, (1849-1923) fue un arquitecto y urbanista francés. Desde la Oficina de Obras Publicas de Paris
propuso grandes innovaciones como fue el uso de las rotondas. Fue uno de los fundadores de la Société francaise des
urbanistes, y su primer presidente. Dedicé gran parte de su carrera a buscar soluciones al creciente problema del trafico en
Paris.

55 Margarita Gutman. Buenos Aires, el poder de la anticipacion: imagenes itinerantes del futuro metropolitano en el primer

Centenario (Buenos Aires: Infinito, 2011).
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En 1923 el Proyecto Organico de la Comision de Estética Edilicia (1923-25), convocada por el
entonces intendente Carlos Noel y conducida por su hermano Martin, pretendié responder a la mirada
del “Urbanismo Moderno” con una bibliografia actualizada. Este proyecto recuperaba propuestas

anteriores y se planteaba componer un plan que asegurara coherencia para la gran Capital. [Fig. .11]

Fig. 1.11: Plano del trazado propuesto en el Proyecto Organico para la Urbanizacion del Municipio, 1925
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I.c La quinta de Chas

Como consecuencia del origen estatal de las tierras confiscadas a los jesuitas, se destinaron
numerosos predios en las inmediaciones a instituciones de caracter publico, aunque no fueron
suficientes para crear el malogrado Parque del Oeste, proyectado originalmente por Charles Thays.
Datan de 1904 la creacion del Instituto Superior de Agronomia y el Hospital de Neumofisiologia Dr.
Enrique Tornu. El Instituto Superior de Agronomia pasé a depender Facultad de Agronomia y
Veterinaria de la Universidad de Buenos Aires en 1909. Alli se instal6 también el observatorio de Villa

Orttzar —floreciente barrio entonces—, el Instituto de Oncologia “Angel Roffo” y el Hospital Alvear.56

Al momento de la incorporacion a la municipalidad de Buenos Aires de los partidos de San José de
Flores y Belgrano en 1887 —como corolario de la capitalizacién de la ciudad en 1880—, ya habian
florecido numerosos poblados. [Fig. 1.4] Villa Mazzini, Villa Catalinas y Villa OrtGzar eran algunas de
los pueblos que rodeaban la quinta de Munita. La que antes pertenecia al borde sudoeste del partido
de Belgrano, lindando con los partidos de San Martin y Flores, pasaba ahora a una ubicacion mas

central dentro del municipio, aunque mas proxima a la zona norte.

Siguiendo el trabajo de Sonia Berjman, puede rastrearse el derrotero de la propiedad de la quinta en
los ultimos afios del siglo XIX. En 1889 pas6 a manos de la Sociedad Francisco Chas e hijos, a raiz
de una deuda que Munita tenia con Francisco Chas.5” Contemporaneamente, y como se puede
observar en el plano de la Guia Kraft de 1889, se habia separado una fraccién comprendida entre las
actuales La Pampa, Av. de los Constituyentes, Gandara y deslinde de lotes con la calle Andonaegui,

heredada por Mercedes y Etelvina Munita.?8 [Fig. 1.12]

56 Sonia Berjman, Barrio Parque Chas: el laberinto de Buenos Aires (Junta de Estudios Hist. del Barrio de Agronomia, 1985).
57 Francisco Benito Chas Belgrano (1811-1890) era hijo de Juana Belgrano (hermana de Manuel) y Francisco Chas y Pombo.
Esta caracterizada familia de situacion holgada, poseia un sinniumero de tierras en los partidos de Belgrano, San Isidro, Gral.
Belgrano (provincia de Buenos Aires), y en otros sitios del interior del pais.

58 Esta propiedad paso luego a manos de Isidro Lacroze.
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Fig. 1.12: Sector del plano de 1889 de la guia Kraft, con la quinta de Munita sefialada en rosa. Se puede observar
la fraccion heredada por la familia Lacroze ya desmembrada de la propiedad, y la proximidad con el pueblo de
Belgrano. Fuente: BN

En 1891 se intentd vender la quinta en forma fraccionada, sin éxito,% y finalmente, quedé en manos

de uno de sus hijos, Vicente Chas.% [Fig. 1.13]

59 Al fallecer Francisco Chas, y ante la tasacién de las propiedades que dicha sociedad debia testamentar, surge del inventario
que la fraccién poseia 674.810,40 m2, y su valor era de 134.962,80 ps.mn. Sumado a unas construcciones en mal estado,
arboleda y alambrado ascendia a 140.962,08 ps.mn. El afiche de venta no solamente exhibia los 5 lotes en los que se
pretendia subdividir —en caso de que no se pudiera vender entero—, sino el precio base (200.000 ps.mn.), los propietarios
linderos, y las edificaciones y plantaciones que tenia. Luego de sucesivos intentos de venta la terminé comprando el Dr.
Vicente Chas casi a mitad de precio, 75.150 ps.mn. (Berjman 1985)

60 Rufino Vicente Chas Salas (1844-1928)

23



Eggers — Viviran en un Paraiso

Fig. 1.13: Afiche de venta del remate judicial realizado por la firma Adolfo Bullrich en 1891 en la que ya se habia

desmembrado el sector noroeste. Fuente: Berjman

En el plano de 1895 confeccionado por la Oficina de Obras Publicas, el predio con la denominacién
“Testamentaria de Francisco Munita hoy Herederos de Chas” se recorta como poligono irregular
claramente identificable. [Fig. 1.14] Por el contrario, en el plano de 1898-1904, en el que quedaba
establecida la forma definitiva de los amanzanamientos, se pierden los limites de la quinta que
quedaban desdibujados entre las propiedades vecinas ya loteadas, como resultado de la

superposicion de la cuadricula sobre toda su superficie. [Fig. 1.15]
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Fig. 1.14: Sector del plano de 1895 realizado por la Oficina de Obras Publicas de la Municipalidad en el que se
observan todas las quintas y los caminos que las unen. Noétense todas las propiedades que mencionan “Ocupado
por”, muchas de ellas recuperadas y transformadas en establecimientos publicos. A la derecha, un detalle de la

quinta “Testamentaria de Francisco Munita hoy Herederos de Chas”. Fuente: BN.

Fig. 1.15: Sector del plano de 1898-1904 realizado por el Departamento de Obras Publicas de la Municipalidad en
el que se observan todas las futuras arterias atravesando las quintas de una ciudad en ciernes. A la derecha, el
mismo plano en donde se indica en rojo el limite real de la quinta y se lee “Herederos de Chas”. Es notoria la
imposicion de la cuadricula indicada en punteado en las zonas en las que las nuevas vias aun no habian sido

delimitadas. Fuente: MM

25



Eggers — Viviran en un Paraiso

Como se puede observar en el plano de 1916 [Fig. I.16], la zona se encontraba rodeada de
instituciones o predios del Estado, la mayoria de las calles ya estaban abiertas y las manzanas
generadas ya construidas. Detras del cementerio del Oeste, un territorio de basurales, inundable y
oscuro, era denominado “El Abismo”. Hacia el noreste, Villa Urquiza crecia incansable a la sombra de
la estacion de tren. Las curvas de nivel indicadas dan clara cuenta de la zona inundable proxima a
Av. Triunvirato y Pampa, y en el extremo oeste la parte mas alta frente a la Facultad de Agronomia y
Veterinaria, muy alejada de las vias de comunicacion. La avenida De los Incas se veia interrumpida,

provocando molestias a los vecinos que debian dar un rodeo para atravesar el sector.

Fig. 1.16: Sector del plano de 1916 realizado durante la intendencia del Dr. A. Gramajo en el que se observan en
punteado las calles sin abrir. A la derecha, el area de la quinta rodeada ya de numerosas edificaciones. Fuente:
MM.

Sin embargo, las acciones de embellecimiento y el interés publico fueron orientadas hacia la zona
norte, en la que se comenzaba a asentar la élite portefia. Aqui en cambio, merced a las iniciativas
privadas, los caserios se transformaban en pueblos y florecian los nuevos loteos: Villa Catalinas se
habia convertido en la pujante Villa Urquiza, Villa Mazzini (hoy Belgrano R) brillaba con caracter
aristocratico, mientras Villa Modelo pugnaba por resultar un emprendimiento exitoso, y Villa Ortuzar

crecia a la sombra de los Palomares de su fundador.

En este contexto, aun cuando el barrio fue abriéndose e integrandose a la trama cada vez mas
consolidada del resto de la metrépolis, las mas de sesenta hectareas de la quinta de Munita
permanecian inmutables a la espera de tiempos mejores. Con todos sus alrededores edificados, la

quinta “de Munita” era una de las pocas tierras privadas vacantes de gran superficie en esta zona de
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la capital, situacion que llevaba a especular sobre el destino del predio.®' La mencionada depresion
natural de las tierras en la zona préxima a Triunvirato y Pampa, tenia como resultado inundaciones
periddicas que provenian del arroyo Ballivian y continuaban en el arroyo Vega. Segun datos de la
viuda de Chas, la zona se habia convertido en un basural transitorio con el objetivo de rellenarla y

conseguir asi una mejor perspectiva de comercializacion.

Mientras tanto, algunos sectores fueron alquilados. En el angulo noreste, a pesar de encontrarse ya
prohibidos en la ciudad, persistian dos hornos de ladrillos comunes, uno préximo a Triunvirato y Av.
De Los Incas (de Ciampori y Opezzo) y otro unos metros hacia el norte (de Tassi y Cia.).62 Dentro de
los limites de la quinta, también habia varios pisaderos de caballos —necesarios para los
mencionados hornos de ladrillos—, numerosas canchas de fatbol improvisadas y un caserén muy

antiguo en el que vivia el cuidador de la quinta [Fig. 1.17]. 63

Fig. 1.17: Casa del cuidador de la quinta. Foto proporcionada por José Pariani. Fuente: Berjman (fotocopia)

Avanzado el afio 1922, el predio del Dr. Vicente Chas se encontraba aun exento del trazado de calles
que cubria la superficie urbana por fuera de sus bordes. Recién ese ano, su duefio cedid, mediante
escritura publica, la superficie de las calles que debian atravesar su quinta. La cesidn se concreto,
segun detalla Sonia Berjman, por la presion tributaria con que la Municipalidad buscaba promover el

loteo de los terrenos de gran superficie dentro de los limites de la Capital Federal.6* Ademas, la

61 Asi sucedio que los vecinos de Villa Urquiza en 1921, intentaron utilizarla como pista de aterrizaje para vuelos locales que
unian a Villa Urquiza con Olivos, segun relata el periddico vecinal “El Independiente” el 24 de septiembre de 1921 (Del Pino
1974). La idea no prosperd, y sélo se utilizd algunas veces para viajes de paseo los sabados y domingos.

62 EIl Dr. Chas obtuvo una prérroga para mantenerlos hasta 1924, postergando luego su plazo dos afios mas (Berjman 1985).
63 Segun testimonios orales, se trataba de una casa de campo carente de revoques, alta y con puertas y ventanas de hierro,
que demolieron en 1937 cuando se lotearon los terrenos en donde estaba ubicada (hoy Altolaguirre entre Moscu y Belgrado).
Los galpones cercanos a esta casa pertenecian al cuidador de la quinta, para ese entonces abandonada.

64 En abril de 1921 la municipalidad de la ciudad de Buenos Aires decide quintuplicar el valor de la tasa de alumbrado y

limpieza sobre los “latifundios” —terrenos de superficie mayor a 12.000 m2—- con el objeto de promover el loteo de los mismos.
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comuna exigio al Dr. Chas la apertura de la Av. de los Incas, para mejorar la comunicacion entre
Belgrano y Flores. Sin embargo, el terreno permanecié sin trazos de urbanizacion por varios afios

mas.

En 1923 se intentd vender un sector de 60.000 varas en un remate que la firma Bravo Barros y Cia.
publicitd durante todo marzo en el diario La Nacion como una ganga.® En el aviso publicado se
destaca su ubicacion frente al “gran Parque del Oeste” asi como la cercania de los medios de
locomocion: tranvia Lacroze, tranvias eléctricos y estaciones de ferrocarril. Se instaba a ganar una
fortuna a través de la subdivision y loteo “para grandes industrias, colegios, sanatorios o para formar
barrios de casas baratas”®® [Fig. .18 y 1.19]. Con todo, una vez mas, ni la venta ni el loteo se
concretaron y la quinta siguié ajena al entorno y a la voluntad de la familia Chas de convertirla en un

exitoso negocio inmobiliario.”

Fig. 1.18: Uno de los tantos avisos publicados en el diario La Nacioén en marzo de 1923. Fuente: La Nacién, 11 de
marzo de 1923. BN
Fig. 1.19: Caracteristicas de los terrenos a rematar por la firma Bravo Barros y Cia. en la pagina de Clasificados

del diario La Nacién. Fuente: La Nacién, 19 de marzo de 1923: 15. BN

Versiones taquigraficas de las Sesiones del H.C.D. de la Ciudad de Buenos Aires (26/04/1921), 418.

65 Se desconoce el motor de la venta, pero los numerosos avisos publicados dan cuenta de una fuerte operacién que
evidentemente no arrojé resultados.

66 El resaltado es nuestro. Esta invitacion a construir barrios de casas baratas formaba parte de la légica de la Ley 9677 en la
que establecia que si se cumplian ciertos requisitos cualquier empresa podria construirlas, obteniendo importantes beneficios
(arts. 9° a 12° del Decreto Reglamentario de la Ley 8677, abril de 1917)

67 La familia Chas poseia numerosas tierras con el objeto de especular con el tiempo. Cuando entrevistamos a la viuda de

Vicente Chas (h) en 1985, comentd que todavia tenian terrenos en la cordillera esperando que se valorizaran.
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A pesar de estar adyacente al elegante barrio de Belgrano R, y lindar con el incipiente barrio de Villa
Modelo,®® préximo a Villa Urquiza, zona también pujante, existia un sector entre la quinta y el
cementerio de la Chacarita muy oscura y peligrosa a decir de los testimonios de los pobladores,
recogidos en los Talleres de Historia Oral. La ubicacion del predio, alejado del centro y proximo a “El
abismo” ya mencionado —barrio de cuchilleros detras del Cementerio de la Chacarita—% no
favorecian el proceso de valorizaciéon del mismo. También en esas charlas se referia a la necesidad
de los vecinos por obtener mejoras, mayor iluminacién, relleno de lagunas que se formaban, o de la
apertura de calles como la avenida De los Incas, cuya inexistencia obligaba a las ambulancias a dar
un enorme rodeo para llegar al Hospital Tornu, entre otros inconvenientes. El constante progreso

encontraba una barrera en esta extensa propiedad.

68 Denominada asi por un intento de urbanizacion a fines del siglo XIX que pretendia ser de cierta categoria como su vecina
Villa Mazzini, pero que fracaso al no poder competir con la pujante Villa Urquiza.

69 De expresiones recogidas en los Talleres de Historia Oral.
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Capitulo Il. Recuperando la naturaleza en la metrépolis

Il.a La ciudad como problema

[...] miles de personas viven hacinadas en medio de horrores que nos recuerdan lo que
hemos oido sobre los barcos de esclavos. Para entrar en ellas ha que adentrarse por patios
nauseabundos a causa de los gases venenosos y mal olientes que resultan de la

acumulacion de aguas residuales y de todo tipo de basura que yace esparcida [...]”°

“La fantasia disemina edenes dondequiera que estén./ El mundo se quiebra sobre ellos
como flor que se abre,/ Goces verdes y cielos sin nubes es todo lo que ven; / Las horas de

la infancia son horas de rosas...”

A fines del siglo XIX, la concentracién poblacional derivada de la urbanizacién e industrializacién
manifestaba sus consecuencias en las principales ciudades de Europa y Estados Unidos. La cita con
la que abrimos este capitulo retrata el hacinamiento en viviendas superpobladas, y la ausencia de
infraestructura urbana basica ponia en jaque la salud de la mayor parte de la poblacién. Si bien la
situacion fue extrema en Londres dados sus 5,6 millones de habitantes en torno a 1890,72 los
problemas acuciantes en la capital britanica se encuentran intrinsecamente vinculados al rapido
crecimiento de las ciudades a fines del siglo XIX —verificandose en Buenos Aires en los primeros
afios del siglo XX— y engendraron una linea de pensamiento que, desde distintas disciplinas, valora
lo rural y rescata la idea de naturaleza asociada al paisaje para concebir alternativas a esta

apremiante situacion.

En este sentido, la segunda cita da cuenta de la valoracion y rescate del mundo rural que emerge
como réplica a ese escenario y pertenece a El campo y la ciudad, donde Raymond Williams presenta
un estudio que ilumina los factores culturales que llevaron a los intelectuales ingleses a apreciar el
paisaje como objeto de consumo. Si bien en el ambito de los estudios culturales el autor se remonta a
Virgilio, esta “aforanza por la vida campestre” centra su ensayo en la Inglaterra del siglo XVIII,
cuando el sistema feudal derivd en modos productivos de explotacién del suelo. A través del analisis

de poemas pastoriles ahonda en los factores econémicos que condujeron al uso de la tierra y una

70 Andrew Means , The Bitter Cry of Outcast London: An Inquiry into the Condition of the Abject Poor ,1883 Citado por Peter
Hall en “La ciudad de la noche espantosa”, Ciudades del mafiana: historia del urbanismo en el siglo XX . (Barcelona: Ediciones
del Serbal, 1996), 26.

71 John Clare, extraido de Raymond Williams, E/ campo y la ciudad

72 “Londres seguia siendo de manera indiscutible la mayor ciudad de Europa e incluso del mundo. Pero estas otras ciudades
[Paris y Berlin] al ser mas pequefias y tener mayor densidad de poblacién tenian sus propias tragedias”. Hall, Ciudades del
Maniana, 40.
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nueva mirada hacia el paisaje disociado de la produccién. Imbuidos en los cuadros de pintores como
Claude Lorraine o Nicolas Poussin,”® pero por sobre todo, tomando el concepto de paisaje de la
pintura holandesa del siglo XVII, los terratenientes pretendieron imitarlos en sus cotos de caza
“inventando” el escenario cual paisaje pictérico. En sus analisis sobre relacién campo-ciudad en
Inglaterra, el autor afirma que en el siglo XIX, contrariamente a la relativa importancia de la economia
rural, el valor cultural de las ideas rurales aporto a la sociedad efectos complejos, pero siempre

asociados al pasado y a la nostalgia por una vida mejor.

Por su parte, desde la historia urbana, Lewis Mumford remonta a la antigliedad la necesidad de
desplazarse al campo como una forma de conectarse con la salud y la buena vida, y no meramente
desde el romanticismo del siglo XVIII. En La ciudad en la historia, el autor sostiene que si bien a lo
largo del siglo XIX eran las clases adineradas las que se alejaban de las grandes ciudades, ya fuera
por cuestiones de salud —como la evasion de las pestes— o para distanciarse de la pobreza vy el
hacinamiento, ya en el siglo XIX la extension de los ferrocarriles y transportes metropolitanos

abarataron el traslado permitiendo el desplazamiento también a las clases medias.

Derivado de la pintura, el término Pintoresquismo fue inicialmente vinculado al disefio de jardines
para luego asociarse también a las edificaciones en medio de la naturaleza y, particularmente, a las
casas de campo. En esta linea, Nikolaus Pevsner (1947), se vale de la definicién del Oxford
Dictionary “es lo que resulta de gran efecto en la pintura” para definir el término, e identifica como uno
de los pioneros de la arquitectura pintoresca a Richard Payne Knigth [Fig. 11.1], quien disefi6 su propia
casa reproduciendo un cuadro de Claude Lorraine [Fig. 11.2]. Asi remite a la tradicion pictdrica del
paisaje holandés, y a la mania popular por lo pintoresco que se generé a principios del siglo XIX en

Inglaterra, aludiendo a la incorporacion de las edificaciones a la naturaleza circundante.”

Fig. I.1: Claude Lorraine, Crescenza

73 Claude Lorraine (1600-1682) y Nicolas Poussin (1594-1665), pintores franceses afincados en Roma, formaban parte de la
escuela romana que abundaba en representaciones de paisajes de la Antigiedad, que causaron fuerte impresion en los
pintores ingleses de su época

74 Nikolaus Pevsner, “Lo pintoresco en la arquitectura”, Cuaderno de Notas 2 (1994), 99-111. En

polired.upm.es/index.php/cuadernodenotas/article/download/667/797
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Fig. 11.2: Downton Castle disefiado por Richard Payne Knigth, segun Pevsner inspirado en el cuadro de Lorraine

Segun este historiador, los principales rasgos del Pintoresquismo son la agrupacion de bloques
variados y asimétricos, el uso de texturas y la exploracion de los juegos de luces y sombras. Destaca
ademas que la intrincacion es indispensable: la disposicion de los objetos que al ocultarlos
parcialmente despiertan y alimentan curiosidad.”® Y recuerda las palabras de Joshua Reynolds’® que
en 1786 destaca la disposicion accidental de algunas ciudades como Londres afirmando que “La

uniformidad podria haber producido hastio”.

Pero es en Arquitectura del siglo XIX donde Robin Middleton y David Watkin destacan y valoran
positivamente la arquitectura pintoresquista por su incorporacion al ambiente, no sélo en su
dimension fisica sino en la histérica, a través de su poder evocador.”” Los autores consideran que
éste permite romper con los recursos compositivos clasicos al habilitar la integracién de la
arquitectura al paisaje y al tiempo, reconociendo su cualidad de objetos flexibles dada la posibilidad
de incorporar transformaciones fisicas, como su crecimiento, asi como aquellas producidas por el
paso del tiempo que lleva, en algunos casos, al estado de ruina. Los autores datan los antecedentes
de este giro proyectual en el jardin romantico de la Italia renacentista, recargado de guifios hacia la

literatura antigua y simbolismos mitoldgicos.

A partir de estas consideraciones, Middleton y Watkin, sefialan a John Nash como el autor del primer
disefio urbano con caracteristicas derivadas del término. En 1811, Nash compré en Park Village, en
las afueras de Londres, tierras a muy bajo precio y proyecté un conjunto de viviendas aprovechando
sus condiciones naturales [Fig. 11.3]. La forma mas aceptable de desarrollar la finca de Marylebone,
explicaba Nash, seria convertirla en un parque rural pintoresquista salpicado de villas y flanqueado
por hileras ininterrumpidas de casas aterrazadas, vislumbradas irregularmente entre los arboles. 78
Esta utilizacion de la topografia natural y la disposiciéon de elementos en grupos, que presentasen
variaciones generando situaciones teatrales, seran la matriz de los ejemplos que localmente se

identificaran con el término “barrios parque” al que retornaremos mas adelante.

75 Recordemos estos atributos al llevarlos a su traduccion local

76 Pintor inglés del siglo XVIII, también perteneciente a la escuela romana.

77 Robin Middleton y David Watkin, Arquitectura del Siglo XIX, Tomo 1. (Buenos Aires: Viscontea, 1982).
78 Robin Middleton y David Watkin, Arquitectura del Siglo XIX, ( Buenos Aires: Viscontea, 1982), 57.
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Es a partir de conjuntos como éste, y fundamentalmente a través de los cottages que se
popularizaron en Inglaterra a fines del siglo XVIII es que, como sostiene Benedetto Gravagnuolo , el
fendmeno se extenderia a las capas medias y obreras.” El autor pone el acento en la incidencia de
las utopias urbanas, que si bien fueron esquemas rigidos basados en conceptos clasicos, habrian
dejado huellas inspiradoras para la creacién de comunidades aisladas como solucién habitacional a
través de su critica hacia lo urbano, aunque con rasgos mas morales que técnicos. Inspirados en
estas teorias, algunos empresarios —con fines paternalistas— construyeron colonias alrededor de las
fabricas, seguramente con el objetivo de mejorar la calidad de vida de sus trabajadores. Estos barrios
obreros, bajo diversos nombres—industrial-villages, cités ouvriéres o Arbeitkolonien— se difundieron
ampliamente en Europa del siglo XIX.8 Segun las caracteristicas naturales del sitio donde se
desarrollaron, estos ejemplos adoptaron formas pintoresquistas mas o menos acentuadas en su

trazado tanto como en el disefio de sus viviendas.

Ya cerca de fin del siglo XIX, la higiene fue el argumento que guio la expansién de las metropolis
hacia mejores condiciones de habitabilidad y salubridad. Los espacios verdes, la expansién y las
zonificaciones —que preveian para las industrias lugares alejados o rodeados por anillos de

vegetacion que neutralizarian sus efectos adversos— fueron elementos organizadores de las

79 Benedetto Gravagnuolo, Historia del Urbanismo en Europa. (Madrid : Akal, 1998).

80 Algunos ejemplos destacados son: Grand-Hornu (1816) en Bélgica; Portlaw (1825) y Bessbrook (1846) en Irlanda, Trafford
(1811) Saltaire (1853) en Inglaterra, Brourborough (1853) de Price, las cuatro aldeas de los Krupp en las cercanias de Essen

(entre 1863 y 1875), Val d’Andouro en ltalia y las ya conocidas Port Sunlight (1887) de la fabrica Lever y Bournville (1895) de

Cadbury.
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intervenciones sobre la ciudad. El disefio del espacio publico y su relacién respecto de edificios y
monumentos, fue parte de las preocupaciones estéticas que se incorporan, en algunos casos con
trazados curvos de reminiscencias medievales, para lograr lugares tranquilos alejados del trafico que
mejoraran la calidad de vida de sus habitantes. Este tipo de intervenciones surgieron inicialmente en
los paises germano-parlantes: cabe destacar en primer lugar a los que pertenecieron a la escuela
alemana, casi todos relacionados con el Arte Urbano. R. Baumeister®', que en su libro
Stadterweiterungen in technischer, baupolizeilicher und wirthschaftlicher Beziehung (1876) dio los
primeros pasos hacia el urbanismo moderno. C. Sitte82 —quien cobré mayor difusién en el mundo
europeo— logré popularidad gracias a su Der Staddtebau nach seinen kiinstlerischen Grundsétzen
publicado en 1889, proponiendo ejemplos de ciudades antiguas con espacios publicos logrados. Al
afio siguiente J. Stlibben?? publicé Der Stadtebau, que a modo de un manual de construccidén exponia
ejemplos de viviendas y trazados todos ellos de caracter pintoresco. C. Buls® expuso sus
experiencias como Alcalde de Bruselas en Esthetique Des Villes. L'Isolement Des Vieilles Eglises en
1893. Tres afos después el periodista y editor T. Fritsch® lanzd su utopica Die Stadt der Zukunft, que
no fue bien acogido debido a su caracter antisemita, pero que sin embargo sirvié de modelo al

movimiento de ciudad jardin alemana.

Pero fue a partir de la adopcién por parte de urbanistas y arquitectos ingleses cuando propuestas
similares a las mencionadas obtuvieron mayor difusién. En efecto, Gravagnuolo describe varios
intentos utdpicos, pero destaca a la ciudad jardin de Howard como una de las soluciones mas
realista. Dentro de lo que dio en llamarse escuela inglesa, E. Howard® edité en 1898 su libro, To-
morrow: a Peaceful Path to Real Reform alrededor de una comunidad autosuficiente en forma de
ciudad satélite. Lo que Howard proponia era fundir los beneficios propios que permite la ciudad
(universidades, actividades culturales) y los del campo (vida al aire libre, contacto con la naturaleza)
en una tercera opcion: la ciudad jardin. Preveia una comunidad de hasta 32.000 habitantes, rodeada
de un cinturdn agricola que limitaba su crecimiento, propiciando nuevos pueblos-satélite unidos
mediante el transporte a un polo central [Fig. Il. 5]. A diferencia de los pueblos industriales
construidos alrededor de las fabricas por los mismos empresarios, la accién partiria de asociaciones

cooperativas que debian comprar tierras suburbanas para proporcionar vivienda a bajo costo proximo

81 Reinhard Baumeister (1833-1917) fue un ingeniero y urbanista aleman, que participé en la ampliacién urbana de Mannhein
82 Camillo Sitte (1843-1903), arquitecto austriaco que volcé toda su experiencia de viajes en este libro que sistematizaba los
aspectos que hacian acogedoras a las ciudades antiguas.

83 Josef Stiibben (1845-1936), arquitecto y urbanista aleman, se desempefié como planificador principal de la ciudad de
Colonia

84 Charles Buls (1837-1914) fue un politico belga, recibié una educacion artistica e ingresd en la politica a través del
movimiento flamenco. Logré preservar las partes mas antiguas de Bruselas oponiéndose a los grandiosos esquemas
arquitectonicos que pretendia imponer el rey Leopoldo II.

85 Theodor Fritsch (1852-1933) fue un editor y periodista aleman, conocido por este libro sobre La ciudad del futuro y por su
participacion en partidos antisemitas

86 Ebenezer Howard (1850-1928): publicista inglés viajo a Estados Unidos, se instruyd y contact6 con artistas y poetas, y se
embebi6é en métodos para mejorar la calidad de vida. De regreso a Inglaterra, publico este libro con un fuerte sentido social. En

1902 aparecio una version corregida bajo el titulo de Garden cities of tomorrow.
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al lugar de trabajo. Ademas de un buen negocio, se proponia como una solucién al problema de la

vivienda.

El proyecto de Howard, plasmado en parte por su discipulo R. Unwin®” en Letchworth, recorreria todo
el mundo popularizando la ciudad jardin —aunque despojada de sus principios basicos—. Gravagnuolo
reconoce a Raymond Unwin como gran promotor de la ciudad jardin, quien materializo las ideas de
Howard adaptandolas a los suburbios. A través de su libro Town Planning in Practice. An Introduction
to the Art of Designing Cities and Suburbs publicado en Londres en 1909, obtuvo repercusion en todo
el mundo. Admirador de las ciudades medievales y sus efectos pintorescos, Unwin tradujo en sus

proyectos esta estética ya tan enraizada en la cultura inglesa.

Fig. 11.4: Proyecto de Robert Pemberton para Happy Colony en Nueva Zelanda, de 1854. Fuente: Paradise
Planned. The Garden Suburb and the Modern City, 209

87 Raymond Unwin (1863-1940), fue ingeniero, arquitecto y urbanista inglés que preocupado por la vivienda para la clase

obrera obtuvo excelentes resultados formales en sus proyectos, que fueron imitados en todo el mundo.
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Fig. 11.5: Ciudades satélites interconectadas en el proyecto de Howard, de 1898. Nétese la similitud del esquema

con la figura anterior. Fuente: Garden Cities of To-morrow

Siguiendo a Gravagnuolo, también tuvo amplia difusion en los paises francéfonos. Hasta Charles-

Edouard Jeanneret-Gris, quien luego se haria llamar Le Corbusier, proyecté en 1917 una ciudad

jardin.88 El autor asegura que la difusién del movimiento en toda Europa se debi6 a la creacién de

numerosas instituciones con el objeto de fomentar una mejora en la calidad de vida, asociada a

busquedas metodologicas de nuevas formas de habitar y de tecnologias de los materiales.

Fig. 11.6: Grand-Hornu imagen de época. Barrio obrero construido entre 1810 y 1830 por el industrial Henri De

Gorge Fuente: http://www.cid-grand-hornu.be/en/Grand-Hornu/The_history/8/

88 Saint-Nicolas-d’Aliermont en el norte de Francia
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En Peter Hall encontramos —ademas de una sobrevaloracion del trabajo de Howard en su caracter de
utopista y reformador social- los antecedentes en los que se inspiraron estos primeros urbanistas,
que desarrollaron sus teorias por toda Europa y Estados Unidos de Norteamérica: Howard bebié de
Port Sunlight y Bournville y antes de Riverside en Chicago; Unwin en Sitte y en Bedford Park;
Theodor Fritsch en Alemania se inspiré supuestamente en Howard (no obstante aquél opiné que le
robé las ideas); Tony Garnier en Frédéric Le Play; Georges Benoit-Levy?® —autor en 1904 La Cité-
jardin con una éptica orientada a la vivienda social— y Georg Metzendorf, quienes segun Hall

confundieron la ciudad jardin con el barrio jardin suburbano inspirados en Unwin.

Todas estas fuentes nos permitieron indagar en los antecedentes de estas urbanizaciones de
caracter pintoresquistas que evidentemente no nacieron de la mano de Howard o de Unwin, aunque

ellos hayan contribuido considerablemente a su difusion.

Lo demuestran Stern, Fishman y Tilove en su monumental Paradise Planned. The Garden Suburb
and the Modern City, una obra contemporanea que ha logrado un gran trabajo de recopilacion sobre
las primeras urbanizaciones pintorescas,®® de manera que quedan a la vista diversidad de ejemplos.
A través de sus capitulos que clasifican ademas por tipo de trazado y ubicacién geografica, dan
cuenta de un movimiento mucho mas significativo de lo que se conoce. Ubica sus origenes en
Inglaterra a mediados del siglo XVIII®! [Fig. I.7] y completa la compilacién ya entrado el siglo XX.
Varios de ellos fueron proyectados en el siglo XIX, anteriores a la obra de Howard, como la ya

mencionada Happy Colony®? lo que prueba que sus ideas poseian fundamentos practicos.®®

89 Georges Benoit-Lévy (1880-1970), abogado y periodista francés, fue enviado por el Musée Social a Inglaterra, en donde se
inspird para su texto.

90 En su mayoria planteadas como operaciones inmobiliarias

91 Milton Abbas (1775-76), East Stratton (1806), Blaise Hamlet (1811), Victoria Park (1837), Buxton Park (1852) son algunos
de los casos expuestos.

92 Oak Bluffs (1830), Shelter Island Heights (1872), Pinehurst (1895), Port Sunlight (1888) son otros ejemplos que los autores
incluyen en la denominacion de ciudad jardin.

93 Stern, Fishman y Tilove, Paradise Planned. The Garden Suburb and the Modern City (China: The Monacelli Press, 2013).
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Fig. 1.7: Milton Abbas, uno de los primeros trazos pintorescos en Inglaterra en 1775. Fuente: Stern, Fishman y
Tilove. Paradise Planned. The Garden Suburb and the Modern City, China: The Monacelli Press, 2013:20

Incluye numerosos casos de pueblos industriales desde el siglo XVI11%4. Este minucioso relevamiento
da cuenta del uso que tenia ese tipo de trazados tanto para emprendimientos inmobiliarios como para

resolver el problema habitacional de empleados y obreros.

Resulta indudable que el Pintoresquismo nacié afiorando la imagen de la naturaleza como sinénimo
de vida sana frente al hacinamiento y los problemas de higiene cada vez mas acuciantes en las
ciudades en crecimiento, y se expandié rapidamente incorporando rasgos mas caracteristicos tanto
en arquitecturas domésticas como en agrupaciones residenciales de diversas escalas durante los
siglos XVIII y XIX. Las propuestas del falansterio de Charles Fourier (de 1841), o la New Harmony de
Robert Owen (en 1825), ofrecen mejores condiciones de habitabilidad y se convierten en modelos de

las alternativas que promulgan por una vida mas saludable.

La residencia individual suburbana con huerto promovida por Le Play (a partir de la fundacion en
1870 de la Société Philantropique de Paris), por ejemplo, se establecié como modelo para la clase

proletaria y su promocién fue el motor para la conformacién de numerosas cooperativas que se

94 Cromford (1771), Belper (1776), Milford (1780), Derby (1786), entre los primeros
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difundieron rapidamente por Europa y América a fines del siglo XIX y principios del XX.% Ciertamente
la proliferacion de este estilo fue considerable y se publicaron manuales de construccion para
viviendas obreras, que fueron objeto de investigacion y exposiciéon en congresos, como el de

Habitations a bon marché de 1889 en Paris.%

Como vimos en todo el recorrido, la planificacidon se intenté ordenar en un campo profesional
cientifico estructurando en un conjunto de aspectos una forma moderna de planear las ciudades,
planteando metodologias que consolidaron practicas (Sanchez Ruiz), que luego veriamos trasladarse
a Buenos Aires: la cuestion del trafico, las condiciones de habitabilidad y salubridad, los espacios
verdes, la expansion y las zonificaciones —que preveian para las industrias lugares alejados o
rodeados por anillos de vegetacion que neutralizarian sus efectos adversos—. En todos estos tratados
subyace el cuidado por la estética (El arte de construir ciudades, como recibié en espanol el titulo de
Sitte), el respeto por los trazos medievales y la afioranza por la vida rural. Fue comun también la
preocupacion por el disefio del espacio publico y su relacion respecto de edificios y monumentos, asi
como los trazados curvos con reminiscencias medievales, para lograr lugares tranquilos alejados del

trafico que mejoraran la calidad de vida de sus habitantes.

Esta bibliografia y los modelos en ella relevados nos permitieron reconstruir la aparicion del
Pintoresquismo en el contexto del surgimiento de las metropolis y los problemas que esta
transformacion traia aparejada. Asimismo, pudimos identificar las variantes de urbanizaciones que,
vinculados a esta estética y los valores a los que se asocia, surgieron en primera instancia como
alternativa a la vida en la ciudad para luego incorporarse a la misma paulatinamente. Por ultimo,
posibilité caracterizar las variantes en su aplicacion a viviendas y conjuntos residenciales de diversas

escalas.

95 Si bien el cottage inglés era la respuesta preferida para la vivienda individual, se desarrollaron “cuarteles” de varios pisos
para soluciones de mayor densidad sobre todo en Alemania.

96 Gravagnuolo, Historia del Urbanismo en Europa.
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Il.b Pintoresquismo y ciudad jardin, traduccion y difusién

“El encanto que produce la contemplacién del barrio-parque Aguirre en San Isidro,
con sus deliciosos cottages, en medio de hermosa decoracion floral, nos trae a la
memoria el recuerdo de una ordenanza dictada hace diez afios , fruto de la feliz
inspiracion del entonces concejal José Guerrico, la que no obstante tener un
principio de ejecucién, quedé sumergida en el olvido, posiblemente por ese algo
de despreocupacion y falta de energia que suele caracterizar a nuestras
autoridades en cuanto se les ofrece el mas minimo contratiempo en la realizacion

de una idea™

Teniendo en cuenta la traduccién implicita en las lecturas de propuestas y teorias de los primeros
urbanistas realizadas en idioma original, y la transposicion de geografias y contextos socio culturales
de las mismas a Buenos Aires de principios del siglo XX, para avanzar en el estudio de nuestro caso
fue necesario revisar, en primer término, las denominaciones y definiciones de origen a utilizar
respecto de la circulacién de ideas que provenian del norte de Europa. En este sentido orientaron
nuestro analisis los trabajos de Pierre Bourdieu,* sobre el desfasaje entre contextos (generalmente
desde distintas posiciones de dominacién) —coémo se selecciona lo que se traduce o no, y como se
interpreta en funcion de la estructura del campo de recepcidn—; Liernur y Pschepiurca, quienes en la
introduccién de La red austral refieren a los flujos en los que las ideas son vistas desde el punto de
vista de cada observador, ya sea desde la posicion dominante o dominada; y Alicia Novick en textos
como “La ciudad, el urbanismo y los intercambios internacionales. Notas para la discusién”, que
propone términos como “diseminacion” o “resonancias” para designar propuestas conceptualmente
incompatibles con su modelo de referencia, sefialando que la traducciéon de un modelo reinterpreta en
su pasaje de un sitio a otro. Siguiendo estas lineas de trabajo recorrimos en las paginas de las
primeras revistas técnicas cémo se introducen estas ideas en el ambito local, su incorporacion en el
escenario preexistente, su reformulacion —a través de practicas administrativas o de la accion
individual de profesionales— y su consolidacion en propuestas concretas. Los proyectos publicados y
los debates que en ellas tienen lugar nos permiten rastrear la difusién y el debate local de ideas y
conceptos de origen europeo que se dieron en paralelo al proceso de creacion de instituciones

relacionadas a la arquitectura e ingenieria.

Para ello examinamos las publicaciones realizadas entre 1904 y 1925, que difundieron en estas
tierras los conceptos pintoresquistas aplicados a la arquitectura y disefio urbano y, en particular,

buscamos rastrear la aparicién del término barrio parque en estas paginas. Recorrimos las revistas

97 S/a en Revista El Arquitecto No 27, 1922
98 Pierre Bourdieu, “Las condiciones sociales de la circulacién de las ideas”, en Intelectuales, politica y poder (Buenos Aires:
EUDEBA, 2006).
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técnicas —y diarios con editoriales especializados— seleccionando los articulos que tomaron
aquellas ideas para traducirlas y difundirlas en el ambito local.% Si bien las menciones no son
siempre directas, la aplicacién del término pintoresco vinculado a urbanizaciones, solo es utilizada
refiriéndola a suburbios para los trabajadores. Por otra parte las propuestas concretas de barrios
parque publicadas son muy escasas'. Su aparicion, tanto en los debates en torno a las formas de
vida dentro o fuera de la ciudad, como los ejemplos de idilicos suburbios con jardines y aire puro en
linea con las interpretaciones de la ciudad jardin de Howard, son materiales que permiten balizar el

area en la que se inserta este trabajo.

En lo que refiere a las intervenciones y definiciones sobre la ciudad, las revistas reflejan una serie de
discusiones que tienen como centro la polémica “embellecimiento del centro para la élite portefia
versus infraestructura en los suburbios para evitar el hacinamiento de la clase trabajadora, diagonales
versus avenida Norte-Sur,'°" monotonia o pintoresquismo”. Llenaban paginas de los distintos medios
especializados debates que giran en torno a tres grandes tematicas: el ancho que debian poseer las
calles de acuerdo a su trafico y a las condiciones de asoleamiento de las viviendas, los ejes
monumentales que realzarian las perspectivas y los edificios emblematicos, y las vistas
pintoresquistas que proporcionaban las calles curvas o intermitentes. Sobre este Ultimo tema
conviene recalcar que siempre se referian a los barrios residenciales. Entre los referentes de disefos
urbanos pintoresquistas pueden mencionarse la Estética de las Ciudades de Ch. Buls y Camilo Sitte,
a quien por ejemplo Gerénimo De la Serna le dedica una nota en La Ingenieria en 1917.192 Las

caracteristicas recurrentes son las “vistas variadas y pintorescas”, “calles curvas con jardines®, y

diagonales que rematan en monumentos o edificios embleméticos.

99 Dependiendo del poder econémico y solidez de los promotores, las revistas para arquitectos demoraron en editarse en
relacion a las de los ingenieros —profesion altamente valorada en el siglo anterior—, cuyos primeros ejemplares surgieron hacia
1888 (Ingeniero Civil). Si bien en 1874 se edit6 un periddico que ligaba arquitectos, arquedlogos y propietarios a
construcciones estatales, recién en 1895 aparecié con temas menos especificos la Revista Técnica (1895-1918), y en 1904
surgi6é de ésta un apartado denominado Arquitectura que se edité hasta 1916, subvencionado y redactado en parte por la
Sociedad Central de Arquitectos. Ademas, a partir de la creacion del Centro de Estudiantes de Arquitectura99 en 1910, se
fundo al afio siguiente la Revista del Centro de Estudiantes de Arquitectura que, a pesar de durar tan sélo un afio, se recred en
1915 como Revista de Arquitectura. Dos afios mas tarde se le sumoé la Sociedad Central de Arquitectos —tras un intento fallido
de tres numeros de publicacién propia denominada Revista de la Sociedad Central de Arquitectos y con objetivos muy
diferentes — que la tendria como érgano de difusién en forma ininterrumpida hasta 1962. A la amplia difusién que tenia en ese
entonces, se sumo la capacidad econdémica que poseia la SCA, que de esta manera controlaria ademas las opiniones de los
discolos estudiantes, y ya hacia 1923 absorberia el poder en su totalidad. Esta fue la revista de mayor relevancia para los
arquitectos en Buenos Aires, a pesar de publicarse otras como El Arquitecto (1919-1926), para un publico mas nedfito y
dedicado a difundir el estilo neocolonial, y Nuestra Arquitectura (1929-1986), un emprendimiento inicialmente ecléctico sin
compromisos claros. También existieron CACYA (1927-1951) y El Arquitecto Constructor (1907-1957) que fueron concebidas
para un publico amplio vinculando a profesionales, constructores y gremios de la construccion. Recién en 1929 aparecioé una
publicacion consagrada a la ciudad (“La Ciudad”), cuando en la vecina Uruguay ya existia “Montevideo Edilicio” (1915-1918).
100 Son principalmente algunos proyectos premiados en concursos para vivienda social, que muestran el interés sobre el
tema.

101 Lo que seria luego la Avenida 9 de Julio fue centro de numerosos debates durante varias décadas.

102 La Ingenieria No 24 (12/1917), 470-474.
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Por otro lado, la cuestion de la vivienda aparece estrechamente vinculada a la ciudad jardin. Aqui,
creemos que son convenientes algunas aclaraciones. En primer lugar, consideramos que el uso del
término que se hace en las revistas analizadas debe reconocerse en su modo mas genérico. Como
dice Perla Bruno (2003) en relacién a su utilizacion y difusién: “en la variedad de significados
adjudicados al término “ciudad Jardin”, dirigidos a nombrar genéricamente fendmenos urbanisticos de
diversa naturaleza, [...] resulté valido para suburbios jardin, expresiones formales pintorescas, a
barrios obreros.” En segundo lugar, no es menos cierto lo que reconoce Ballent (2004), quien
menciona que el término ciudad jardin reconoce una filiacién norteamericana, cuya genealogia se
remonta a Long Island a mediados del siglo XIX y que esta directamente asociado a la vivienda

individual en espacios verdes periféricos.

Retornando entonces al tema de la ciudad jardin y la vivienda popular, se hace evidente la enorme
ola migratoria de comienzos de siglo. El hacinamiento resultante fue convirtiéndose en un tema
central en el debate disciplinar que se ve reflejado en las paginas de estas revistas especializadas en
las primeras décadas del siglo. Numerosos articulos proponian la expansion a los suburbios en forma
de ciudad jardin, intentando mejorar de esa manera la calidad de vida de los asalariados. Si bien no
estaban dirigidos a destinatarios especificos, se los asociaba a viviendas para los trabajadores y
politicas estatales como las llevadas adelante por la Comision Nacional de Casas Baratas, % que se

concretaron en numerosos barrios. [Fig. 11.8]

103 Los Congresos de la Habitacion y las Casas Baratas fueron parte de los espacios mas relevantes de debate y reflexion sobre
el problema de la vivienda, sin embargo los alcances de sus propuestas e iniciativas fueron limitados. En Argentina su formacion

refleja modelos europeos, principalmente el de Francia.
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Planimetvin, — Lo planimelris general del
trugndo do ealles y subdivision de los lotes del
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Fig. 11.8: Concurso de Casas Baratas, N°14, p.28. Fuente: CD-B FADU-UBA

Continuando en la misma tematica, las conclusiones del Primer Congreso Argentino de la Habitacion
aportan un elemento significativo para nuestro caso de estudio. Publicadas en 1921 en Revista de
Arquitectura, recomiendan desarrollar las zonas en las que aun no se hubiera materializado el trazado
propuesto en 19041% e, inspirandose en las experiencias extranjeras, rechazar la monétona
cuadricula siguiendo criterios estéticos, higiénicos y modernos. Se instaba, ademas, a erradicar las
industrias insalubres de las urbes, mientras se identificaba la ciudad jardin como alternativa a los
barrios exclusivamente fabriles, que deberian encontrarse separados de las viviendas y sin perjudicar

al resto de la ciudad.

Por ultimo, dan cuenta de la difusién de la arquitectura pintoresquista hacia las clases populares una
serie de notas que, bajo el titulo “El suefio de la casa propia” [Fig. 11.9], se publicaron en la seccién de
arquitectura del diario La Nacién durante la década del 20. Aqui se presentaban proyectos de casas
que cualquier persona podia construir por su cuenta, y que a pesar de ser sencillas rebozaban de
detalles pintorescos poniendo a su alcance los suefios de la clase media. Recorrimos durante los

104 En el caso de Buenos Aires, referido al Plano Topografico de la Ciudad en1904 trazado bajo el asesoramiento de una

Comision de notables comandado por el Director de la Oficina de Obras Publicas, Ing. Carlos M. Morales.
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afos 1923-1924 ese editorial, en el que los temas versaban sobre tipos de materiales, consejos y

costos de insumos.195
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Fig. 11.9: Asi se titulaba un articulo que proponia semana a semana diferentes opciones que fomentaban la auto
construccion, siempre en estilo pintoresco que se asociaba al bienestar y a la vida saludable. En La Nacion

(01/1924): 7. Fuente: BN

Dos cuestiones llaman la atencion por su ausencia. Por un lado, la sucinta aparicién del término
barrio parque y la consecuente ilustracion de los mismos con los ejemplos de Palermo Chico o
Aguirre en San Isidro, materializados dentro del periodo consultado, que bien podrian haber servido
como propaganda para la incorporacion de disefios urbanos pintoresquistas en la trama de Buenos
Aires tema que, como vimos, ocupé un lugar importante en los debates sobre la ciudad. En segundo
lugar, tampoco se hace alusién a la “suburbanizacién descontrolada” que se estaba dando en manos

del mercado inmobiliario, apenas timidas criticas hacia la falta de planificacion de los gobernantes.

Tal vez la unica mencién a los barrios parque es una nota sin firmar que apareci6 en octubre de 1922
en la revista El Arquitecto —fragmento del cual de reproduce en el epigrafe—. En él se refiere la
necesidad de adquirir grandes extensiones de tierra anticipAndose a un aumento de precios tal que
dificultase la conformacion de pulmones —en términos higiénicos—, como ya habian realizado en

grandes ciudades como Viena, Londres, Edimburgo y algunas en Estados Unidos. Aqui si se

105 También Gémez Pintus hace referencia a la autoconstruccion sin la participacion de profesionales. Y apuntan Raul Gomez
Crespo y Roberto Osvaldo Cova en La Arquitectura Marplatense: El Pintoresquismo: “Si en algo se diferencio6 la sociedad
argentina de 1880 de la del "20 es que en esta ultima los estamentos medios tuvieron un muy buen nivel de informacién y ésta,
especialmente la de las revistas, es un poderoso determinante del gusto y un gran estimulo de los deseos y de las aspiraciones

individuales y colectivas. A partir de 1920 ya no serian los arquitectos los unicos que determinarian como habia que hacer las

cosas’.
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mencionan como barrios especiales a la quinta Hale y Palermo Chico, pero opina que los que realiza

la CNCB no llegan a ser barrios parque. Evidentemente, once afios después de aprobada esa

ordenanza (el articulo es de 1922) seguia vigente la esperanza de poder ponerla en practica.

En suma, en los articulos seleccionados, encontramos recurrentes reclamos por respuestas

pintoresquistas, principalmente asociadas a la vivienda obrera, en contraposicion al “moné6tono”

damero.

Con el fin de hacer un analisis exhaustivo de palabras y términos clave elaboramos un cuadro

resumen con todas las revistas que tratan el tema. [Fig. 11.10] Aqui ademas del titulo descriptivo y el

autor se destaca la terminologia utilizada. Entre los 200 ejemplares revisados —entre 1910 y 1925—

las referencias no abundan: apenas alguna mencién a Howard, a Unwin, o a Buls, aunque sin dudas

Sitte fue quien mas circuld en nuestro medio, y la mayoria de los articulos sobre la ciudad toman el

arte urbano como bandera.

FECHA

Agosto 1904

Mayo/junio 1910
Mayo/junio 1911
Marzo/abril 1914

Marzo/abril 1914

Diciembre 1917/
Enero 1918

Diciembre 1917

AUTOR

JAESCHKE, V. F.
Informe Comision
Municipal

Brown

E. Hébrard

SILVA, Angel (h)

DE LA SERNA,
Gerénimo
MEDHURST THOMAS,
C. E. y BUSCHIAZZO,
Juan Carlos

Enero/febrero 1918 s/a

Octubre 1918

Octubre/Noviemb
re 1920

Junio 1920

Julio/Agosto 1921

Julio/Agosto 1921

Julio/Agosto 1921

Octubre 1922

1/12/1923

31/12/1923

7/1/1924

Fig. Il. 10: Cuadro comparativo de los articulos y temas tratados en las revistas especializadas dentro del

DELLA PAOLERA,
Carlos

GENEAU, Carlos E.
SILVA, Angel (h)
BASURCO, Santiago M.
Comisién de
Municipalismoy

Estadistica

JAESCHKE, V. F.y
ZANETTI, J. V.

s/a
CARRASCO, Benito
CARRASCO, BENITO

DORMAL, Julio (h)

periodo analizado

TiTULO

Edilicias

Nuevo plano de la ciudad de Buenos Aires
Concurso estimulo de Arquitectura

Proyecto de ciudad internacional

Proyecto de un gran parque al sud-oeste
El trazado de las avenidas: La avenida Norte-Sur
segun la Ley 8855. Estética urbana

Concurso de planos para un barrio de Casas

Baratas en el Parque "Avellaneda"
Las Casas Baratas. Los primeros premios del
concurso. Planimetria i tipos de casas adoptadas

porlaC. N. de C. B., para el 1° Barrio

Planes de extension, disposiciény
embellecimiento de las ciudades francesas
Notas sobre el Congreso de la Habitacion:
Enajenacion de casas por pisos. Sus
inconvenientes

Trazado y Construccion de Ciudades.

Casas baratas urbanas y rurales en América

Conclusiones del Congreso de la Habitacion

Transformacién, ensanche y embellecimiento de
las ciudades de tipo predominante en América

Los barrios-parques en Buenos Aires.

Una solucidn para el problema del tréafico

Las avenidas y calles. Diversos sistemas de
trazados

El trazado de los barrios suburbanos de Buenos
Aires

Il.c. Bibliografia de produccion local

MEDIO

ArquitecturaN°7y 8

Arquitectura N° 63
Arquitectura N° 69
Arquitectura N° 92

Arquitectura N° 92

LaIngenieriaN® 24y
N°1ly2

La Ingenieria N° 24

Revista de
Arquitectura N°14

La Ingenieria N° 19,
20y 21

El Arquitecto N°11y
12

El Arquitecto N°7

Revista de
Arquitectura N°30

Revista de
Arquitectura N°30

Revista de
Arquitectura N° 30

El Arquitecto N°27
LA NACION
LA NACION

LA NACION

PALABRAS/FRASES CLAVE

calles oblicuas y curvas, no abusar de las lineas rectas, quebrar
monotonia, encantos, jardines, rond-points, inetrrumpir

perspectivas sin fin

quiebran monotonia del antiguo cuadro, vias convergentes o
concéntricas, Ch. Buls, Estética de las Ciudades, damero

IMAGEN
IMAGEN

baldios, formas arcaicas en damero, progresos modernos, arte,

jardines al frente,

vistas variadas y pintorescas, monotonia del trazado original,

Camillo Sitte, vistas limitadas y contenidas

Notas alegres y simpaticas en las perspectivas de conjunto,
pequefia ciudad jardin, vivienda del pobre, diversidad de

perspectivas

moderna, asoleamiento y ventilacién, vias de comunicacion,
vistas de agradable perspectiva, casas rodeadas de jardines,

evitar copia fiel del damero, ciudades jardines y pueblos

pintorescos, errores del trazado colonial

centros poblados (ciudades jardines)

lineas curvas, "Boulevares del Spleen", parques y jardines, C.

Sitte, D'Unwin, Howard, legislacién, expansiones

ensanche ciudades, ciudades lineales, huerta, jardin, terrenos

bajo precio

trazados, criterio modernos, trazados en cuadriculas,
monotonia, experiencias extranjeras, efecto estético, jardines
privados disminuyendo el ancho de las calles, formacion de

ciudades-jardin, variados pintorescos

monotonia, abuso de linea recta, falta de perspectivas
limitadas, barrios tranquilos, apertura de pasajes, mayor

higiene

barrio-parque Aguirre, cottages, ordenanza 1911 de José
Guerrico, higiénico, descentralizacion, Viena, Londres,
Edimburgo, Nueva Jersey, quinta Hale, Palermo Chico,

financiamiento

desolante uniformidad, calles rectilineas, interminables vias,

sensacion de monotonia

formas sinuosas, belleza pintoresca, monétono, calle

rectilinea, trazado curvo de avenidas, jardines

mayor rendimiento, suburbio, trazado, comunicaciones,

jardines

PAGINAS

p. 66-70

57-62
53
25

30-33

520-537,1-12y

470-474

p. 2831
p. 1046-1054,
p. 1141-1152,
p. 1213-1227

p. 225-227y p.
244-246

130-134

70-71

89-90

91-92

82-84

En el ambito local, es profusa la bibliografia que ha atendido el crecimiento y ha trazado una historia

material de la ciudad capital. Especialmente a partir de la década del ochenta, autores como
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Fernando Aliata, (2006); Anahi Ballent,'® Alicia Novick (1995, 2005, 2007, 2008); Graciela Favelukes
(2008), y dos trabajos directamente vinculados a nuestros intereses, como son los de James Scobie,
Buenos Aires del centro a los barrios y el Adrian Gorelik, La grilla y el parque, ofrecieron algunas de

las claves para analizar estos trazados particulares ya presentados en el capitulo lla.

Desde otra perspectiva, recuperamos las historias o biografias sobre arquitectos y expertos que
trabajaron en la ciudad, en relacién a la conformacién de parques y areas publicas. En esta logica se

engloban los trabajos de Alberto de Paula, Sonia Berjman y Cecilia Raffa.

Alberto de Paula estudia el disefio urbano pintoresquista a partir de la figura de Carlos Thays. En “Las
trazas urbanas y el pintoresquismo” destaca que, sin producir mas caos en la red de calles, este
paisajista logré embellecer sitios de transicion entre tramas diferentes, como en el caso del Parque
Centenario de 1909. Sostiene que la propuesta para el Barrio Carrasco en Montevideo corrié mejor
suerte que el caso de Palermo Chico en la ciudad de Buenos Aires gracias a su ubicacion privilegiada
de casas bajas frente al rio, mientras que el proyecto portefio no se habria completado tal como lo
habia disefiado.-En otro articulo De Paula afirma que Carlos Thays fue el que introdujo el
pintoresquismo en el disefio urbano en el Rio de la Plata, ya usado profusamente en la arquitectura
doméstica asociado a una informalidad en el estilo de vida, desde varias décadas atras. Rompiendo
la rigurosidad de la cuadricula tradicional, Thays plante6 calles curviformes a las que les afadié

jardines al frente generando un tejido urbano libre y con predominio de verde.

Por otra parte, Sonia Berjman dedicé varias publicaciones también a Carlos Thays, aunque mas
dedicadas a los parques y jardines por él creados. En Los jardines de la Recoleta (2018) afirma que
el barrio Palermo Chico estaba originalmente destinado a viviendas para empleados publicos como
indicaba la Ordenanza de Barrios Parque de 1911.' La autora asocia la planificacién de Palermo
Chico al éxito de la Town and Country Planning Association en 1899 y la Pioneer Garden City
Company Limited en 1902 a la divulgacion del concepto de ciudades jardin. Se lamenta que las ideas
de Howard se desvirtuaron en “suburbios ajardinados para las clases mas pudientes” (pag. 76).
Emparenta el disefio de este barrio con el de Carrasco en Montevideo, el de los proyectos del Barrio
Obrero en Pompeya, la ciudad-jardin en Luro Roca en la provincia de Buenos Aires y con el Pueblo
Chovet en la provincia de Santa Fe; todos de su autoria y con caracter pintoresquista. Su aporte fue
radical en el desarrollo del urbanismo local. En ese mismo libro desarrolla la historia de la quinta Hale,
que formaba parte de un plan general realizado por el arquitecto francés Joseph Bouvard, contratado
por la MCBA."%8 [Fig. I.11] El proyecto definitivo tuvo intervenciones, incluidas las de Benito
Carrasco, de quien Berjman también revisé toda su obra. En otro texto relata que al regresar de un

viaje de estudios Carrasco publicé un polémico articulo en el que ya expresaba su preocupacion por

106 Anahi Ballent, Las huellas de la politica. Vivienda, ciudad, peronismo en Buenos Aires, 1943-1955. (Buenos Aires:
Prometeo y UNQ, 2005).

107 Ver Memoria MCBA 1918: 561-562.

108 Aca transcribe una critica del arquitecto Victor Jaeschké, acérrimo defensor del pintoresquismo, que da cuenta del
pensamiento generalizado sobre la cuadricula que poseia el portefio: “No se ha dado cuenta de que aqui tenemos nauseas de
lineas y angulos rectos. Preguntamos: ;donde ha visto M. Bouvard trazar en Europa, en estos ultimos afios, barrios de villas

puramente con calles rectas?”.
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extender con nuevas urbanizaciones —sobre todo con barrios modelos, que entendia como barrios
parque, para resolver la vivienda popular— la ciudad mas alla del eje Callao-Entre Rios. '™ De ahi en
mas este ingeniero paisajista siempre uso tribunas como la docencia, los congresos o los érganos de
difusion masiva para exponer sus ideas sobre planificacion en ciertos sectores, y en contra de la
contratacién de profesionales extranjeros como el caso de Bouvard. Formé parte de la asociacion
“Los Amigos de la Ciudad” —junto a destacados profesionales como Arturo Prins, Tedin Uriburu, Julio
Dormal, Ernesto de la Carcova y Alejandro Bustillo— y recibié un diploma por su proyecto de
Ampliacién y rectificacion del trazado de la ciudad de Mendoza. De 1923 data su publicacién mas

conocida, Parques y jardines. '°
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Fig. Il. 11: Proyecto de Benito Carrasco en 1916 para un sector de la Ex Quinta de Hale. Fuente Sonia Berjman.
Los jardines de la Recoleta y la defensa del paisaje publico como bien colectivo

Por ultimo, Cecilia Raffa se detiene en el sector disefiado por Benito Carrasco como ciudad jardin en
el proyecto para Mendoza, que en realidad se trataba de un barrio parque para un suburbio, en donde
los principios de Howard unicamente se leen en el caracter moralizador y como dispositivo de control

social."

Asi, por fuera de los trabajos centrados en la Capital, Perla Bruno refiere a las derivaciones de ciudad
jardin a partir de 1930. La reflexion acerca de distintos términos “mal” utilizados —segun acota—y
sus traducciones en Argentina y Brasil resultan iluminadores para poder mencionarlos en forma

apropiada. 2 Recalca la diferencia de intereses por analizar el tema entre ambos paises, debido a

109 Sonia Berjman, "El pensamiento de Benito Carrasco: hacia una teoria paisajistica argentina", DANA N° 30 (1991), 22-30.
110 Sonia Berjman, Los jardines de la Recoleta y la defensa del paisaje ptblico como bien colectivo (Buenos Aires: Libreria
Concentra, 2018).

111 Cecilia Raffa, “El urbanismo de Benito Carrasco: entre parques y jardines y la propuesta para la ciudad de Mendoza”.
Registros No 2 (2004).

112 “las técnicas europeas desarrolladas en nuestra América por gente europea [...] desembocaron en nuevos tipos de

relaciones entre grupos humanos y actitudes del hombre hacia la naturaleza, el espacio y el tiempo, que pueden considerarse
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que en Brasil tempranamente Unwin y Parker, a través de la City of Sao Paulo Improvements and
Freeholhand Company Limited, intervinieron sembrando un precedente cardinal. [Fig. 11.12] '3 Alude
ademas de los arquitectos ya mencionados, a las figuras de Benito Carrasco, Joseph Bouvard, J. C.
Forestier y D.A. Agache, que segun la autora justifican en sus proyectos los postulados de Howard.

Extrafiamente no menciona a Thays, autor de Palermo Chico y Carrasco.

Fig. Il. 12: Plano de Ciudad Jardim America, San Pablo, Brasil. Fuente:

https://books.openedition.org/editionsmsh/docannexe/image/1249/img-5.jpg

Ana Gémez Pintus (2018) analiza los barrios parque y de fin de semana, y el rol que les cupo en la
expansion en el Gran Buenos Aires. Afirma que los loteos pintorescos, lejanamente emparentados a
ciudad jardin aparecen en la Argentina como parte del repertorio estilistico que ofrece el urbanismo,
constituyendo sélo una forma de cualificar un sector, interviniendo en la micro-escala o como loteos
sueltos que funcionaron como punta de lanza para senalar nuevas areas de expansion. Asi mismo,
diferencia la utilizacién que tuvieron en el suburbio respecto a la de Capital, en donde se formularon
como solucién habitacional a partir de la sancién de la Ordenanza de Barrios Parque de 1911.
Ademas plantea una dicotomia trazado pintoresco-belleza contra cuadricula-rendimiento econémico
que, a nuestro entender, no aparece como tal en los textos de época donde, segun vimos en el primer
capitulo, el damero heredado era ampliamente denostado no sélo por su caracter monétono sino
también porque no permitia un buen aprovechamiento de la manzana. El estudio comparativo de los
casos por ella analizados nos da la pauta de la profusion que existié en la provincia de Buenos Aires
a partir de 1930. Desde una perspectiva similar examinamos la introduccién de barrios parque dentro

de la Capital y su rol en el proceso de expansion.

actitudes especificamente latinoamericanas”. Perla Bruno, “Reflexiones para una historia conjunta: derivaciones americanas de
la ciudad jardin en la extension y planificacién moderna de ciudades de Argentina y Brasil, 1930-1945”, en Registros No 1
(2003).

113 Resulta llamativa la escasa bibliografia sobre el tema en Argentina, contra la proliferacion de estudios —e incluso la
conformacién de una Compaiiia ad hoc— en nuestro pais vecino. En Paradise Planners ya mencionado, figuran 10 proyectos

realizados en San Pablo, muchos de ellos por Barry Parker; y Jardim América junto a Raymond Unwin.
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Atendiendo a una escala que incorpora la arquitectura, recorrimos las distintas voces del Diccionario
de Arquitectura en Argentina que atraviesan nuestro trabajo, comenzando con las contribuciones que
sobre Arquitectura pintoresca realizé Anahi Ballent. Menciona el debate generado entre arquitectos e
ingenieros refiriendo que significaba una renovacion y se presentaba como un estilo “moderno” al
carecer de artilugios “aplicados” mostrando la nobleza de los materiales, ofreciendo nuevos
materiales estéticos y permitiendo innovaciones tecnolégicas. Atribuye su uso a programas de casas
suburbanas y de veraneo, y por otro lado —como ya mencionamos— a los sectores populares
asociados a la idea de ciudad jardin. En efecto, el tema esta directamente asociado a la dicotomia
vivienda individual en espacios verdes periféricos versus vivienda colectiva en barrios densos y
céntricos, dualidad que aparecia planteada en el Plan de la Comision de Estética Edilicia y formaria
parte de los debates en el seno de la CNCB, institucién a la que atribuye un sentido higiénico
moralizador. Resalta como caracteristicas distintivas de la ciudad jardin la critica al amanzanamiento,
introduciendo variantes en un tejido mondétono, y el mejor aprovechamiento de los terrenos, y sefala
que los ejemplos materializados en Argentina hasta la década del treinta se caracterizan por trazados
simples, jardines sobre el frente, edificaciones de una o dos plantas de estilo pintorescas [Fig. 11.13],
carentes de equipamiento colectivo y alejados del lugar de trabajo. Como consecuencia de estos
rasgos, Ballent los vincula con referencias alemanas mas que con las inglesas, relaciéon que

observamos en forma reiterada en nuestro caso.

Por su parte, Francisco Liernur en la voz Comisién Nacional de Casas Baratas del mencionado
Diccionario, afirma que la misma CNCB estimulaba el éxodo hacia los suburbios'* y, en consonancia
con las politicas de vivienda, se pretendia promover el crédito hipotecario, dispersar los servicios
educativos y sanitarios, y mantener un transporte a bajo costo. A diferencia de sus politicas de origen
instando a construir residencias colectivas en alquiler —y de esa manera el Estado podia mantener el

control—, " durante el periodo yrigoyenista se promovieron las casas en lotes propios con jardin.

114 “como lo ha dicho un miembro de esta Comision , en el Primer Congreso de la Habitaciin, ‘la prohibicion de que se radique
la inmigracién en la Capital, aplicando sabiamente la Constitucidon Nacional, que llama a la inmigracién para poblar el suelo
argentino y no solamente Buenos Aires’” Memoria de la CNCB 1924-1925

115 “En cambio las casas colectivas pueden ser construidas en terrenos de valor algo mayor puesto que, debiendo ser

destinadas al alquiler, el reembolso de los capitales invertidos no apremia” en Memoria de la CNCB 1918-1919
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Comisién Nacional de Casas Baratas

GRUPO N.- 4 CASAS TIPO C'y G2

r R
I

Fig. Il. 13: Imagenes de casas en construccion en el Barrio Marcelo T. de Alvear. Fuente: Memoria de la
Comision de Casas Baratas 1924-1925

Vemos que en la traduccion de ideas resuena en todos los autores una recreacion del paisaje
asociado a una vida mejor, originalmente elegida por la aristocracia y asociada al ocio, que fue
adoptada para las clases trabajadoras como respuesta estética de sencilla resolucién y amplia

llegada.

Y salvo contadas excepciones, para los urbanistas de principios del siglo XX los barrios obreros
fueron considerados sinénimos de los suburbios jardin, insertandolos en la trama ya consolidada de
la ciudad. Hasta que en los afios 30 este tipo de propuestas tomarian otro rumbo, ligado al ocio en
zonas balnearias y viviendas de fin de semana en los alrededores de las grandes ciudades como

herramienta de expansion.

Para concluir, es importante destacar que a pesar de encontrarse comunmente asociada la idea de
ciudad jardin con el pintoresquismo, al tratarse de barrios insertos en la trama de la ciudad y muy
alejados de los postulados de Howard, en nuestro trabajo —inscripto en la ciudad de Buenos Aires—
optamos por utilizar la denominacién barrio parque, que refleja su condicion citadina. Su disefio
urbano pintoresquista se caracteriza, como hemos sefialado en este capitulo, por los bloques
variados y asimétricos, los juegos de texturas y volimenes e intrincacion. Asimismo, hace uso de la
remisién a un pasado idilico y a una vida libre y despreocupada, valores que se intentaban transmitir

en los conjuntos de viviendas sociales.
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Capitulo lll. El caso Parque Chas

lll.a Una ordenanza que desafia a la grilla

“Es publico y notorio que en Buenos Aires se van concluyendo las grandes extensiones de
tierra, pero no se van concluyendo afo por afio, sino dia por dia y es necesario, si se ha de
tomar al respecto alguna providencia, que se tome hoy con preferencia a mafiana, porque
lo que hoy puede adquirir la municipalidad no podra adquirirlo mafiana. [...] si ella llegara a
conseguir que cada parroquia tuviera un barrio parque, tendriamos una nota hermosa y
espléndida y habriamos convertido a la ciudad de Buenos Aires, sino en la mas hermosa,

en una de las mas hermosas é higiénicas del mundo entero™''®

A pesar del clima de ideas que propugnaban un destino diferente para una Buenos Aires con forma
de damero, la insercion de los barrios parque en la trama de la ciudad resulté una operacién
complicada no solo a nivel econdmico sino en términos legales, dado que los proyectos debieron
bregar con las normas que establecieron la cuadricula como base operativa. Sin embargo, en
diciembre de 1911 tiene lugar la sancién de la Ordenanza Municipal Barrio—Parque, que no solo
habilita la introduccidn de variaciones a la trama y la consolidacion del amanzanamiento, sino que
promueve su implementacion instando a su multiplicacion “...en todas las parroquias del Municipio”. A
tono con las recomendaciones de los congresos de vivienda social, la ordenanza sostenia la
necesidad de comprar tierras en los suburbios para lotearlas con trazados que garantizasen el
embellecimiento de la ciudad''” y precisaba que estos barrios parque debian organizarse a partir de

construcciones exentas rodeadas por calles de acceso abiertas entre jardines.

La propuesta surgi6 de la mano de José P. Guerrico Calvo —el mismo que dos afios mas tarde
compraria los terrenos que conformaron City Bell, proximos a la ciudad de La Plata—, y fijaba la
obligacion por parte de la Municipalidad de destinar una suma de $10.000.000 a la adquisicion de

grandes extensiones de tierra en diferentes puntos de la ciudad''® e instaba a considerar para este

116 Concejal José P. Guerrico, en el acta del HCD correspondiente al 1 de diciembre de 1911

117 “Buenos Aires en la actualidad seria una de las capitales mas hermosas é higiénicas y no ofrecerian sus alrededores ese
aspecto chato y antiestético de la edificacion econémica [...] sin nada que las hermosee y en donde solo se ha preocupado
sacar a la tierra el mayor rendimiento posible”. En Acta de la sesién HCD (1/12/1911), 567.

118 El origen de los fondos seria: 50% proveniente de la venta de los terrenos que rodeaban al Parque Centenario; el otro 50%
estaria conformado por el beneficio obtenido de la venta de los terrenos en Palermo Chico, el 50% del producto de los terrenos

aun no vendidos de la quinta de Hale y el producto de la venta de los terrenos que se adquirieran para barrios-parque
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destino los terrenos mayores de 10.000 m2 que se adquirieran para paseos publicos. Por ultimo, se

propiciaria una ley de expropiacién para facilitar la concrecién de esta ordenanza.'"®

El antecedente y modelo para esta ordenanza era la propuesta realizada por Joseph Bouvard,
entonces Director de Parques y Paseos de Paris, para la Quinta de Hale —hoy denominada La Isla—
en 1907. [Fig. lll.1] El sitio —de 90.430,14 m2 segun calculos propios—'2° habia sido comprado por la
Municipalidad a la firma Baring Brothers y Cia. en 1906 mediante un empréstito, con el objeto de
crear un barrio residencial en una ubicacion privilegiada. Aqui, como en Park Village de Nash
mencionado en el capitulo anterior, se utiliza de la topografia natural y se busca generar situaciones
escenograficas a partir de la disposicion de los elementos y las perspectivas que estos generan. La
idea de comprar tierras y valorizarlas con un trazado diferente fue la semilla que impuls6 a esa

ordenanza, proveyendo ademas los fondos para ponerla en practica.'?’

Fig. ll.1: Quinta de Hale sobre Av. Alvear (hoy Del Libertador), extraida del Mapa Ludwig de 1897. Fuente: BN

Tan solo un afno después de la sancién de la ordenanza de 1911, Carlos Thays —en ese momento al
frente de la Direccion de Paseos— disefid un barrio parque con una superficie de 96.800 m2, sobre
una seccion de los terrenos que formaron parte de las exposiciones del Centenario. La
reglamentacion de Palermo Chico [Fig. 1ll.2] establecia retiros obligatorios y una altura maxima de 23
m, asi como la aprobacion de los planos por parte de la Intendencia Municipal, con el objeto de “evitar

construcciones antiestéticas”. El proyecto fue sumando terrenos adyacentes hasta llegar en la

119 Vale la pena consignar que entre los concejales que aprobaron el proyecto estaba Julio Dormal, ingeniero y arquitecto
reconocido cuyo hijo diez afios mas tarde propondria un barrio parque para la quinta de Chas.

120 Sus limites eran las actuales calles Agote, avenida Las Heras, Agliero y Av. del Libertador e incluia las plazas Mitre y Luis
F. Leloir ademas de un predio de gran superficie perteneciente a la Embajada Britanica

121 Junto con las ventas de los terrenos que rodeaban al Parque Centenario, que resulté una operacion exitosa
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actualidad a 248.860 m2 aproximadamente segun calculos propios. Con todas las herramientas de
moda del urbanismo centro europeo, conformé un barrio aristocratico en forma simultanea al que el
mismo Thays disefié para Carrasco en Montevideo, también para la clase acomodada del momento
(Berjman 1998a).

Fig. l1l.2: Anteproyecto original para Palermo Chico firmado por Thays y fechado el 21 de noviembre de 1912.
Fuente: Sonia Berjman, “Palermo Chico, Barrio-Parque ...” en Folleto 25 aniversario, ICOMOQOS, 1998.

y

La preocupacion por solucionar el tema habitacional a través de los “Barrios parque para obreros’
llevd en 1915 a aprobar la Ley 9677 de Casas Baratas, también llamada Cafferata en honor a su
mentor. A raiz de esta ley se conformd una comisién cuyo objetivo era la investigacion relacionada al
tema de la vivienda y la construccién de algunos casos que ademas de contribuir a la solucion del
problema de manera directa, contribuirian proveyendo modelos replicables. Nosotros dedicaremos
estas lineas Unicamente a los proyectos que abarcaron mas de una hectarea y rompian el damero
con propuestas curvilineas. Si bien los barrios construidos por la Compania de Construcciones
Modernas, con las denominadas “manzanas tallarin”, planteaban propuestas interesantes
mancomunando patios, no poseen en su trazado caracteristicas pintorescas que propusieran una

modificacion en la trama, ya que simplemente dividian en tiras la manzana merced a pasajes.

La CNCB adquirié varios terrenos con el fin de construir conjuntos habitacionales que sirviesen como
ejemplo para las iniciativas privadas, reconociendo las limitaciones del Estado para dar respuesta a la
gran demanda. > En 1918 ademas del ya adquirido para la construccion de la Casa Colectiva

Valentin Alsina, compré un terreno de 53.181,55 m? situado entre las calles Asamblea, José M.

122 Solucionar por completo la situacion de los obreros seria imposible —segun reza en las Memorias—, pero si de demostrar
con el ejemplo que existian soluciones posibles a seguir, sembrando conciencia y ejerciendo cierta influencia sobre el precio de

los alquileres.
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Moreno, Estrada y Riglos, préximo al Parque Chacabuco, destinado al Barrio Juan F. Cafferata. Se
sumo un sector de la ex Quinta Olivera situada entre las calles Provincias Unidas, Lacarra, Directorio
y Av. Olivera para construir el Barrio Marcelo T. de Alvear; y en terrenos préximos a la Av. San
Martin, de 46.488,75 m2, se construiria el Barrio Guillermo Rawson. En todas se proyectarian casas
individuales de planta baja y un piso alto de tres o cuatro habitaciones y dependencias, pequefio
jardin al frente y huerta al fondo, y con arreglo a los principios de higiene, seguridad y duracién

determinados en la Ley 9677.123

El Barrio Cafferata [Fig. IIl.3], de escasas cuatro hectareas, posee sin embargo todos los
componentes pintoresquistas que se exponian en las revistas o se replicaban de las comisiones
europeas dedicadas a la vivienda social, como Les Habitations & Bon Marché (HBM) en Francia o el
Instituto de Reformas Sociales en Espaina, que se difundian en congresos internacionales. En 1922
se encontraban ejecutadas 160 casas, que incluian bafio y cocina, por las que se cobraba un alquiler
de $45 a $55 cada una.

COMISION NACIONAL i CASAS BARATAS

BARRIO DIPUTADO' \JUA.N CAFFERATA

L JosE MEIMORENS

Fig. 111.3: Plano general del Barrio Cafferata. Fuente: Memoria de la CNCB 1918.

Para el barrio M. T. de Alvear [Fig. 111.4] se modifico el trazado y se construyd, con crecientes quejas
por los escasos recursos disponibles, un grupo de chalets con impronta pintoresquista pero sobre
calles rectas; el resto del barrio se completé recién en los afios 40 y 50, por lo que escapa a nuestro

recorte temporal.

123 Ver Memoria de la CNCB 1918
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?, ' COMISION NACIONAL pr "ASAS BARATAS )

BARRIO MARCELO DE ALVEAR |
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Fig. ll.4: Trazado original del Barrio Marcelo T. de Alvear. Este plano fue reemplazado en forma posterior, por
uno de lineas mas conservadoras. Fuente: Memoria de la CNCB 1918

Por ultimo, en 1926, se prepararon los planos y pliegos para licitar 30 casas en el Barrio Guillermo
Rawson [Fig. lIl.5]. Agrupadas en conjuntos de 2, 3 y 4 viviendas de techos de tejas francesas, 5
habitaciones, cocina, lavadero, bafo y toilette, que dos afos después se encontraban terminadas. En
1930 el proyecto fue modificado con el objeto de albergar 14 pabellones de Planta Baja y tres pisos, y

un bloque de administracion, reservando espacio para una escuela y un jardin de infantes que nunca
se construyeron.
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Fig. lIl.5: Plano general del Barrio Rawson. Fuente: Memoria de la CNCB 1918

Podemos aseverar entonces que las propuestas de barrios parques en la ciudad de Buenos Aires
fueron muy acotados tanto en nimero como en sus dimensiones. Cabe sefialar que solo hubo cuatro
casos registrados desde principios de siglo hasta 1925 y todos fueron iniciativas del gobierno
municipal que propicié estos sectores bajo los postulados de una vida sana. Sin dudas una idea
revolucionaria que hubiera cambiado la imagen de la Capital si se hubiese implementado, y que sin

embargo sélo quedo en los papeles.

Como ya observamos, en la ciudad de Buenos Aires hubo un desplazamiento en el uso de las
estéticas pintoresquistas vinculadas originalmente a las clases medias altas y posteriormente a las
clases medias, hasta terminar enquistada en la solucién para los empleados primero y luego para
barrios obreros como forma de proporcionar higiene y verde en contraposicién al hacinamiento de los

conventillos.
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lll.b La operacién Parque Chas

La presion de los vecinos por lograr un progreso para la zona obligé a Chas a tomar ciertas medidas
que favorecerian la comercializacion de esa tierra. Ademas del retiro de los hornos, el relleno de la
laguna de Triunvirato y Pampa y la apertura de la Av. de los Incas, Vicente Chas se comprometio a
abonar la parte correspondiente del costo del adoquinado de la calle Pampa sobre la que él poseia
660 m de frente. Fue entonces cuando Chas considero la posibilidad de construir unos chalets de
arquitectura pintoresquista en esta zona entonces conocida como Villa Modelo. Es asi que en 1923
construye 20 chalets “para obreros” sobre la calle Pampa. Perspicazmente alternados de a dos
grupos por cuadra, ' distribuidos a lo largo de 6 cuadras, entre Andonaegui y Av. Triunvirato. [Fig.
111.6]

Fig. Ill.6: Imagen de las casas construidas en 1923 sobre la calle Pampa publicada en folletos de venta

posteriores que daban cuenta del aspecto de un prospero barrio. Fuente: archivo personal

Los chalets habian sido proyectados por el arquitecto Zapiola, integrante de la firma Zapiola, Acosta y
Froio, Sociedad Anonima de Construcciones.™ [Fig. I11.8] No solamente eran muy cémodos —segun
los comentarios recogidos en entrevistas a descendientes de los compradores—, sino que se

otorgaban plazos de hasta 5 afios para pagarlos. Publicaba al respecto el periddico “El

124 El Dr.Vicente Chas obtuvo su Doctorado en Jurisprudencia en la Universidad de Buenos Aires en 1867 con una tesis sobre
impuestos. Al construir las casas de a pares se consideraban econémicas y no abonaban derechos de construcciéon. En Sonia
Berjman, Barrio Parque Chas: el laberinto de Buenos Aires, (Junta de Estudios Hist. del Barrio de Agronomia, 1985).

125 La firma Zapiola, Acosta y Froio disefid y construyd por esos afios numerosos chalets estilo inglés, muchos de ellos en City
Bell. Recordemos que el presidente de la desarrolladora en aquel sitio era José P. Guerrico, creador de la ordenanza de

barrios parque.
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Independiente”? en enero de 1925: "...levantadas ya sobre la calle Pampa las 20 casas de tipo
moderno, y que dan la mas agradable impresion sobre el desarrollo de esa arteria, casas que, segun
tenemos entendido se venderan oportunamente a plazos, facilitando asi el problema de la vivienda".
El estilo pintoresco de su arquitectura denotaba un intento de elevar la estética de un suburbio de
escaso valor. En abril de ese mismo afio fueron subastados por la casa de remates Guerrico y
Williams'# en valores entre $10.500 y $14.000 (Berjman 1985) y resulté un éxito, puesto que fueron

todos vendidos el mismo dia, segun testimonios recogidos.

La respuesta obtenida permiti6é al Dr. Chas asegurarse que era un buen momento para iniciar la venta
en lotes, respondiendo a la cuadricula prefijada y cuyas calles ya habia cedido en 1922 como hemos

mencionado. [Fig. Ill.7]

Fig. 111.7: Plano con la ubicacién de las veinte casas publicado en folleto de venta de 1926, en el que se puede

observar la cuadricula original cedida entonces a la Municipalidad

126 Organo de difusion méas importante para la zona durante todo el siglo XX, se fundé en Villa Urquiza en 1920 y cerré hacia
fines de los 90
127 Desconocemos la relacion entre este Guerrico y el concejal, aunque intuimos se trata de la misma persona.
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Fig. 111.8: Fotografia sin fecha del primer par de casas sobre la calle La Pampa casi Gamarra, y fotografia actual

desde similar ubicacion. Fuente: Berjman y propia

En forma contemporanea a la construccion de estos veinte chalets, y transcurridos mas de 12 afios
de la sancion de la ordenanza de Barrios Parque —sin que ésta hubiese resultado en la pretendida
proliferacion de los mismos— Julio Dormal, arquitecto e hijo del reconocido arquitecto francés Jules
Dormal,'28 publica el articulo “El trazado de los barrios suburbanos de Buenos Aires”, en la seccion de
arquitectura de La Nacion.'29[Fig. 111.9 ] Motivado, segun invoca, por la preocupacion que le generaba
la falta absoluta de condiciones estéticas del trazado actual para la ciudad —eximiendo de la
generalizacion a Villa Devoto y Belgrano, que la accién privada habia provisto de chalets y jardines a

fuerza de dinero— que se extendia en los suburbios. 30
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128 Jules Dormal, reconocido por sus grandes obras, entre ellas la finalizacién del Teatro Col6n, se desempefiaba como
concejal del HCD al momento de la Ordenanza de Barrios Parque en 1911.

129 La Nacion, 7 de enero, 1924

130 “cuando este dinero falta y la edificacion modesta no puede prestar al conjunto una ayuda eficaz, aparece en lastimosa
desnudez la falta absoluta de condiciones estéticas del trazado actual. Pero, no es sélo la belleza quien ha quedado
malparada; también la economia, tanto colectiva como privada, sufre con la mala reparticiéon de la tierra a que tal trazado
obliga; es por eso necesario en los terrenos atin no divididos adoptar planos que eviten tan lamentable estado de cosas. [...] El
terreno elegido, [...] sélo tiene condiciones para agregar a la ciudad, que no lo necesita, algo de monotonia y bastante mas de
fealdad.[...] se ha estudiado el plano de manera que sea un nucleo destinado sélo a casas habitacion, y es en este orden de
ideas que se han trazado las calles curvas y dado a las manzanas dimensiones que no den, salvo excepciones inevitables,
lotes de fondos mayor de 35 metros. Persiguiendo, dentro de lo compatible con los intereses del propietario, un mejor efecto

pintoresco que el actual”. La Nacion, 7 de enero, 1924
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Fig. I11.9: Publicacion del Arqg. Julio Dormal (h) en la pagina 5 del diario La Nacion. Fuente: BN

Desafiando el damero proyectado, Dormal traza avenidas diagonales que conectan con las
principales vias de comunicacion, preservando entre aquellas y los limites del barrio calles curvas
destinadas a viviendas con lotes con profundidades no mayores a 35 m."* Persiguiendo una estética
pintoresca, se eliminan las calles previstas de 20 varas, graduando el ancho de las vias secundarias
(15m) y las avenidas (20m) con el objeto de guiar el tréfico. De esa manera, proclama Dormal, el
trazado lograria un aspecto mas variado y agradable que el que nos ofrece hoy la repeticion de calles
invariablemente iguales. Dormal, sirviéndose de parte de los argumentos presentes en los debates
recogidos en el capitulo Il.b, sostiene que los motivos no son solo estéticos sino econémicos ya que
el trazado en damero obligaba a una mala distribucién de la tierra. Es oportuno resaltar, afirma
Dormal, la ventaja de reemplazar un plano que aun no ha salido del papel y cuyos resultados
perjudiciales para el propietario y el municipio son evidentes.”? Ademas, para que los predios sean
ecuanimes, se proyectaban pequefas plazas en algunas manzanas y, dado que estaba rodeado de
barrios ya conformados, no requeriria de edificios publicos salvo por una escuela pensada en un
“square” frente a la avenida. De esta forma, a partir de la original organizacion, la provision de
espacios comunes y parques Yy la multiplicaciéon de arterias, alega Dormal, los lotes se valorizarian

notablemente relegando a un segundo plano los 140.000 m?2 extra que consumia la propuesta.'

Evidentemente ya no existian predios tan grandes bien ubicados, y la propuesta de Dormal sonaba
interesante. Posiblemente haya estudiado la adaptacién de otro proyecto a esta fraccion y, dada la
similitud de su perspectiva con la proyectada por Unwin y Parker en la vecina San Pablo, se puede
inferir que se haya inspirado en Jardim América.
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131 Surgen de la lectura de las versiones taquigraficas de las sesiones del HCD numerosas polémicas por este tema entre los
propietarios que quieren obtener mayor beneficio econémico y la resistencia de los concejales para aprobarlas.

132 Ibidem Nota 129

133 Un total de 190.000 m2, cuando el trazado original exigia ceder 50.000 m2.
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Fig. Il1.10: Perspectiva aérea del proyecto publicada en La Nacién por Julio Dormal (h)

Fig. Ill.11: Nétese la similitud con su contemporanea Jardim América proyectada por Unwin y Parker para San

Pablo, Brasil. Fuente: http://www.ub.edu/geocrit/b3w-355.htm

Un afio después de la aparicion del articulo de Dormal, Vicente Chas presentaba ante el Concejo
Deliberante el pedido de aprobacion de un nuevo trazado para su quinta. Esta propuesta preveia
dividir el predio en ciento veinte manzanas, en lugar de las cuarenta que establecia el trazado de
1904."* La argumentacion que sostenia la presentacion incluia evitar la monotonia de las calles
rectas, la mejor ventilacion e iluminacion de los predios resultantes y la economia de 1/3 del costo de

afirmado y veredas, ademas de proponer varias plazas.

Al someterse a consideracion la propuesta surgieron sélo comentarios elogiosos por parte del

concejal Antonio Zaccagnini'* que resaltaba

“se demuestra que no todos los capitalistas son ciegos y sordos a las reclamaciones de la
ciudad y de sus propios intereses. [...] Merece pues sefialarse el caso raro de un hombre
inteligente y progresista [...] que impone suavemente a la Municipalidad es el trazado de
calles [...] Se trata de una nueva distribucién y delineacién de esa parte de la ciudad, que
hemos aceptado de buen grado, cansados de las viejas calles rectas, paralelas,
interminables, donde la vista parece no encontrar descanso, y tan en oposicién con todo
empefio de embellecimiento urbano. [...] el sefior Chas, de quien no tengo dificultad en
ocuparme elogiosamente, como lo hago, se presenta como un burgués inteligente que
facilita la solucion de un problema de estética edilicia y al mismo tiempo realiza una buena

operacion.”

134 Se cedian al municipio 238.000 m2, de los cuales 4.000 m2 eran ochavas y 13.000 m2 tenian como destino plazas.
135 Pertenecia al Partido Socialista y fue acérrimo defensor de la infancia; cre6 las colonias de vacaciones en la MCBA vy las

bibliotecas populares en las plazas.
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Declamaba a su vez la necesidad de que este caso se divulgue como ejemplo de un capitalista
inteligente, generoso y altruista. Otro concejal, Saturnino J. Garcia Anido'®, felicitaba la adquisicién
de los 238.000 m2 donados por Chas en contraposicion de los numerosos propietarios que pretendian
que la comuna les compre las calles con las que ellos se beneficiaban al subdividir los lotes. La

propuesta ademas valorizaria a la zona.

Desde el Municipio, el Departamento de Obras Publicas elaboré un informe que sumaba a estas
razones, una subdivision de manzanas de fondo reducido y de forma mas conveniente para la
edificacion, la provisidon de varios espacios libres destinados a plazoletas, y ventajas de orden estético
—Ilas vistas interrumpidas que valora mas agradables que la perspectiva de una lejania—.
Esgrimiendo los mismos argumentos que ofrecia la Ordenanza de Barrios Parque, extrafiamente ni
se menciona. En cambio, objetaba el ancho de algunas arterias, alegando razones de transito, y
proponia una modificacion al proyecto. Luego de varias entrevistas, se logré un acuerdo entre el
sefor Chas y el Director del Departamento de Obras Publicas, y se presenté un disefio consensuado
firmado por los ingenieros civiles Guerrico™ y Frehner.™® El expediente N° 62.498-C-1925 presentado

en agosto, se aprobo entonces por Ordenanza N° 1129.%°

Si bien se desconocen las conexiones entre Julio Dormal (h) y Vicente Chas, las similitudes entre el
proyecto publicado en La Nacion y el presentado ante el Consejo Deliberante resultan mas que
sugerentes [Fig. I1l.12 y 111.13]. En linea con la propuesta de Dormal, sacrificaba la profundidad de los

lotes en pos de la multiplicacion de frentes que redundaria en un mayor rédito econémico.

Fig. l11.12: Proyecto presentado por Julio Dormal en La Nacion

136 Del Partido Radical, fue Intendente provisional en 1919

137 Adolfo Guerrico era sobrino de José P. Guerrico, creador de la Ordenanza de Barrios Parque y concejal en el afio en el
que se aprob0 la ordenanza de excepcion para Parque Chas

138 Armando Santiago Frehner (1897-1980) y Adolfo Guerrico (1897-1950) acababan de graduarse, por lo que se infiere que
so6lo elaboraron cuestiones técnicas sobre un plano ya disefiado.

139 Se le otorgaba a Chas un plazo de 4 afios para desmontar y entregar calles, ochavas y plazas, y 15 meses para la

obligacion de rectificar la escritura de cesion de calles cedidas en mayo de 1922
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Fig. 111.13: Proyecto presentado al Concejo Deliberante por los Ing. Guerrico y Frehner. Fuente: Actas HCD

En cuanto a los motivos que impulsaron a Chas a llevar adelante esta empresa, segun los
comentarios recogidos de las entrevistas realizadas y los relatos recolectados en los talleres de
historia oral, todos apuntaban al hecho de obtener un mayor beneficio econémico del negocio

inmobiliario que, aunque carecemos de datos concretos, se encuadra con las practicas de esa época.

Fig. lll.14: Vista aérea de 1925 en la que ademas de las 20 casa ya construidas, se pueden observar los hornos
de ladrillos comunes aun no demolidos, el techo del galpon de lo que seria la fabrica de ladrillos ceramicos, las
huertas al costado del arroyo Ballivian, y préximo a la Facultad de Agronomia y Veterinaria la casa del cuidador.
La avenida De los Incas aun no se habia delimitado y seguia en pie un corralén de materiales cerca de la
esquina de Triunvirato y Pampa. La edificacién circundante ya era compacta. Fuente: IGM
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En 1926, mientras se abrian las calles,'° Vicente Chas loteé 100 terrenos, aledafios a los 20 chalets
de 1923, con proyectos a construir, a elegir de acuerdo al gusto o necesidades del adquiriente. El
folleto de propaganda confeccionado para la ocasion era un prolijo cuadernillo que abundaba en
informacion sobre las bondades del remate. En primer lugar, se promocionaba como un “barrio jardin”
ubicado en Belgrano'' —si bien geograficamente inexacto seguramente implicaba mas jerarquia— y
mencionaba el trazado especial aprobado por la Municipalidad. “Rodeados de edificacién y en un
barrio completamente urbanizado. Tienen cloacas, agua corriente y luz eléctrica”. Y describen los
transportes que circulan garantizando una “amplia y comoda red de comunicaciones”. Se prometian
construir en un término maximo de 7 meses por precios que variaban entre 17.000 y 36.500 pesos

segln modelo elegido y posicién respecto de las avenidas. 142

Los 8 modelos propuestos, disefiados por Zapiola, Acosta y Froio —la misma firma que construyé los
primeros veinte chalets— contaban con 3 dormitorios, bafo y balcén o terraza en la planta alta, y
living-comedor, cocina, wc, habitacion de servicio, pértico y galeria en planta baja, generalmente con
un depdsito debajo de la escalera. Si bien las caracteristicas de las viviendas coincidian con las
establecidas en la Ley 9677 de casas baratas —y se las ofrecia como tales— no encontramos en
nuestras investigaciones datos concretos de que se hayan enmarcado en esta operatoria. El ancho
de la edificacién variaba entre 8,10m y 6,53, y su profundidad entre 10,48 y 6,50, por lo que la
superficie promedio rondaba los 120 m=2.143 Las ligeras variantes entre las tipologias —un balcoén, una
galeria o las terminaciones— evitaban la monotonia en concordancia con la estética pintoresquista,

presentada en el Capitulo Il.

140 Hasta el 1 de enero de 1926 tenia plazo la Municipalidad para replantear el trazado, y Chas debia terminar el desmonte y
entregar las calles, ochavas y plazas perfectamente niveladas en los cuatro afios siguientes. En tanto se realizaban los trabajos
de nivelacién del terreno, se construyd una fabrica de ladrillos ceramicos, aprovechando la tierra de desmonte. Estaba ubicada
en lo que hoy es Gandara al 2900 (entre las calles Bauness, Gandara, Andonaegui y Hamburgo). Se fabricaban en él ladrillos
ceramicos, baldosas ceramicas y tejas, y lo explotaba la firma Luchetti, Fontana y Masola.

141 Recordemos que la zona dej6 de pertenecer a Belgrano en 1887:

142 Se pagaba un pequefio anticipo al escriturar, y el resto con dos hipotecas: una a favor del Banco Hipotecario Nacional y
una segunda a nombre del Dr. Chas. También mostraba un ejemplo de forma de pago, que permitia un anticipo de $2500,
cuotas de $219 durante 5 afios y luego de $59 hasta cancelar la hipoteca con el Banco Hipotecario. Los empleados publicos
poseian mayores facilidades, dado que el BH les entregaba cédulas para abonar el anticipo. Un docente en los afios 20
ganaba entre $210 y $312 mensuales de acuerdo a la categoria a la que pertenecia, mientras que los directores cobraban
entre $330 y $400. Ver Ministerio de Cultura y Educacién “Evolucién de los salarios docentes 1906-1975", Publicacion de la
Direccién nacional Sectorial de Desarrollo, 1976. http://www.bnm.me.gov.ar/gigal/documentos/EL001296.pdf consultado en
linea el 01/04/2018

143 Aunque el modelo D1 llegaba casi a 150 m2 y los E apenas alcanzaban a 100m2.
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Los chalets en venta, estin marcados en megro

Fig. lll.15: Portada del folleto de propaganda de venta de 100 chalets a construir y Fig. lll.16 En el mismo folleto,

“Plano recientemente aprobado indicando los terrenos a lotear”. Fuente: Archivo personal

Fig. 111.17: Modelos de chalets ofrecidos en el folleto de remate. Fuente: archivo personal

Vendiendo con este formato de casas a construir, Chas garantizaba una impronta pintoresquista a
todo el barrio. Si bien no llegaron a 100, hemos detectado 76 chalets levantados con esa modalidad.

En forma paralela, se edificaron otras viviendas en la zona que no coincidian con los modelos
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presentados en los folletos de venta —estimamos su construccién a partir de disefios propios—pero
manteniendo la estética caracteristica de aquellos. Tal es el caso de un grupo de viviendas sobre la
calle La Pampa, o las de las esquinas de Bucarelli y Atenas, y Bauness y Ballivian, ambas sobre lotes

dobles o triples.

Fig. Il1.18: Foto de 1927 en donde se ven parte de los 100 chalets ya construidos, que mostraban los folletos de

venta en 1927. Fuente: Archivo personal

Fig. 111.19: Fotos actuales: un par de las 20 casas originales; y grupo de casas pintorescas que datan de 1926.

Fuente: Archivo personal
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Fig. I11.20: Foto publicada en los folletos de remates, tomada desde la Av. Triunvirato en la que se observan los

lotes a rematar y la sede del Club Almagro sobre la calle Ginebra. Fuente: Archivo personal

A medida que fueron completandose los trabajos de apertura de calles, se comenzaron a lotear los
terrenos a través de la firma G. G. Grosso y Cia., de quienes se conservan aun volantes y folletos de

propaganda. El primer gran remate se efectud el 27 de noviembre de 1927.

Esta espléndida vista panorimica del Barrio Parque Chés, al iniciar su venta
en piblica subasta, nes muestra en toda su magnitud la portzntesa obra
de nuestros grandes “loteadores” de antano. (Afo 1927).

Una d: tantas escenas del remate. Evidentemente, las modas cambiaron
mucho desde entonces —1927— a nuestros dias, En la actvalidad, el paso

de un “Ford a bigote” seria un acont wo; por er casi los Unicos
automotores que redeaban las carpas.

Fig. Ill.21: Imagen aérea de los terrenos a lotear en donde se pueden observar algunas de calles del nuevo
trazado (en la foto original pintadas con témpera blanca, ya que en 1927 estas calles aun no habian sido
abiertas), las primeras construcciones del Club Almagro, y al fondo las casas ya edificadas a partir de 1926 y
sobre la calle Pampa los 20 chalets. El entorno completamente urbanizado. En la foto inferior las carpas que se
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instalaban y el movimiento que se generaba alrededor de ellas. Fuente: El fraccionamiento de tierras desde Juan

de Garay a nuestros dias, (Biblioteca de la Camara Argentina de Empresas vendedoras de terrenos, 1965), 67

En definitiva, la eleccion de Vicente Chas de un disefio urbano pintoresquista perseguia generar un
atractivo, siguiendo los argumentos de Dormal y al parecer, desconociendo la ordenanza de 1911,
que reportaba algo diferente al comun denominador de los remates. Chas confiaba en la plusvalia
que la novedad de su trazado y su resultado espacial a tal punto de ceder mas del doble de la
superficie requerida por ley para calles y plazas. El resultado fue realmente innovador, y la forma en
que se vendieron los lotes demostré un alto grado de profesionalismo para la comercializacion.
Evidentemente la ecuacién arrojaba el doble de lotes —aunque mas cortos— que no presentaban

remanentes en el centro de la manzana como en la cuadrada tradicional.
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lll.c Comparando las grandes variaciones a la cuadricula

Habiendo presentado el caso de Barrio Parque Chas, asi como sus antecedentes y los construidos
inmediatamente después, proponemos un analisis comparativo que permita valorar los casos a partir
de una seria de categorias. Como material contamos, por un lado, con los planos digitalizados de
cada uno de los proyectos—Quinta Hale, Palermo Chico, Cafferata, Rawson y Parque Chas—, y por
el otro con los planos de la Capital Federal, de los cuales seleccionamos cuatro en funcién de fechas
significativas y de la calidad del material: el plano de 1895, antecesor y base del trazado de 1898-
1904 [Fig. 1.6 y 111.22]; el trazado definitivo de la cuadricula en el Plano de Mejoras de 1904 [Fig. |.7 y
111.23]; el plano de 1916, realizado durante la intendencia de Arturo Gramajo, muestra con lujo de
detalles no solamente las calles ya trazadas, en contraposicion a la cuadricula proyectada sobre los
predios aun no urbanizados, sino las curvas de niveles, las edificaciones existentes y la resolucién
material de las calles (asfalto, empedrado, o enmaderado). [Fig. Ill.24] Por ultimo, tomamos los
planos del Levantamiento Catastral Aerofotogramétrico y terrestre efectuado por la Direccién General
de Catastro en 1938. En este minucioso relevamiento, que ya incluia los trazados definitivos, exhibe
edificaciones con su ocupacion real y con detalles que permiten comprender el contexto, la insercion

de los trazados y los origenes de las tierras.
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Planos generales

Fig. I11.22: Plano Topografico 1895. Fuente: BN Fig. 111.23: Plano del DOP 1904. Fuente: MM

Fig. 111.24: Plano Gramajo 1916. Fuente: MM Fig. 111.25: Plano actual Fuente: realizacion propia
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Plano con ubicacion de los proyectos

Fig. 111.26: Plano actual indicando los barrios parque. Fuente: realizacion propia

En violeta: los barrios parque proyectados hasta 1925

En verde: los barrios parque proyectados después de 1925

En las Fig. 111.25 y 111.26, el plano de la Capital con la ubicacion de los proyectos permite notar, en
primer lugar, la cercania de los dos primeros barrios —Quinta Hale y Palermo Chico—al centro
histérico, asi como su articulacion con los terrenos donde tuvieron lugar los festejos del Centenario.
En segundo lugar, resalta la modesta escala del Barrio Cafferata y su localizacion en el sector Sur de
la ciudad. Por ultimo, evidencia la envergadura Barrio Parque Chas y, en comparacion, el reducido

tamafio del Barrio Rawson, cuyas posiciones podrian caracterizarse como intermedias.
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El recorte, centrado en cada uno de los cinco casos del periodo, de los planos 1885, 1904, 1916 y
1938 reflejan el grado de avance y consolidacién del entorno en el momento de su construccion, el
trazado original de la grilla y el grado de alteracion a la misma que supusieron las propuestas, y las
l6gicas de estos trazados en correspondencia con limites de terrenos que oficiaban de arterias de

comunicacién, parques o remanente de lotes que daban hacia otras calles.

Quinta de Hale con el limite indicado

Fig. I11.29: Sector Plano Gramajo 1916 Fig. 111.30: Sector Levantamiento Catastral 1938

El primer barrio analizado formaba una quinta “Sucesion de Samuel Hale” que en 1895 [Fig. 111.27] ya
se encontraba rodeada de manzanas. Proximo se encontraba el Cementerio del Norte, y del otro lado
de la Av. Alvear (hoy Av. Del Libertador) se ubicaban las instalaciones de Obras Sanitarias de la
Nacion para purificar el agua. En 1916, con dos de sus lados mas densamente consolidados, se
registra el nuevo trazado Beaux Arts de Bouvard aunque, segun se indica, no edificado aun [Fig.
11.29]. Las cotas de nivel dan cuenta de la particularidad del sitio y permiten reconstruir la relaciéon de

estas con la propuesta: el parque tomando la barranca hacia el noreste y, en el centro de la polilinea
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de maxima altura, el vértice y punto focal de las diagonales donde estaria ubicado el monumento. En
el relevamiento catastral de 1938 [Fig. 111.30] se encuentra todo construido. La quinta de Unzué,
originalmente amanzanada, en este plano aparece transformada en parque (hoy Biblioteca Nacional).

El edificio de Obras Sanitarias habia dejado paso al Museo Nacional de Bellas Artes.

Barrio Parque Palermo Chico con el limite indicado

e

Fig. 11.33: Sector Plano Gramajo 1916 Fig. 11.34: Sector Levantamiento Catastral 1938

Conformado por cuatro quintas, entre ellas una de Unzué y otra de Sucesion de Samuel Hale, y
atravesado por vias férreas, se encontraba proximo al rio [Fig. 111.31]. En 1904 aparece el amanzanado
que debia concretarse, salvo en la quinta de Teodoro Aubin y el Pigeon Club [Fig. 111.32]. En el plano
de 1916 ya aparece una cierta distancia al agua y ocupado ese espacio por vias, sin desniveles por
encontrarse debajo de la barranca. El disefio del primer sector realizado por Thays, cuando aun no se
habia incorporado la quinta de Unzué, que figuraba con el trazado cuadricular como un hecho [Fig.

111.33]. En el plano de 1938 aparece el trazado del sector incorporado, ya desaparecido el Pigeon Club
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[Fig. 111.34]. El sector entre las vias y el limite del barrio también se habia loteado, todo con trazado

pintoresco. El terreno que en 1895 figuraba como municipal fue incorporado como parque.

Barrio Cafferata con el limite indicado

Fig. 111.35: Sector Plano Topografico 1895 Fig. I11.36: Sector Plano del Depto. de Obras
Publ.1904

Fig. I11.37: Sector Plano Gramajo 1916 Fig. 111.38: Plano actual

Formando parte de la quinta de los herederos de Clara J. de Heber, atravesada por una calle llamada
Asamblea, y por parte de los bafiados de Flores [Fig. 111.35]. Nueve afos después permanecia esta
quinta, pero se habia enajenado un predio entre éste y la calle Centenera [Fig. 111.36]. En el plano de
1916 se representaba la extension de la grilla establecida en 1904, aunque los ajustes llevaban a un
amanzanamiento de lados mayores al habitual [Fig. I11.37]. Por ultimo, el plano de 1938 muestra la
propuesta de la CNCB que divide la manzana inferior en 6 rectangulos, organizados en dos lineas de
tres paralelas a Asamblea, un parque oval en el centro y dos manzanas angostas que reconstruyen el

angulo. [Fig. 111.38] Un timido intento de trazado pintoresco.
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Barrio Rawson con el limite indicado
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Fig. 111.39: Sector Plano Topografico 1895 Fig. I11.40: Sector Plano del Depto. de Obras Publ.1904

Fig. 111.41: Sector Plano Gramajo 1916 Fig. 111.42: Sector Levantamiento Catastral 1938

Rodeado de tierras ocupadas —que al desalojar pasaron a patrimonio municipal— y limitado por el
camino a San Martin [Fig. I11.39]. Si bien en el trazado de 1904 la cuadricula acompafaba la direccion
de los predios [Fig. I11.40], en 1916 el amanzanamiento aparece paralelo a la ya Av. San Martin,
generando dos sectores triangulares [Fig. 111.41]. Finalmente en el plano de 1938 [Fig. 111.42] aparece
con su forma definitiva, también diferente a la proyectada en 1918 [Fig. I1l.5] y carente de los
elementos pintoresquistas del proyecto original. También se observa el sector que cambidé de
conformacion para dar lugar a edificios en altura, que la CNCB habia considerado econémicamente
mas beneficiosos. Igualmente rodeado de parques, remite a la baja densidad de las casas
individuales. La Facultades de Agronomia y Veterinaria, instaladas en 1904, sin embargo en el plano

de esa fecha no aparecen. En los siguientes planos se encuentra consolidada.

Barrio Parque Chas con el limite indicado
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Es llamativa la diferencia del entorno entre los planos de 1895 y 1904 [Fig. 111.43 y 111.44]; en el primero
lo que era la quinta de Munita (hoy Herederos de Chas) que cedié un sector préximo a la Av. de los
Constituyentes. En el Plano de Mejoras en cambio aparece todo amanzanado, incluso la quinta pero
con un rayado indicando que se trata de un proyecto. En cambio en el plano de 1916 resulta evidente
el contraste, ya que alrededor se encuentra todo loteado y construido, y en cambio el trazado sobre la
quinta aparece en punteado [Fig. lll.45]. Destacan las construcciones de los hornos de ladrillos
préximos a Av. Triunvirato y, en otro extremo, la casa del cuidador de la quinta. Las curvas de nivel
muestran desde la zona norte, la laguna de Triunvirato y pampa, y en extremo sur una de las zonas

mas altas de la ciudad. En el plano de 1938 se exhibe el nuevo trazado y gran parte del barrio se

encuentra construido [Fig. I11.46].

Fig. 111.43: Sector Plano Topografico 1895 Fig. Ill.44: Sector Plano del Depto. de Obras Publ.1904
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Fig. 11.45: Sector Plano Gramajo 1916 Fig. 111.46: Sector Levantamiento Catastral 1938

Plano comparativo de los barrios analizados a escala

ERTEEN

RAWSON

Fig. l11.47: Barrios parque analizados en la misma escala con el objeto de comparar su tamafio. Fuente: propia

Observamos en esta comparacion a escala que, en relacién a Barrio Parque Chas, se traté de
intervenciones menores, salvo Palermo Chico, cuyo trazado definitivo es de escala intermedia. En la
quinta de Hale se puede reconocer un trazado beaux arts enlazando hitos urbanos propio de la

escuela germana. Ciertos rasgos pintorescos se deben a la utilizacion de los desniveles existentes de
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la barranca para crear situaciones imprevistas, interrupciones y cambios de perspectivas. No

pretendié integrarse a la cuadricula, como tampoco fue el caso de Palermo Chico. Si en cambio fue

preocupacion en los barrios analizados de la CNCB y en Parque Chas. Cabe aclarar que este ultimo

tuvo un proceso que lo llevé a integrarse para obtener la aprobacion, debido a las criticas de la

Comisién de Obras Publicas por las interrupciones al trafico que este disefio generaba.

FECHA INICIO SUPERFICIE SOBRE

DENOMINACION CREACION | CONSTRUCC. m2 PROYECTO OPERADOR | CUADRICULA

QUINTA HALE 1906 1907 90.430,14 | J.BOUVARD | MUNICIPALIDAD S|

BARRIO PARQUE

PALERMO CHICO 1912 1912 248.857,07 C.THAYS | MUNICIPALIDAD S|
COM. NAC. COM. NAC.

BARRIO CAFFERATA 1918 1918 53.181,55 CASAS | CASAS BARATAS SI
FREHNER

BARRIO PARQUE CHAS 1925 1926 644.528,00 | GUERRICO PRIVADO Sl
COM. NAC. COM. NAC.

RAWSON 1918 1928 46.488,75 CASAS | CASAS BARATAS S|

BARRIO MARCELO T. DE COM. NAC.

ALVEAR 1918 1923 145.785,87 CASAS BARATAS S|

BARQUE PARQUE

CASULLO 1928? 1936? 278.071,71 | FORESTIER? PRIVADO NO

JUAN PERON (HOY FUNDACION

CORNELIO SAAVEDRA) 1949 287.922,19 EVA PERON S|

Fig. 111.48: Tabla comparativa de barrios parque analizados dentro de la ciudad de Buenos Aires. Fuente: propia

En este cuadro comparativo se ha sumado a dos barrios parques construidos en forma posterior al

ambito de nuestro analisis, pero que también demuestran que no encuadran con las caracteristicas

de nuestro caso de estudio: el Barrio Parque Casullo (posteriormente denominado Barrio River y

Barrio Gral. Belgrano), si bien se traté de un negocio privado, no debié confrontar con el damero ya

que se construyo en el predio en el que funcionaba el Hipédromo Nacional; y el Barrio Juan Peron,

que si debié desandar la cuadricula prefijada, pero se traté de un emprendimiento estatal.

Respecto de las areas abarcadas, ninguno llegé siquiera a la mitad de superficie de Barrio Parque

Chas, lo que da cuenta de la magnitud del emprendimiento. Del analisis de los distintos planos para la
ciudad de Buenos Aires seleccionados, se puede observar el proceso que cada uno de estos barrios

fue llevando, hasta lograr su materializacion en ellos, asi como valorizar sus respectivos contextos.
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lll.d Los rematadores: el paraiso como argumento de venta

“el gran Barrio Parque Chas, por la armonia viviente de su conjunto, sera él sitio ideal para
vivir, —incuestionablemente tnico en la metrépoli, — escogido por cuantos anhelan disfrutar,

vencida la jornada diaria, de la quietud del hogar”'*

Gracias a la expansion de la red de transporte publico y el consecuente abaratamiento del
desplazamiento de la poblacién, mas sectores tuvieron acceso al lote propio que derivo, a su vez, en
el aumento de créditos, muchas veces otorgados por los mismos rematadores. Scobie (1986) se
extiende sobre los modos de operar de éstos, en los que hallamos muchas coincidencias con los
adoptados en Parque Chas. Tomamos ademas de Norma Lanciotti su hipétesis sobre la flexibilizacion
del crédito inmobiliario, que amplié notablemente la posibilidad de compra de propiedades urbanas
evaluada en funcion del precio de la tierra, la evolucién demogréfica, de los ingresos y del crédito en
la ciudad de Rosario. Salvando las diferencias entre los escenarios, utilizamos sus disquisiciones
para comparar con los loteos en nuestro caso. Por otra parte, el trabajo de Nora Clichevsky amplia
la mirada diferenciando actores privados y politicas de Estado para loteos urbanos y Maria V.
Ciliberto revisa el proceso que en el siglo XIX determiné la pérdida de una importante cantidad de
tierras publicas en el sector que nos ocupa. Pero para poder analizar las practicas de estos remates
debimos recorrer el capitulo Ill de Las formas de la expansiéon 1910-1950 de Ana Gomez Pintus
(2018) que, si bien refiere a un tipo de loteo suburbano con escenarios completamente diferentes,
remite a un modus operandi comun a la época, asi como el proceso de valorizacién de la tierra que

forzaba la subdivision de las quintas.

A partir de este corpus, podemos sostener que los rematadores jugaron un papel fundamental en la
expansion tanto de la ciudad de Buenos Aires como en la provincia. Funcionaban como
desarrolladores transformando o desestimando areas, y ejerciendo métodos de comercializacion
sumamente creativos. Asimismo fueron, segun Scobie, el principal factor de crédito al pequefio
comprador en los remates de grandes extensiones. Dos libros dan la pauta de esta profesion tan
valorada en ese momento: El fraccionamiento de tierras desde Juan de Garay a nuestros dias de

Ernesto Beni y Manual del rematador de Luis Guaraglia.

El primero examina las distintas formas que fue tomando la venta de tierras, los visionarios, los
riesgos econdmicos que afrontaron, y la competitividad que los reunié en organizaciones que
intentaron dar prestigio a su trabajo. Este libro relata la epopeya de los martilleros que, con ingenio e

inversion de una buena suma de dinero proveniente de su peculio, lograban movilizar una gran

144 Fragmento del folleto de propaganda de venta de loteos de G. G. Grosso del 21 de octubre de 1928
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cantidad de gente a los remates. “Bafiaderas”#® gratis, avisos en los diarios, musica y refrescos, y
hasta almuerzo campestre si se hacia en una zona distante del centro. Como ejemplo pone a G. G.
Grosso y sus famosos loteos en Parque Chas,’#6 hombre que segun el autor enaltecia la profesién a
esa altura ya agrupada en la Corporacion de Rematadores. A través de sus capitulos realiza una
sinopsis de los aspectos juridicos que fueron perfilando y dignificando la tarea, y culmina con una
breve defensa del oficio, usualmente denigrado bajo el apodo de “especuladores” e “inescrupulosos”.
Cabe destacar que independientemente de los negocios que realizaron, los rematadores proveyeron
en muchos casos de las infraestructuras para la apertura de nuevas areas, financiaban la compra en

cuotas, se encargaban de la urbanizacion, mensura y subdivision de predios.

El segundo libro -mucho mas extenso— orienta la mayoria de sus capitulos a instruir sobre el buen
comportamiento (ética), los pasos y documentacion a tener en cuenta al fraccionar una propiedad,
normas legales, tipos de subastas, métodos para manejar las situaciones (lo llama “el arte de
rematar”), y forma de publicitar los eventos. Entre los requisitos para promocionar los remates sefiala
la necesidad de cartel al frente de los terrenos, prospectos (lo mas valioso para lograr éxito
en la venta si el disefio es bueno y con abundantes fotografias e informacion), que sirven a su vez de
base para el boleto de compra-venta;'4” avisos en los diarios, volantes (si es que se pretende llegar a
un publico que no lee diarios), cartas dirigidas a posibles interesados, avisos radiales, afiches en la

via publica, y hasta avisos en los noticieros cinematograficos (caros y con magros resultados).'8

145 “A comienzos del siglo XX se llamo «bafadera» a los dmnibus sin techo para hacer recorridos comerciales y turisticos. El
nombre de «bafadera» era una de esas ironias metaféricas portefias que identificaba la forma del vehiculo con el de las
baferas de ese tiempo. Era una especie de bafiera colectiva. Se discute entre especialistas de la historia de nuestros
transportes urbanos si las primeras «bafiaderas» fueron para mostrar lugares o si eran para llevar a remates de tierras.”
Andrea Fernandez, “El retorno de las 'bafiaderas™ en Ambito Financiero (01/08/2008) en
https://www.ambito.com/el-retorno-las-banaderas-n3510428.

146 El texto que acompafia la imagen reproducida en este trabajo resulta pintoresco: “En una de las fotos que ilustran estas
paginas, tenemos el agrado de presentar a uno de esos prominentes personajes en plena accion, en plena tarea de pionero y
fundador de barrios, en este caso el populoso Barrio Chas, surgido en 1927, en las inmediaciones de Villa Urquiza.

Nos referimos a ese grande y respetado maestro de martilleros que en vida fue Gerénimo Grosso, quien por su caracteristica
elocuencia y facilidad de palabra, asi como por sus virtudes personales, se recuerda como una de las figuras de relieve en los
anales de la profesion.

Nos parece verlo como si fuera hoy. En la foto que reproducimos (pag. 69), con su clasico sombrero “orién” recortado sobre las
franjas paralelas de la carpa, iluminado el rostro por el calor que irrumpe espontaneamente en la defensa de una causa noble,
con el brazo en alto y el indice extendido y vigoroso, trasunta en la energia de su mano toda su ardorosa fe, sefialando sin
titubeo el presunto comprador, promisorio germen del futuro Barrio Chas: ayer, un inmenso baldio en plena ciudad; hoy, con
todo el confort moderno, incorporado a la planta urbana de nuestra hermosa Capital.

La vista aérea, que presentamos en cabecera de pagina (pag. 67), nos permite apreciar en toda su extraordinaria importancia y
significacion ese famoso loteo del antiguo Parque Chas, asi como la escena de las precursoras bafiaderas y esa otra del
remate, nos imbuyen cabalmente de cdmo cambiaron las costumbres a través del tiempo.” Ernesto Beni, El fraccionamiento de
tierras, 63-64.

147 “Deben constar en él la cantidad de lotes a vender, su ubicacién, los medios de movilidad, factores de valorizacién, base y
forma de pago, dia, hora y lugar del remate, lugar y hora de partida de los 6mnibus” Luis Guaraglia, Manual del rematador, 173.
148 Cuando relata en otro capitulo cémo debe ser el remate, indica la necesidad de numerar lotes y manzanas para su
correcta identificacion por parte de los interesados. La carpa es indispensable en los loteos importantes, permitiendo cobijarse
de la lluvia, el viento, el sol o el frio. Es indispensable colocarla el mismo dia por la mafiana, eligiendo el mejor lugar para

emplazarla. Tiene que haber una tribuna con micréfono para el subastador [Fig. 111.50], y al lado una mesa para los boleteros
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Todas practicas que vemos reflejadas en los loteos de Parque Chas, que se extendieron por casi

veinte afios

Scobie también dedica unas lineas a estos promotores, que proliferaron principalmente en los inicios
del siglo XX. Pero resulta critico en cuanto a los excesos en las que incurrian, dejando a veces al

comprador a su suerte ya que no existian controles estatales que regularan su trabajo.

Las fotos proporcionadas por G. G. Grosso (hijo), los relatos de los vecinos, y los profusos folletos de
venta donados por los descendientes de los compradores, permitieron corroborar las caracteristicas

de estos remates en Barrio Parque Chas.

Rl

Fig. 111.49: Podemos observar la fiesta que generaba un dia de remate en el sitio mismo. Fuente: Archivo

personal

Segun relatos de los protagonistas’#?, los remates se efectuaban dentro de carpas [Fig. 11.49] que se
armaban para ese dia sobre los terrenos a lotear, que se irian desplazando a medida que se lograban
adjudicar. Como se dijo, eran promocionados por grandes avisos en los diarios, autos con
altoparlantes, y bafaderas que trasladaban en forma gratuita a los interesados desde distintos puntos
de la ciudad. En el lugar tocaban bandas de musica y servian naranjada como atractivos agregados
al de la venta. Por ese motivo concurria toda clase publico, no solamente los potenciales
compradores. Era una verdadera fiesta, y muchos lo consideraban un pasatiempo aunque no tuvieran
posibilidades de comprar. Pero los precios y la financiacion tentaban al mas distraido, multiplicando
asi los posibles compradores. El hecho de comprar para invertir no era rentable para los vendedores,
porque debian demostrar en los futuros loteos que se trataba de un barrio en franco desarrollo. Por
ese motivo financiaban la compra de materiales suficientes para levantar una habitacién, cocina y

bafio con la unica condicion de que lo hicieran dentro de los 6 meses de realizada la operacioén. Los

y/o planilleros. Conviene transmitir musica por los altoparlantes hasta la hora del inicio del evento, con el objeto de atraer y
entretener a los interesados. Se deben proveer autos de excursion gratuitos, que porten el nombre del martillero.
149 Los relatos fueron recogidos en el marco de los Talleres de Historia Oral organizados por el Instituto Histérico de la Ciudad

de Buenos Aires entre 1989 y 1991, y coordinados por la autora. Ver EGGERS.
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avisos también daban cuenta de los numerosos transportes que existian en la zona para viajar al

centro, la mayoria circulando por la avenida Triunvirato.

Fig. Il1.50: G. G. Grosso en su tribuna. Fuente: Archivo personal

Gracias a los completos folletos'® que la firma G. G. Grosso imprimia para sus loteos, pudimos
realizar un detallado analisis de los mismos a partir de 1927, con numerosos datos sobre la zona y su
contexto, identificando practicas usuales de los martilleros para lograr sus objetivos. Cotejando con
los estudios de Gémez Pintus, hallamos grandes similitudes a pesar de tratarse de un contexto muy

diferente y en afos posteriores.

Como comentamos, el primer gran remate de tierras se hizo el 27 de Noviembre de 192731, y
comenz6 desde la zona proxima a la avenida De los Incas y Triunvirato [Fig. 111.51]. Las facilidades
para la compra eran similares a los remates anteriores, con hipoteca en primer grado a favor del
Banco Hipotecario Nacional y en segundo grado del Dr. Chas. Ademas el propietario donaba 5000
ladrillos de maquina’®?y facilitaba de diez a treinta mil ladrillos en 100 cuotas, si se comenzaba a
construir antes de seis meses. De esta manera, colocaba el material que producia la fabrica de
ladrillos garantizando bellos frentes, y promovia la construccidon que facilitaria demostrar en los

siguientes remates que se trataba de un barrio pujante. Gracias a esas condiciones, humildes

150 Muchos fueron provistos por los vecinos, descendientes de los compradores originales que atesoraban como recuerdo de
la adquisicion. También aportaron testimonios y detalles que colaboraron a construir nuestra historia

151 “hacia un calor de primera, orillaba los 36 grados de calor; teniamos 3 carpas totalmente llenas, un publico increible. Tal es
asi que iniciamos el remate a las 16 horas cuando debiamos haber iniciado a las 15 horas. Seguimos hasta las 10 de la noche;
es decir que estuvimos (sic) estar obligados a alumbrarnos con los focos de los automéviles por cuanto no teniamos en aquel
entonces ni parlantes con micréfonos para poder hablar al publico, que teniamos 3 carpas, atendidas 2 de ellas por mis tios —2
hermanos de mi padre—, mi padre en la carpa del medio, y yo estaba dirigiendo al personal que estaba en la mesa donde se
hacian todos los boletos de venta de los terrenos.” Relato del hijo de G. G. Grosso respecto de ese dia

152 Los ladrillos de maquina se prestaban al estilo pintoresquista, sobre todos los de bordes curvos que servian como remate

o corte, y de los que todavia quedan abundantes ejemplos en Parque Chas
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trabajadores —en su gran mayoria inmigrantes— podian pasar del pago del alquiler mensual a la
adquisicion en cuotas a pesar de sus magros sueldos.'® Las cuotas se abonaban en un chalet de
madera que se construyé en una manzana triangular en la esquina de Triunvirato y Gandara. Y en el

siguiente remate, se podia ver el crecimiento y la urbanizacion del lugar.

Fig. 11.51: Portada del folleto desplegable para el remate del 27 de noviembre de 1927 que G. G. Grosso

entregaba a los compradores a modo de constancia por el terreno adquirido. Fuente: Archivo personal

Los folletos daban cuenta ademas de los requerimientos respecto del caracter que debia adoptar la
edificacion, ya que se prohibian las construcciones precarias, los depdsitos, fabricas o cualquier
establecimiento molesto —que si se podian ubicar sobre las avenidas externas— y se obligaba a dejar
3 m de jardin en el frente (salvo en los lotes de esquina si se destinaban a negocio) [Fig. I11.52]. Se
veia firme la voluntad del propietario por continuar con los postulados de los suburbios jardin, aunque
ya no fuera él quien definiera el caracter de las futuras edificaciones. Ademas, la firma Zapiola,
Acosta y Froio, que se encontraba levantando los chalets del remate anterior, ofrecia la construccion
de las viviendas a un 30% menos de su costo respecto de cualquier otra empresa si se la contrataba

para construir en estos nuevos terrenos. Es de hacer notar el caracter urbanistico de estas

153 En 1921, el presidente Hipolito Yrigoyen elevé el salario minimo de 100 a 160 pesos moneda nacional. El alquiler de las
casas recién inauguradas en Barrio Rawson por la CNCB se elevaba a $ 56 por mes.
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exigencias, que recién se verian incorporadas en 1977 en el Cédigo de Planeamiento Urbano que

rigio a la Capital.

Fig. 11.52: En el interior del folleto se especificaban la forma de pago, los requisitos a cumplir por las
construcciones, y la donacion o financiacion de materiales. Daba cuenta del estado de avance del pavimento, de

los medios de locomocion que se disponian, y prometia que el subterraneo llegaria a metros del barrio

(hecho que se concreté en 2003). Fuente: Archivo personal.

En particular, la publicidad de Grosso referida a nuestro objeto de estudio, enaltecian el loteo

sin escatimar en superlativos proclamando, por ejemplo, “Sin rival en Sud América”. "Sera preferido
porque es Unico, novedoso, artistico, cosa que ya no pueden ser otros barrios, definitivamente mal
trazados” sostiene utilizando una combinacién de los argumentos desarrollados en revistas
especializadas y aquellos presentados en las sesiones del HCD. Pero sin dudas su relevancia resulta
ostensible al reparar en que es a partir de su aparicién en la 6rbita del emprendimiento que éste toma
el nombre de Barrio Parque Chas. Esta operacion no solo coloca al emprendimiento en una génesis
tipologica y programatica, sino que exalta el lugar de la naturaleza idealizada inserta en el tejido

urbano. “viviran en un paraiso”, sentencia.
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Fig. 111.53: En la parte posterior del folleto G. G. Grosso enumeraba las ventajas de comprar en Parque Chas.

Fuente: Archivo personal
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Fig. 111.54: Vista aérea tomada en 1937 en la que se pueden observar aun las 3 grandes fracciones sin lotear, pero
ya casi todo construido el resto. En la fabrica de ladrillos persiste el gran techo, y en el Club Aimagro la cancha.
Fuente: Catastro MCBA

Fig. 111.55: Ultimo loteo, realizado esta vez por la firma Parisi. Fuente: Archivo personal

Al revisar estas practicas de comercializacion, podemos asegurar que a principios del siglo XX en el
Rio de la Plata, los grandes rematadores de tierras —que hoy llamariamos desarrolladores
inmobiliarios—usaron el disefio de loteos en formato barrio parque con el objeto de sumar atractivos
de venta y no como expresion de opinion sobre la forma de expansién de Buenos Aires. Como vimos,
se tratd de un caso unico dentro de los limites de la Capital Federal, pero se transformé en algo usual

en el contexto de la expansién en el Gran Buenos Aires, sobre todo a partir de los afios 30. 54

154 Para un andlisis detallado ver Ana Gémez Pintus (2018).
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Epilogo

La emocién mas antigua y mas intensa de la humanidad es el miedo, y el mas antiguo y mas
intenso de los miedos es el miedo a lo desconocido.
Howard Phillips Lovecraft

Historias de todo tipo crecieron a la sombra del laberinto, y el misterio de la conformacién de este
barrio llené paginas e imaginarios que ha llegado hasta lugares reconditos. Libros, cuentos, peliculas,

lo han alimentado.

Producto de la disposicion fisica del lugar atravesado entonces por experiencias cotidianas, relatos y
fabulas, el imaginario urbano conformado permite una identificacion del vecino con el sitio, pero
propone una lectura totalmente diferente para el “foraneo”. ; Qué los diferencia? Reflexionemos sobre
las representaciones mentales y su retroalimentacién a través de los discursos literarios, desde un
punto de vista antropolégico. Segun Kevin Lynch (1966) las imagenes ambientales surgen de un
proceso de intercambio entre observador y medio ambiente. Este propone relaciones, y el observador
elige, organiza y le otorga significado, limitandola y potenciandola. Por ese motivo puede variar entre
los distintos observadores. La imagen colectiva se construye y realimenta, variando constantemente.
Pero hay casos en los que a pesar de que las caracteristicas fisicas no son notorias, las impresiones
mentales entre distintos observadores pueden ser coherentes (K. Lynch las llama “publicas”). Esto es
lo que sucede a menudo en este barrio, en donde la representacion del laberinto parece ser mas
producto de la propaganda que de la configuracion real. Revisamos entonces textos que proponen y
promueven esta situacion, abonando el imaginario con numerosas leyendas, en su mayoria de ribetes
tragicos, aunque también encontramos situaciones divertidas, dependiendo del género literario que lo

expresa.

Si bien la ficcidon en forma de cuento o novela es la preferida por los autores de estos escritos,
advertiremos también la representacion del barrio como estructura laberintica en poesias, historietas
y relatos. Su aparicién en la literatura fantastica en la mayoria de los casos, puede ser ejemplificada
con el caso de la enigmatica “Parque Chas” de Ricardo Barreiro, la novela en “El cantor de tango” de
Tomas Eloy Martinez —que utiliza al barrio como simbolo de la busqueda borgeana-y en “Las Islas”
de Carlos Gamerro. También aparece en cuentos como los ya famosos de Alejandro Dolina, s el

injustamente desconocido de Jorge Humberto Ghersa,'* y los de Inés Fernandez Moreno, entre los

155 Por ejemplo “Historia de la manzana misteriosa de Parque Chas” parte de Crénicas del angel gris (Buenos Aires: Ediciones
de la Urraca, 1988).

156 Nos referrimos al cuento “De como Cacho vencio a la Muerte” aparecido en Apuntes sobre el mapa, (Buenos Aires:
Ediciones Expres-Arte, 1998).

89



Eggers — Viviran en un Paraiso

que se destaca “Milagro en Parque Chas”, toda una alegoria de lo que significa el barrio para el
colectivo. En Seis calles. Una historia de Parque Chas, Emanuel Galli relata su delirante fantasia
destinada a la gente joven en una novela corta (nouvelle) con ritmo estresante y de catastrofe. El
denominador comun en todos ellos es la identificacién del barrio con un espacio diferente, en el que
pueden suceder cosas extraias, fuera de tiempo, de la memoria colectiva o de la razén. “Alli descubri
que esto sdlo sucede en Parque Chas”, relata el protagonista de Seis Calles, mientras Tomas Eloy
Martinez sospecha que existe ahi un intersticio que divide la realidad de la ficcion en la ciudad de
Buenos Aires. Recorrimos entonces tres de estos textos para identificar los imaginarios que suscita

este trazado laberintico aun en la actualidad, decodificando las representaciones que construyen.

Pareciera que Tomas Eloy Martinez, en El cantor de tango, se pregunta por el disefio urbano
adoptada a contrapelo de la cuadricula espafiola. Toda la introduccion refiere al mitico laberinto, que
en detallado informe aparentemente técnico proclama que el disefio fue copiado del dibujo que esta
bajo la cupula de la iglesia San Vitale en Ravenna. Aunque incorpora otra hipétesis “Bonorino
conjeturaba, sin embargo, que el trazado circular del barrio obedecia a un plan secreto de comunistas
y anarquistas para proporcionarse refugio en tiempos de incertidumbre”. El primer dato coincide con
mitos recurrentes que atribuyen su disefi6 a la inventiva de un marinero borracho o bien como copia
de un suburbio londinense. Esta ultima version, remite al pasado anarquista de muchos de sus
habitantes primigenios, inmigrantes recién bajados de los barcos que encontraron refugio en un sitio
que los recibié con nombres de ciudades europeas. Podemos determinar que estos nombres poseen
la clave para cristalizar la identidad con el lugar, y facilitan la estructuracién del plano, ya que cumplen
funciones diferentes respecto de las calles que atraviesan el barrio y contindan en la cuadricula. Los
significados —ya sea en su condicién social, histérica, econémica o individual- estan mas alla de sus
cualidades fisicas, que en este caso ademas estan diferenciados: son todos pasajes de ancho
acotado, y segun el mito popular, no sirven para salir del caos. Asi, este autor conjetura: “4 Como
explicar, si no, [...] que una pequefia arteria de cuatrocientos metros se llamara Treveris, en alusion a
Trier o Treves, la ciudad natal de Karl Marx?”. La sabiduria popular nos indica que para poder salir del
enredo hay que evitar las calles con nombres de ciudades europeas. E. Galli también arriesga: “Los
disefiadores de Parque Chas intuian cuanta invasion hibrida y gigantesca iban a padecer los barrios,
por eso lo disefiaron asi: indestructible, inquebrantable, anti-invasiones”. Una deduccion que justifica
el bajo crecimiento del barrio, que a pesar de estar rodeado de zonas muy edificadas, mantuvo su
escala urbana intacta a través del tiempo. Barreiro y Risso, por su parte, imaginan un libro que resefia
todos los hechos fantasticos ocurridos desde la fundacion del barrio, cuyo apéndice propone sobre él

una compleja teoria epistemoldgica.

Los relatos sobre sucesos extrafos se relacionan de alguna manera con la soledad que genera el
espacio urbano no apropiado, concordante con un sitio con muy baja densidad, tranquilo, poco
transitado, como es éste. “Caminé bajo un sol impio sin cruzarme con un alma” sefiala Tomas E.
Martinez dando cuenta de un barrio vacio donde el protagonista de Seis calles deambula “por ahi en
busca de gente entre las calles linderas. Nadie... ni un alma”. “No habia ni un alma en la calle y ya
estaba pensando en volverme a casa” describe un escenario desolado el personaje de Barreiro. La

soledad que retratan se exacerba con elementos que aportan melancolia: perros que ladran (en el
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silencio del barrio)'® o una niebla que contribuye a la sensacion de no saber en dénde se esta. T. E.
Martinez trae una imagen onirica, “...el paisaje, aunque siempre el mismo, tenia vetas de bruma u
olor a puerto, como si realmente atravesaramos esos lugares remotos”, y Barreiro le da un sesgo de
misterio: “Niebla como la de los cementerios” opina un chico. Y robustece la desazon del laberinto:
“Para el mediodia, cuando la niebla se habia levantado por completo fue imposible hallar el menor

rastro ni de los nuestros ni de los extrafios”.

Proliferan también numerosas anécdotas sobre las esquinas que se repiten. Y no es para menos,
teniendo en cuenta que con calles circulares o semicirculares nos encontramos con las mismas
esquinas en diferentes lugares: Gandara y Londres, Avalos y Berlin, Victorica y Gandara. La
homogénea construccion que el barrio posee y la posibilidad de recorrer una y otra vez el mismo
camino sin notarlo nos hace pensar que tras trasponer varios anillos repetitivos se llega a un punto
neutro, que en algunos relatos desaparece de los mapas. Segun K. Lynch, la homogeneidad “resulta
particularmente eficaz para delimitar una zona” respecto de su entorno heterogéneo'. La ausencia
de publicidad, estridencias o detalles tipograficos exacerban esta monotonia. El protagonista en T. E.
Martinez —en el intento de ubicar al cantor de tango y seducido por el cuento de E/ Aleph de Jorge
Luis Borges— decide emprender viaje a “tierra incégnita”, encontrandose con “una sucesion de
circulos —si acaso los circulos pueden ser sucesivos— y de pronto no supe dénde estaba”. De nuevo
la imagen desolada de relatos anteriores. “Aunque algunas tenian dinteles rosas y otras porches
azules —también habia fachadas lisas, pintadas de blanco—-, era dificil distinguirlas: mas de una casa
llevaba el mismo numero, digamos el 184, y en varias crei observar las mismas cortinas y el mismo
perro asomando el hocico por la ventana”. “Las calles se repetian, mondétonas [...] Vi otras cortinas

iguales en las ventanas y perros también iguales asomando el hocico”, subraya el personaje.

En este mismo texto se trasluce la idea de que las cosas intercambian de lugar, aumentando la
sensacion de panico. Un recurso muy utilizado para este barrio, tal vez incentivado por el cambio de
denominacioén repentino de algunas calles, que a veces terminan y reaparecen un par de cuadras
después con el mismo nombre “...y asi volvi a encontrar la plaza, aunque no en el punto donde la
habia dejado sino en otro, diagonal al anterior (...). Tuve la sensacion de que cuanto mas andaba,
mas se alargaba la acera, como si estuviera moviéndome sobre una cinta sin fin”. Y el tiempo se
transforma en algo inestable:” Tuve la impresidon de que también el tiempo estaba desplazandose de
manera caprichosa, como las calles, pero ya me daba lo mismo si eran las seis de la tarde o las diez
de la mafana”. Por ese motivo, internarse en Parque Chas puede terminar en tragedia: “Oscurecia
cuando me vio en la esquina de Londres y Dublin, a pocos pasos del sitio donde nos habiamos
separado. Me notd, dijo, desencajado y sediento. Cuando volvi de la expedicion me acometié una

fiebre persistente”. Todas citas de E/ cantor de tango.

Pero veamos qué nos revela “Parque Chas”, la historieta que Ricardo Barreiro y Eduardo Risso
publicaron en la revista “Fierro” entre 1987 y 1992. El alquiler de un departamento con una ventana

enigmatica que no se debe abrir, s es una invitacion a lo prohibido? A partir de ahi, todo lo que sucede

157 “El barrio esta casi desierto. [...] se escucha a lo lejos el incesante ladrido de un perro” en Galli, Seis calles, 31.

158 Lynch, La imagen de la ciudad, 124.
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es misterioso, y las leyendas remiten a hechos extrafios, ya sea por falta de explicacién, porque
nunca se localizé a sus protagonistas, o porque fueron borradas todas las huellas de lo acontecido.
“Nadie iba a creer tan fantastica historia y nos juramentamos un pacto de silencio”. La historieta hace
un guifio al Borges de los laberintos cuando lo encuentra en el sétano de la biblioteca de la escuela
en el que —como si se tratara de una combinacién entre los cuentos “La Biblioteca de Babel” y “El
jardin de los senderos que se bifurcan”- las atiborradas estanterias “se bifurcaban y multiplicaban
formando laberinticos senderos”. En tono violento y melancélico a la vez, con excelentes retratos
urbanos del barrio dibujados en alto contraste, la primera parte nos invita a deambular por esas calles
junto a un taxista (Unico caso que encontramos en el que el recorrido no es peatonal), ocasionales
tertulianos, o con la bella Aitana. “En Parque Chas suceden cosas extrafias, fendmenos increibles
mas alla de la percepcién de los sentidos conocidos [...] jParque Chas, juro revelar tus misterios!”. El
imaginario nos confirma que dentro de ese lugar pueden ocurrir sucesos sobrenaturales. En Seis
calles sucede otro tanto. Un liquido viscoso y amarillo —cual metafora del capitalismo- lo invade todo
arrastrando personas, animales, autos, ruinas de edificaciones derrumbadas. “No dejo de sentir que
en Parque Chas nadie escapa a lo inevitable”. Tal vez ligado al panico de perderse, da lugar a
aventuras de este tipo. Es que perderse, para Kevin Lynch, nos conecta con una sensacion de
ansiedad y hasta de terror, en contraposicion al equilibrio y bienestar que nos proporciona lo
“conocido”. ¢ Qué sucede, se pierde el contacto con el exterior al internarse en él? “; Como se sale de
este infierno?” Dolina parafrasea al taxista de “Parque Chas”, la historieta de la revista Fierro: “Hasta
aqui llego ¢ No pretendera que entre en Parque Chas?”. O en otra entrega alimenta “En Parque Chas,
los taxistas también suelen contar sus buenas historias”. La leyenda es tan poderosa que hasta el dia
de hoy la mayoria de los taxistas no se atreve a entrar al barrio. Ellos se han encargado de

propagarla.

Por otro lado, la idea de rodear una manzana y terminar en otro lado no es producto de la inventiva
popular si consideramos que hay calles que cambian repentinamente de nombre, o doblan sin
anuncios. Cadiz pasa a llamarse Bauness (que dobla y sigue en forma perpendicular), Dublin se
transforma en Londres que luego lo hace con el nombre de Gamarra, que reaparece a 300 metros de
donde se interrumpe. Se rompe la Idgica, la toponimia se transforma en enemiga. ; Qué promueve en
Parque Chas tal caos? El urbanista inglés Gordon Cullen®, imbuido en las teorias de ciudad jardin,
propugnaba que la vision serial en un recorrido se conforma de una experiencia real y una emergente
(1978). Esta es la que intuye lo que vendra y produce ansiedad. El drama urbano, producto de una
tension entre el AQUI y el ALLI, es generado por la progresiva revelacién de acontecimientos de
caracter visual. El no poder anticiparlo, como en el caso de la calle recta con largas perspectivas,
produce ese temor. “Hay lugares de gran armonia... Y otros de absoluto caos... [...] Parque Chas es el

otro extremo” afirman los personajes de la historieta Barreiro y Risso. [Fig. E.56]

En el segundo tomo que recopila la historieta “Parque Chas”, publicada en la revista Fierro, la ciencia

ficcion nos traslada en tiempo y lugar a través de la misteriosa ventana, anunciando una invasion

159 Gordon Cullen. El paisaje urbano, Barcelona: Blume, 1978.
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insectoide, senal de tiempos politicos adversos. “Esta realidad alternativa de Parque Chas es

sumamente peligrosa” amenaza por los tiempos que se vienen.

e R T e T
AL A NI,

Fig. E.56: Pag. 4 de la historieta Parque Chas en la Revista Fierro

Pero lo mas terrible puede suceder en Seis calles, novela corta de Emanuel Galli, relatada en un tono
adolescente. [Fig. E.57] La sucesion de fendmenos escalofriantes, animales feroces que se comen a
los pocos transeuntes, un rinoceronte intentando derribar un edificio, hombres que sacrifican un piano
para matarlo, “drogones” que intentan salvarse subidos al toldo de un quiosco, gente que muere
ahogada en la incesante marea que provoca un viscoso liquido amarillo que apenas se detiene para
permitir un respiro a tanto desastre. El protagonista, recién mudado al barrio, se torna invulnerable y
resistente como él, en medio de un mundo brutalizado. Espanto y muerte transcurren en una noche
cualquiera del aparentemente pacifico Parque Chas. ¢4 Es infundado ese temor? ;Se puede quedar
encerrado ahi un extrafio? Lynch atribuye el miedo a perderse a la necesidad que tiene el organismo
movil de orientarse en su entorno'®. El paisaje no se puede aprehender rapidamente y lo desconocido

acecha a la vuelta de la esquina.

160 Lynch, La imagen de la ciudad, 147.
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“En Parque Chas nunca hay
tres calles que se cruzan,
siempre son seis calles que se
chocan. Nunca emergen,
siempre convergen [...]

Las leyendas de Parque
Chas son infinitas (e

irreales tal vez), pero nin-
guna es tan valiosa como la
relatada por un viejito arrugado
con expresion de haber vivido
intensamente; sobre el final
expreso:

El acertijo de la realidad

se soluciona civeulando.”

CEdicinnes Continente

Fig. E.57: Del libro Seis calles, con ilustraciones de Rocambole

Las avenidas circundantes generan un limite preciso, con su ancho generoso y el alto transito.

¢, Como se atraviesa ese limite? En la mayoria de los casos es una transicion natural, casi sin querer:
“De pronto, nos deslizamos por una pendiente y adverti que estdbamos en Parque Chas”*®'. Aunque
el protagonista de El cantor de tango anuncia haberse internado en tierra incégnita, y el taxista de
“Parque Chas” se niega a entrar. “; Después quién me saca?”, tal vez traspasar el limite sea la
salvacion: “Asombrosamente, a medida que me acercaba a Los Incas, el evidente caos callejero
menguaba. [...] Con extrafieza pude verificar cémo veinte metros antes de la avenida parecia que
nada sucedia. Todo alli estaba completamente normal, como parte de otro mundo.”"®2 “Al doblar la
esquina, sin embargo, el paisaje cambio y se volvié recto. [...] Ya entonces habiamos llegado a la
avenida Triunvirato” sefiala T. E. Martinez. El ingreso al barrio —virtualmente privado- es a través de
accesos tamizados, ya sea por el ancho de los pasajes o por las curvas que trazan. La diferencia
entre interior y exterior se hace palpable. Segun K. Lynch, si el borde del espacio urbano no permite
una penetracion visual, se vuelve una barrera dominante'®. Este limite si es tajante otorga mayor
definicién a su interior'®. Galli exagera que “lo que no pensaron, ciertamente, es que esta realidad
hace que nada pueda entrar pero que tampoco nada pueda salir, lo que lo convierte en un barrio

extrano”.

Ante la inquietud de los foraneos, se evidencia que muchos vecinos son incapaces de indicar en qué

calle viven.  Son incapaces o no quieren hacerlo? ;Es una forma de protegerse? En Seis calles se

161 Eloy Martinez, El cantor de tango, 195.
162 Galli, Seis calles, 38.

163 Lynch, La imagen de la ciudad, 96.
164 Lynch, La imagen de la ciudad, 122.
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confirma: “...los habitantes de Parque Chas conocen y avalan el Destino de su barrio, [...] Por lo
tanto, nunca informan dénde queda tal o cuél calle, y creo que lo hacen adrede”. Y ejemplifica: “Sé
que el viejo vive en el barrio hace aproximadamente cuarenta afios, [...] Sin embargo, respondié que
no sabia y siguié su camino. También Eloy Martinez lee esa situacién urbana como una ventaja hacia
el final del capitulo dedicado a Parque Chas: “...me puse a dar vueltas por Parque Chas, donde los
vecinos no se sorprendieron cuando el camion pasaba una y otra vez por las calles con nombre de
ciudades europeas [...]. Una vez mas me perdi en el enredo de las calles, pero esa manana lo hice a
propdsito, para que el tiempo se fuera yendo en encontrar una salida.” Alcira, la compafiera del cantor
de tango, describe un sitio comun para los habitantes de este sector tan particular de la ciudad: “Es
raro ver en Parque Chas a una persona que no sea del barrio, dijo. En general, nadie viene ni sale de
aca”. Y ella le revela otro secreto: “Parque Chas es un sitio apacible, dijo Alcira. Lo que sucede en
cualquier punto del barrio se sabe al mismo tiempo en todos. Los chismes son el hilo de Ariadna que

atraviesa las paredes infinitas del laberinto”.

El hecho de que nadie se anime a entrar permite entrever un lugar distinto, aislado del resto del
mundo, en el que puede ocurrir un milagro o detenerse el tiempo. A la inversa del terror que nos
transmite la historieta Parque Chas, o Seis calles, internarse en Parque Chas puede ser una gran
ventaja. Tal vez por eso en éste ultimo texto, a pesar de todas las calamidades, reconoce un lado
positivo: “Sin embargo, Parque Chas resiste, resiste todo. Tan intrincado es su mecanismo que el
mismo intento de querer invadirlo se ve frustrado”. Y no es el uUnico: Ricardo Barreiro le hace decir a
un Dolina de historieta “me alegro de que asi sea, quizas si puedo explicarlos [los fenébmenos
extranos] dejen de suceder. Parque Chas me gusta asi... Maravilloso...”. La propia prefiguracion del

barrio protege a sus habitantes.

Encontramos a lo largo de estos textos que el imaginario urbano para los conocedores del lugar es
muy diferente que para los extrafios; éstos vinculan al laberinto con el temor a perderse, y los
primeros encuentran provechoso ese disefio que los mantiene aislados de lo que sucede fuera. Lo
cierto es que mientras el terror y el policial son los géneros predilectos para hablar de Parque Chas,
existen sin embargo algunos optimistas que se consideran en él protegidos del terrible mundo
exterior. Parece existir un limite virtual entre un adentro y un afuera, y el miedo puede estar de uno u

otro lado segun los conocimientos que se tengan del barrio.

“Si todos los barrios de Buenos Aires tienen algo de magico y misterioso, Parque Chas es todo magia
y misterio”, proclaman Barreiro y Risso desde el protagonista. Tal vez el contraste con la trama
apretada que lo rodea, exacerba su contenido y provoca la ficcion, que encuentra literatura prédiga
para la fantasia. Asi como los habitantes buscan propagarlo para amedrentar a los visitantes, los
escritores lo convierten en material concreto cada vez que quieren hablar del laberinto. Por eso
vemos que todos lo recorren con visién peatonal, ya que con mapa en mano o a vuelo de pajaro se
tendria una vision global y se reduciria esta sensacion de marana. Justamente este cambio de
perspectiva y consecuente alivio es utilizado en “Seis calles”, Unico caso en el que el protagonista se
encuentra por breves momentos en un primer piso, desde donde se siente “seguro” como observador

de lo que sucede ahi abajo.
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En los diferentes textos revisados, el recorrido describe siempre una trayectoria zigzagueante,
erratica, como si no existieran calles rectas que atraviesen el barrio. El laberinto es la metafora que
utilizan muchos autores para indagar en la preocupacion existencial sobre los misterios de la vida, y
Borges se destaca por usarlo recurrentemente. Su concepcién metafisica atraviesa sus cuentos
fantasticos, pasibles de analisis en diferentes niveles de interpretacion, en los que simboliza la
busqueda de un sentido de vida en un mundo magico o irracional por parte de un hombre confuso y
angustiado. Todo esto se trasunta en la mayoria de las narraciones que recorren el barrio, cuando es

considerado por foraneos.

Entonces, ¢, qué se siente dentro? “Todas las partes de la casa estan muchas veces, cualquier lugar
es otro lugar”'%, Como si se tratara del cuento “La casa de Asterion”, dentro del laberinto hallaran “la
quietud y la soledad”. Las puertas no estan cerradas, soélo que el exterior le infunde temor. 4 Quién
salva a quién? 4 Es el foraneo el que teme al laberinto, o su habitante el que teme a lo que sucede
fuera? “Veremos, [...] cdmo la imaginacion trabaja en ese sentido cuando el ser ha encontrado el
menor albergue: veremos a la imaginacion construir "muros" con sombras impalpables, confortarse
con ilusiones de proteccioén o, a la inversa, temblar tras unos muros gruesos y dudar de las mas
sélidas atalayas” considera Gaston Bachelard'®, que agrega que se puede experimentar encierro en
el exterior'®. Pero a lo largo de un ensayo que explora todo tipo de imagenes poéticas de nuestro
refugio casa-mente, es este autor el que reniega de esta dialéctica dentro-fuera, en donde el interior
es lo concreto-conocido, y el exterior lo vasto-desconocido, metafora fosilizada gracias a la geometria
segun él, ya que la dicotomia no es tan categdrica y los autores la amplifican como una forma de

acentuar las imagenes que buscan transmitir.

Ese entrar a un espacio contenido, silencioso y con escala humana, la estrechez de los pasajes, que
hacen que el espacio publico funcione como continuidad del espacio privado, sin las interrupciones
del transito y que contiene las visuales y convoca a compartir vecindad ahuyentando a los extrafios,
es nada mas ni nada menos que el producto de un trazado que prometié el paraiso a sus pobladores:

un lugar tranquilo en medio de la ya consolidada ciudad.

165 Jorge Luis Borges. “La casa de Asterion” E/ Aleph. Madrid: Alianza Ed., 1999
166 Gaston Bachelard. La poética del Espacio. Buenos Aires: Fondo de Cultura Econémica, 2000 (12 ed. 1957),.28
167 Bachelard. La poética del Espacio, 188.
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Conclusiones

“Las ultimas iniciativas de sociedades privadas para realizar grandes obras de
transformacién urbana que involucraran sectores completos de la d tradicional [...] son de
finales del siglo XIX; ya en el siglo XX, creceré hasta el abismo la distancia entre un estado
que realiza todas las operaciones de envergadura y construye un tablero de reglas fijas, y
un capital privado que se limitara a moverse en él con operaciones ‘minoristas”, sin mostrar
interés por homologar sus propias l6gicas [...] por fuera del aprovechamiento maximo del

incremento de la renta inmobiliaria”.

En el desarrollo de la tesis hemos revisado la génesis del barrio en relacién a la conformacioén de la
ciudad capital. La incorporacion de los partidos de Flores y Belgrano, la posterior federalizacion, y el
crecimiento poblacional junto a la expansion econémica condujeron a la modernizacién de la ciudad.
El plano de 1888 trazo el limite con la Avenida de Circunvalacion, y el plano de 1904 establecid la
cuadricula continua sobre la que creceria la ciudad ajustandose a las preexistencias principales como
las vias férreas y los arroyos. Analizando su condicién en el marco de la expansion urbana, dicho
plano planted un tablero rigido que, en términos de Gorelik, congelé toda posibilidad de
intervenciones urbanisticas a gran escala, suspendiendo la posibilidad de trazados alternativos. En el
primer capitulo mostramos, ademas, que éste fue también fruto de la presion de los privados por
lotear sus terrenos, resaltando el poder de ese sector y la relevancia de su accionar en el expansion

urbana a fines del s XIX.

Como se ha sefialado, si bien existieron pequenas actuaciones estatales basadas en las ideas de
arte urbano europeas, éstas se limitaron a discutir la validez del damero que a principios del siglo XX
se veia como resabio de la colonia que Buenos Aires ya no era. A raiz de los festejos del Centenario
surgieron proyectos para mostrar una imagen moderna de la nueva metrépolis y se desataron
discusiones entre embellecer el centro de la ciudad y proveer de infraestructura a la periferia para
garantizar la creciente suburbanizacién. En este escenario, los grandes predios se lotearon de
acuerdo a la cuadricula impuesta, mientras la quinta de Chas permanecié incélume transformandose
en un caso peculiar. En él aun no se advertia aun su gran potencial —dadas sus dimensiones y su
estado casi virgen— y se percibia como perjudicial, al impedir el progreso de la zona, ya fuera porque
obstaculizaba la comunicacién entre barrios o porque permanecia oscuro y deshabitado y con zonas

inundables, tornando el area peligrosa y desvalorizando las propiedades circundantes. 69

168 Adrian Gorelik (1998, 188)

169 “No hay mal que por bien no venga —Encendido el rostro de felicidad, repiten aquellos— Fué un mal, dicen ahora
timidamente, que el Dr. Chas no vendiera antes sus tierras. Pero aquel mal nos trajo la realidad del inmenso bien de su
Parque, cuya inauguracion nos duplica el valor de nuestras tierras.” escribiria G. G. Grosso en su primer folleto de ventas en
1927
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En el relevamiento detallado de revistas especializadas se destaca que el término “ciudad jardin”,
que a comienzos del siglo XX se habia convertido en sinébnimo de urbanismo moderno, modelo de
expansion reducido a aspectos formales con distintas variantes y vida sana en la periferia a un costo
accesible, pero despojada del caracter autosuficiente, propuesto por Howard. Asimismo, se constaté
que el término estaba intimamente vinculado a la cuestion de la vivienda, como se demostré en el
Primer Congreso Argentino de la Habitacion, donde fue valorado como herramienta para intervenir,
particularmente, en zonas donde el trazado no se hubiera materializado adn. Sin embargo, y a pesar
de la relevancia de estas intervenciones y la popularidad que alcanzaron estos modelos extranjeros,

las propuestas concretas resultan exiguas en las primeras décadas del siglo en el ambito local.

La Ordenanza de Barrios Parque fue la Unica alusién concreta a estos trazados y encarna la voluntad
de modificacion de la grilla y embellecimiento de la ciudad. Presentada por José Guerrico —quien
nuevamente integraria el Concejo Deliberante en 1925—proponia comprar tierras suburbanas a bajo
costo para luego comercializarlas a precios razonables a empleados de la administracién. Si bien la
ordenanza promovia su multiplicacion en toda la Capital, resulta llamativo no solo el virtual vacio de
propuestas concretas sino también la ausencia de toda referencia a ella, tanto en el tratamiento del
HCD del pedido de Chas, como en el informe del Departamento de Obras Publicas que redacto para

el mismo.

En el andlisis detallado y la comparacion de los pocos casos de urbanizaciones que modificaron la
traza impuesta por el plan de 1904, Barrio Parque Chas resulta excepcional en varios aspectos. En
primer lugar, por tratarse de un disefio urbano pintoresquista llevado adelante por un privado, dado
que el resto de los casos fueron iniciativas desde el ambito estatal, ya sea desde la municipalidad,
para los casos de la quinta Hale y Palermo Chico, o como resultado del trabajo de la Comision
Nacional de Casas Baratas, para los barrios Cafferata y Rawson. En segundo lugar, porque la
combinacion de la trazados curvilineos y cuadricula existente logré conjugar de modo balanceado la

separacion e integracion con el entorno.

El material histérico disponible, asi como la informacién recopilada en entrevistas y relatos expuestos
en los talleres de Historia Oral, permiten conjeturar que el articulo publicado por Dormal en el diario
La Nacion en 1924 tuvo un papel central en la suerte de Barrio Parque Chas. Dada la semejanza con
el trazado y la argumentacion presentada en el articulo de Dormal, aun no habiendo comprobado un
vinculo personal entre Chas y Dormal, es dificil imaginar que Chas no haya conocido la propuesta.
Asi mismo podemos conjeturar mas factible el acceso de Chas al periodico de gran difusion, que su

familiaridad con las revistas especializadas.

Si recordamos que en 1922 Vicente Chas habia cedido a la municipalidad la superficie para el
trazado vial sobre estos terrenos siguiendo el plano de 1904 y, contemporaneamente, habia
construido 20 chalets sobre una de las arterias principales, la propuesta presentada en 1925
representa un cambio sustancial en el destino del predio. Asi, de un amanzanamiento repetitivo y
homogeneizador se pasa a un disefio urbano pintoresquista y una regulacion particular —de uso
exclusivamente residencial y con limitaciones en cuanto a lo ubicacion de las construcciones en el

terreno— que inicialmente se promocioné como barrio jardin, incorporando la naturaleza domesticada
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recurriendo a lineas organicas y destacando la preminencia de superficies verdes. Posteriormente, y
de la mano del rematador que llevaria adelante la venta del loteo, el emprendimiento recibié el
nombre de barrio parque, pasaje que no solo hace referencia a su insercion urbana sino también da

cuenta su escala.

Esta transformacién no solo nominal, y el contenido de los magnificos folletos con los que la firma G.
G. Grosso promocionaba las ventajas del sitio, permiten ponderar la importancia de los rematadores.
Si bien el trazado fue esgrimido como argumento de venta que atrajo a los trabajadores —en su
mayoria inmigrantes europeos— que veian en él un sabor lejano a las callecitas medievales de las que
provenian, sin lugar a dudas fue la recuperacién de la naturaleza idealizada y libre de todo mal pero

inscripta en la metropolis. “Viviran en el paraiso” sello su suerte.

Por ultimo, presentamos una seleccion de entre los numerosos relatos que la literatura recred sobre
estas calles laberinticas. Resuenan en el imaginario —para beneficio de sus habitantes y atraccion de
curiosos— con cierta dosis de realidad si prestamos atencién a las historias que traen los vecinos
sobre hechos sucedidos en el barrio, y avalados por hechos urbanos adquieren caracteristicas
verificables. Hoy podemos asegurar que merced a ese trazado el barrio respira tranquilidad y
seguridad, aunque ya casi no existan los jardines al frente. Atravesando sus limites y dejando atras el

ruido de las avenidas, podemos recrear el paraiso al que refiere el titulo del trabajo.

En definitiva, podemos aseverar que se traté de un caso excepcional en la historia de Buenos Aires,
en el que una iniciativa privada alteré la cuadricula impuesta sobre toda su superficie incorporando,
ademas, un disefio urbano que introducia valores y recursos estéticos asociados a la naturaleza, en
linea con modelos europeos del cambio de siglo, reformulandolos a una escala nunca antes utilizada
en un programa residencial en el ambito de la Capital, y cuyo resultado fue un oasis en la ciudad que

aun persiste.
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Anexo |

Analisis de las Revistas especializadas

Arquitectura (1910-1916)

Tapa del 1" numero. Fuente: CD-B FADU-UBA

Funcionando como apartado de la Revista Técnica desde 1904 y conjuntamente con la Sociedad
Central de Arquitectos, en 1910 coincidié con los festejos del Centenario de la Patria en un momento
que se consideraba excepcional para mostrar al mundo la grandeza de estas tierras. La comision de
redaccion estaba formada en gran parte por ingenieros, con algunos arquitectos como Alejandro
Christophersen y Eduardo Le Monnier, y colaboradores desde Uruguay y Barcelona. Entre los
contenidos encontramos articulos traducidos sobre arquitectura moderna europea (en su mayoria
provenientes de Montevideo y Bruselas), y distintas vertientes de pensamiento “bajo el punto de vista
social y estético”. Como érgano oficial de la SCA reproducia las sesiones de la Comisiéon Directiva y
los llamados a concursos, ademas de la lista de precios de los materiales de construccion y nuevas
reglamentaciones municipales.
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“Principios que deben regir el trazado de las ciudades modernas” es un escrito reproducido de
la Rev. de la Asociacién de Ingenieros y Arquitectos de la R. O. del U. en donde se exponen las
conclusiones del Congreso de las Asociaciones Alemanas de Ingenieros y Arquitectos de
Mannheim de 1906'70. En él se indica como disefiar las calles, los tamafios de los loteos y el
tipo de edificacion segun sea vivienda unifamiliar, multifamiliar o comercial. Fiel a los
postulados de C. Sitte, indicaba que “cuando las calles resulten demasiado largas, sean
interrumpidas por plazas 0 monumentos”. En otro articulo extraido de la misma revista
uruguaya se explica la necesidad de establecer una relacion entre el ancho de las calles y la
altura de la edificacion. En el siguiente nimero se expone el plan de la Comisién Municipal en
donde referencia a Ch. Buls'”!, Mr. Forestier'”2 o E. Hénard'73. Establece un plano no publicado
con directivas sobre vias publicas, parques y acceso a estaciones de ferrocarril y edificios
publicos. La edificacion obrera fue un tema relevante que ocup6 varios nimeros con estudios
de necesidades y posibilidades de financiarlas con el objeto de demostrar sus posibilidades de
concrecion. En la mayoria de los nUmeros ademas se vierten opiniones sobre como deberia
crecer la ciudad (con criticas a los gobernantes de turno incluidas) exponiendo numerosos
ejemplos de ciudades europeas, como deberian proyectarse las viviendas para que sean
aireadas y ventiladas (higiénicas) y su relacion con el ancho y disposicion de las calles. La
arquitectura escolar y hospitalaria son también temas recurrentes. Se reproducen articulos con
ideas europeas sobre ciudades, como la interesante “Ciudad Internacional” proyectada por
Hendrix Handersen junto a un equipo técnico en la que por supuesto incluia ciudades-jardin

para los barrios residenciales.

Al cierre del ultimo nimero (noviembre de 1916) se informaba que la SCA contaba con 79

socios activos, 7 honorarios, 6 aspirantes y 2 corresponsales.

Revista de Arquitectura (1915-1925)

Aparecié con la propuesta de diferenciar la profesién de los arquitectos respecto de los
técnicos y los ingenieros. Por ese motivo marcaba una fuerte orientacién hacia las Bellas Artes,
a las cuales pertenecian parte de los integrantes de la redaccion. Recurrieron a personajes de
la cultura local a falta de una matricula suficiente de arquitectos, dejando completamente fuera
a los ingenieros. En sus dos afios de autonomia por parte del Centro de Estudiantes de
Arquitectura, colaboraron en los editoriales personajes tales como Juan B. Ambrosetti, Pio
Collivadino o Leopoldo Lugones, ademas de los arquitectos Alejandro Bustillo, Angel Silva (h),

René Karman, Alejandro Christophersen, Pablo Hary, Martin Noel y Juan Kronfuss. Abundaban

70 Arquitectura N° 61, enero-febrero de 1910, p. 19-20.

7 Admirador de C. Sitte y de su vision pintoresquista, fue alcalde de Bruselas entre 1881y 1899, promoviendo la preservacion de edificios
antiguos y situaciones urbanas de calidad. Su libro Esthétique Des Villes fue tomado en cuenta por los integrantes de esta Comision.

72 Fue contratado por esta Comision para elaborar un plan y sus resultados fueron muy polémicos.

73 Urbanista francés, dedicd buena parte de su carrera a estudios de trafico para Paris, promoviendo avenidas radiales, rotondas y anillos

de circunvalacion, ademas de un sistema de parques y bulevares.
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las notas sobre Historia y Teoria de la Arquitectura redactadas por los profesores, reflexiones
sobre la arquitectura hispano-americana, proyectos de arquitectos colaboradores, fotos o textos
sobre obras de arte o técnicas artisticas y noticias del ambito estudiantil. Alejandro Bustillo,
René Karman, Juan Kronfuss y René Villeminot ilustraron profusamente tapa y notas. Al
sumarse la SCA en 1917174 se comenzarian a filtrar notas de inminente caracter
conservador'5, al punto de nombrar en 1923 al presidente del pais Marcelo T. de Alvear como
presidente honorario de la Asociacion. A partir de su hegemonia sobre la de los estudiantes, la
SCA dedicé importantes paginas a los modos de optimizaciéon de negocios inmobiliarios, en
detrimento de los articulos de opinién que propugnaban una estética nacional. Comienzan a
incluir también editoriales escritos por ingenieros, o publican informacién comun a ambas
profesiones, algo que para los fundadores de la revista hubiera sido inadmisible. Humberto
Gonzalez Montaner en su articulo dedicado a esta Revista en Coleccion Summarios 76
desmenuza los anuncios de distintas épocas y la variacién de interlocutores que este cambio
de timén provoco en su redaccion. El establishment se opone abiertamente a los nuevos
loteos suburbanos, patrocinando la densificacion de la masa urbana ya conformada para dejar
de ser una aldea y transformarse en una gran ciudad moderna. De todas maneras, la
preocupacion por la ciudad se refleja en la mayoria de los numeros, que a través de criticas a
las acciones municipales o comparaciones con ciudades europeas, nos muestran la inquietud
por la concentracion de construcciones sin plan ni controles adecuados al crecimiento de la
gran metropolis que se estaba gestando. En una encuesta promocionada por la SCA y el CEA
publicada inicialmente en el N° 17 y que concluye en el niumero siguiente, consultan tres
problemas surgidos de estos debates: 1) la posibilidad de encontrar una arquitectura regional,
2) la necesidad de un control sobre la estética edilicia por parte de especialistas, y 3) la
factibilidad de promocionar materiales con factoria local. Estas preocupaciones se reiteran en
el | Congreso Panamericano de Arquitectos, cuyas conclusiones se publicaron en el N° 25 de
enero-febrero de 1920, incorporando el tema de las viviendas para obreros ademas de los
lineamientos para defender la profesion y obtener el reconocimiento necesario. Del Congreso
de la Habitacion (en los N° 27 y 30 de 1920) se dedicaron comentarios sobre los problemas
habitacionales, remarcando la falta de legislacion respecto de la divisiéon en horizontal,
argumento repetido a lo largo de los numeros que lo sucedieron, forma de financiamiento de
viviendas para obreros y planificaciones modernas para el crecimiento de las ciudades a través
de ciudades-jardin. Pero en poco tiempo la tendencia de las notas apunta a los edificios de

rentas o corporativos. En una nota de 1924 expresan su malestar por la intencién del gobierno

174 “Una actitud simpatica” se denomina la nota que en el nimero 9 comunica que recibiran un subsidio por parte de la SCA a cambio de
distribuirla entre sus socios (p.52). A partir del N° 11 aparecen miembros de la SCA en la comisién redactora y a partir del N° 15 se
presentan en forma conjunta en tapa.

175 “En resumidas cuentas, gracias a esta generosa ley, una buena parte de la poblacion, la que mas contribuye al pago de impuestos, y
a los gastos de administracién, puede ser perjudicada, lo mas naturalmente del mundo, en beneficio de la otra parte, que nada arriesga,
y que ninguna garantia ofrece, pero en cambio dispone y goza de lo ajeno, mas libremente que de lo propio. “ en “Para un futuro Intendente
Municipal” de Victor J. Jaeschke, N° 30, p. 36.

176 GONZALEZ MONTANER, Humberto. “La Revista de Arquitectura” en: Historias no oficiales, Coleccién Summarios, Buenos Aires. N°

91/92. Julio/agosto1985
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—asesorado por J. C. N. Forestier— de ensanchar la capital en lugar de condensar la poblacion
en edificios en altura y mejorar las condiciones habitables existentes, ya que en esta ciudad
“caben holgadamente 9 millones de habitantes”. En el N° 47 de fines de 1924 un articulo
firmado por Ernesto Vautier y Alberto Prebisch presenta un atisbo de lo que daria en llamarse
Movimiento Moderno, contrastando con los proyectos expuestos hasta el momento, los
concursos de Bellas Artes y Arquitectura, o recargados edificios neocoloniales. Observamos
hacia el fin de nuestra investigacion en las revistas de 1925 numeroso espacio dedicado a
notas escritas por Alejandro Christophersen, evidentemente de gran peso para la SCA en esa
época. Pero en esta ultima etapa analizada no se presenta ningun interés hacia los temas de

la ciudad, tal vez en amable convivencia con el intendente del momento

Revista de la Sociedad Central de Arquitectos (1917)

Tal como se menciond, subsistié tan sélo tres nimeros (de enero a marzo) y se presenté con el
propdsito de difundir las nuevas arquitecturas, prestar la voz a sus asociados y promover la
discusion artistica e intelectual segun justifica su editorial. La lista de miembros publicada
permite contabilizar 105 socios activos, incluidos los integrantes de la Comisién Directiva (10) y
excluidos los socios honorarios (7), entre los que se encuentran C. Thays, J. Bouvard y E. de la
Cércova. En el tercer y ultimo numero se agregaron 10 socios aspirantes. Desde sus paginas
defendio la profesion de arquitecto, denosto las practicas burocraticas de la Municipalidad, y
encomié los resultados de nuevos materiales y técnicas como el cemento armado. También
publicé llamados a concursos que efectuaba normalmente la SCA como institucion. Pero en su
corta vida sélo sirvié de vidriera a los socios para presentar sus propias obras o exponer
problemas legales transitados en el ejercicio de su profesion, no presentando ningun tipo de

polémica sobre la cultura y la arquitectura que en ese momento se debatia en el pais.

El Arquitecto (1919-1925)

Con colaboradores como René Karman, Pablo Hary, Juan Kronfuss, y Martin Noel, dedicaba
buena parte de su espacio a promover la arquitectura nacional, especialmente la de estilo
colonial, y a las artes aplicadas. Ademas de los temas de rigor referidos al problema de la
vivienda y la falta de politicas publicas tendientes a resolverlo, encontramos intercaladas
algunas notas sin firma que refieren a las bondades de la ciudad-jardin adoptada en Europa y
estados Unidos, que bien se podrian aplicar en este pais sobre todo en suburbios ain no
consolidados. Se recuerda en un nimero de 1922 la ordenanza de barrios-parque de 1911 que
no fue aplicada en un principio y olvidada luego. En otro nimero ese mismo afio elogiaba una
ordenanza que promovia el uso de los terrenos municipales vacante para la construccion de
viviendas. En noviembre de 1925 aplaudia la accién del Intendente Carlos Noel por su desicion
de conformar la Comision de Estética Edilicia y su plan para regir el desarrollo futuro de la

ciudad.
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Del diario La Nacién

Para un publico de élite, y con una importante tirada, dedicaba una pagina entera todos los
lunes (generalmente la pag. 7 u 8) al urbanismo y a la construccion, con una llegada amplia a
un publico heterogéneo. Los temas en general giraban sobre aspectos de la ciudad, la
construccion o consejos domésticos'”?. Se expresaban en estas lineas profesionales que no
tenian espacio en los 6rganos especializados, muchas veces con una posicion critica hacia el
gobierno de turno. El Ing. Agrénomo y Paisajista Benito Carrasco tuvo durante largo periodo
columnas editoriales que luego fueron recopiladas en forma de libro'”8 y de las cuales

reconocimos muchos aportes al pensamiento de la ciudad jardin.

77 “El suefio de la casa propia”fue una columna de lectura masiva durante un tiempo
78 CARRASCO, Benito; Algunas consideraciones sobre la urbanizacién de ciudades. Recopilacion de articulos publicados durante los

afios 1923 a 1926, Los Amigos de la Ciudad, Buenos Aires, 1927
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Anexo Il

Ordenanza de barrios parque extraido del Digesto Municipal de 1928
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Anexo lll

Ordenanza Barrio Parque Chas, 29 de septiembre de 1925
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Recopilacién de trazados pintorescos desde sus origenes a 1925 (Paradise Planners)

PROYEC NsT
N capituo PAIS wear NOMBRE ) PROYECTO PROMOTOR RUL_PAG.
Yorkshire's West Rding REw 760 Varr Edwin Lascelles S 18
Westmorland LOWTER VILLAGE 1765 Robert & James Adam. James Lowter s
Dorset MILTON ABBAS 1775 Lancelot Brown-William Chambers Joseph Damer s
Hampshire EASTSTRATION 1906 George Dance the Younger Francis Baring s
paragon NEW KENTROAD a1 John Wood the Younger Michael Searles. s
paragon K 1807 - Michacl Searles. s
Stiohn's Wood EYRE ESTATE 179 John Spurrier-Josiah Phipps. John Shaw 2

Bristol BLAISE HAMLET 1811 John Nash 15 Harford s 223

ndon REGENT DEVELOPMENT 182 John Nash - sl 232

nd LADBROKE ESTATE 183 Thomas Allason Weller Ladbrocke st 2627
srighton BRIGHTON 1823 Hanover Crescent s
INGLATERRA Cheltenham PITVILLE 181 Forb Josheph Pitt s
ORIGENES London(9s milas) NEWBOLD COMYN ESTATE 1828 John Nash-James Morgan - )

Tundbridge CALVERLEY PARK AND PLAIN 1850 Decimus Burton John Ward EREES)
Manchester VICTORIA PARK 1837 Richard Lane - s
Uverpool PRINCE PARK 1822 | Joseph Paxton-James Pennethome Richard Vaughan s on
Uverpool BIRKENHEAD PARK 1847 Joseph Paxtor Sir Wiliam Jackson son
Norviich SOMERLEYTON 1804 John Thomas-Samuel Morton B 3
Twickenham RGA 185 - Conservative Land Society s
ndre: BEDFORD PARK 1875 William Street Wilson-Richard Shaw. Jonathan T Carr sow
London SHAFTESBURY PARK ESTATE 1877 Buckle Artsans’, Labourers and Gral Dweling Company S| 40
London EN's ) 1883 Buckle and Austin-Rowland Plumbe - s
Wood Green NOELPARK 1907 Artisans’, Labo soa
FRANCIA Gare St Lazare LEVESINET 1858 Alphonse Pallu Duc de Morny sS4
New lersey 15 ‘Alexander Jackson Davis Uewellyn s Haskell Bl
Baltimore DIXON'S HILL 1855 Thomas Dixon-Charles L Carson Thomas Dixon st
Winchester RANGELEY 1875 George Dutton Rand David Nelson skilings st
Hinsdale. ROBBINS PARK ADDITION 1871 Horace W Shaler Cleveland William Robbins S5
1owa 1871 Horace W Shaler Cleveland - No 53
INDIANAPOLIS BROOKSIDE 1870 Horace W Shaler Cleveland - sos
INDIANAPOLIS OAK PARK 170 Horace W Shaler Cleveland Sosa
MINNEAP SAINT ANTHONY PARK 1873 H T sos
MINNEAPOLIS WASHBURN PARK 1885 Horace W Shaler Cleveland WD WASHBURN sos
Delaware Park RSIDE 1890 sl ss
New Rochel ROCHELLE PARK 1885 Nathan F Barrett-Horace Crosby. - siss
Staten sland HILLPARK ESTATE 1857 rosby Davis  NO 57
ke PARK HILL 1888 sose
Bron FIELDSTON 1920 Albert EWheeler Familia Delafield s s
Brookline FISHER HILL 1884 Artur Roteh Brookline land company. so6
Brookine PHILBRICK ESTATE 1889 S8
Brookline ASPINWAL HILLS 1880 Frederick Law Olmsted William Aspinwiall sw
STON ToN 1890 Ermest W Bodwitch Pierre Lorichard so&
ABAN NEWTON TERRACES 180 Ermest W Bodwitch - soe
HYDE PARK. 'WOODBOURNE 1011 (OLMSTED BROTHERS BOSTON DWELLING HOUSE COMPANY )
Cleveland CUFTON PARK 1884 Ermest W Bodwitch GRUPO ANONIMO s
nver OUNTRY CLUB 1902 so&
Portland LADDS ADDITION 1891 Wiliam s Ladd. - s
Portland RELH 1908 William Vead Ladd - s
SEATTLE MOUNT BAKER PARK ADDITION 1906 sw
SEATILE HIGHLANDS 1809 Alexander M Dougall, Frederick Law Olmstec - o
EATTLE ADMO 190 DPIKE PUGET MILL COMPANY son
SAN FRANCI INGLESIDES TERRACES 1920 JOSEPH A LEONARD. JOSEPH A LEONARD. ST
SAN FRANCISCO STFRANCIS WOOD 112 JOHN GALEN HOWARD DUNCAN MCDUFFIE s
SAN FRANCISCO WESTWOOD PARK 1916 T AR s
SAN FRANCISCO WESTWOOD HIGHLANDS 1924 T R s
SAN MATEO COUNTY BURLINGAME PARK 1893 RICHARD HAMMOND B s
ANGE HOLLYWOODLANI 1923 THOMAS JORDAN HARRY CHANDLER s
WHEATON EMORY HILLS 1911 WALTER BURLEY GRIFFIN - som
EVANSTON RIDE QUADRANGLES. 112 WALTER BURLEY GRIFFIN - soa
GRINNELL CUARKE RESUBDIVISION 192 WALTER BURLEY GRIFFIN - no 81
MASON CITY ROCK CREST- ROCK GRE! 192 WALTER BURLEY GRIFFIN JMAES BLYTHE /€ E MARKLEY som
WAUWATOSA WASHINGTON HIGHLANDS 1906 PEET RITCHER, DI som
WAUWATOSA GRAND CIRCLE 1918 PEET RITCHER, DI )
WILVINGTON WAWASET PARK 1921 JOHN NOLEN CONGLOMERADO Duont )
ouean SENECA HEIGHTS. 1920 JOHNNOLEN THE OLEAN HOUSING CORPORATION som
oETROr PALMER WO 1915 OSSIAN COLE SIMONDS CHARLES W BURTON s
IARREN PERKINSWOOD 190 WILLIAN PITKIN IR RHWILKINSON 1R s
aNNCINATI (GREEN HILLS AND FAR HILLS DIVISION 1923 LEONARD B WILLEKE. s
DURHA FOREST Hi 1977 r sow
GREENWICH KHAKUMWOOD 1925 EDWARD CLARK WITHING INPHEPLS som
SANANTONIO ALAMO e 1921 ANONIMO - s om
oAWAS GREENWAYS PARK 1925 FNDRANE s&
sTLous LUCAS PLACE 1851 JAMES HLUCAS JAMES HLUCAS s @
sTLoUs N 1868 JULIUS PITZMAN MONTGOMERY BLAIR s
sTLoUs VANDEVENTER PLACE 170 JULIUS PITZMAN CHARLES E PECK s
sTLoUs SHAW PLACE 1878 (GEORGE | BARNETT - Y
sTLous CUFTON HEIGHTS 1885 JUUUS PITZVAN REVEREND BENJAMIN STJAMES FRY s
sTLous WEST CABANNE PLACE 1888 J0UUS PITZVAN - s o
sTLous FOREST PARK ADDITION 1888 J0UUS PITZVAN GEORGE C CAPEN s s
sTLous COMPTON HEIGHTS 180 JULIUS PITZMAN - sow
sTLoUs LEWIS PLACE 180 JULIUS PITZMAN - sow
sTLoUs FLORA BOULEVARD 1890 JULUS PITZVAN HENRY SHAW. sow
sTLous ELL PLACE 1902 siw
sTLous BRENTMOOR PARK - G - s
sTLous £ST RIDGE - CHARLES W FULLGRAF/ HENRY WRIGHT BRENTTRACT REALTY COMPANY s 01
cuavion CARROSWOLD. 12 ‘GRUPO DE INVERSORES s
INDIANAPOLIS WOODRUFF PLACE 1898 ERET™)
ELSUBURBIO FORTWAYNE INDIANA FOREST PARK PLACE 1920 LOUIS F CURDES. s
JARDINen  ESTADOS UNIDOS FORT WAYNE INDIANA Nee 1996 | LEE)NINDE/ JOEL s 03
AMERICA iShs CITY HYDE PARK 1888 (GEORGE KESSLER ARTHUR E STILLWELL s s
KANSAS CITY JANSSEN PLACE 1917 s
KANsAS CITY ROCKHILLDISTRICT 1920 NELSON NELSON FAE™)

ETROIT ARDEN PARK-EAST BOSTON 1910 MAX BROOCK st 1045
cHicAGD CHATHAMIFIELDS 1906 s s
cricaco TRIER CENTER NEIGHBORHOOD 12 WALTER BURLEY GRIFFIN - S5
BExLEY SS10NS VI 192 ROBERT R REEVES DWFULTON/ WEBB I VORYS /I MRANKIN  si 106
BROOKLYN TENNIS COURT 1885 RICHARD FICKEN RO FICKEN s 107
BROOKLYN PROSPECT PARK SOUTH JOHN AITKIN / JOHN  PETIT DEAN ALVORD s107
CLEARWATER HARBOR OAKS 102 - DEAN ALVORD s 18
{00KLY ITMAS PARK 1902 ARLINGTON ISHAM LEWIS HPOUNDS s 18
BROOKLYN FISKETERRACE 1905 JOHN SLEE s 19
VIRGINIA LABURNUM PARK 19912 COOPERATIVEOWNBERSHIP MODEL JOSEPH BRYAN sl 10
NEW ORLEANS A PA 1891 - JOHN M BONNER / DURANT DA PONTE s o
NEW ORLEANS AUDUBON PLACE 184 ORGE H GRANDIEAN ‘GEORGE BLACKWELDER s
NEW ORLEANS RICHMOND PLACE 1505 | CHARLES ALLEN FAVROT/LOUIS LIVAUDAIS s
NEW ORLEANS ETTP 1906 - - s
NEW ORLEANS AUDUBON BOULEVARD 1915 HENNANS & WEIS. MINOR-LEIGHTON REALTY COMPANY s
ALABAVA GLEN IRIS PARK 1902 SAMUEL PARSONS )R ROBERTJEMINSON SR s
HOUSTON ESTMORELAND 1902 Jouus PrTz - sm
sTLous COURTLANDT PLACE 1906 WILLWATKIN/A ) WEISS. - s
HOUSTON iASYDE 1916 HERBERT A KIPP/GEORGE KESSLER JOSEPH CULINAN s
HOUSTON SHADOW LAND 1921 - s
HOUSTON AVPY 192 s
HOUSTON BROADACRES. 1923 WILLIAM WARD WATKIN JAMES BAKER/ JAMES A BANKER JR sios
FORTHWORTH RYAN PLACE 1911 (GEORGE KESSLER s s
ws MUNGER PLACE 1905 ROBERTS MUNGER - s us

HO NDAL 1851 ROBERT CPHILLIPS ‘GEORGE CRAWFORD/HENRY CLARK S0
PITTSBURGH EVERGREEN HAMLET 1851 HEASTINGS & PREISER WILAMSHINN ERgT
Inois RIVERSIDE 1869 Frederick Law Olmsted EMERY E. CHILDS ERET)
NEWYORK TARRYTOWN HEIGHTS 1871 Frederick Law Olmsted - s
HICAG €For 185 i s 17
cHicAGD HIGHLAND PARK 1872 WILLIAM MR FRENCH WALTER GURNEE. sw7
INDIANAPOLIS IRVINGTON 1870 ROBERT HOWARD. JACOB IULIAN s
PHILADELPHIA RIDLEY PARK 172 MORRIS COPELAND ISAAC HINKLEY s e
New Jersey SHORT HILLS 1877 STEWART HARSTSHORN STEWART HARTSHORN s 10
ASHEVILLE BILTMORE VILLAGE 1889 T s
BRONXVILLE A 1893 G5 oLMSTED KATONAH LAND COMPANY s 1
HILADELPHIA CHESTNUT HILL 1850 s s
YORK FOREST HILLS GARDENS 1909 OLMSTED BROTHERS RUSELL SAGE FUNDATION s 0
BALTIVORE ROLAND PARK 18% (GEORGE KESSLER 'ROLAND THORNBERRY g
LAND. VY CHASE 180 NATHAN F BARRETT FRANCIS NEWLAND RN
Cleveland EUCLID HEIGHTS 1869 Emest W Bodwitch PATRICK CALHOUN ERRT)
TLANTA INVAN PARK 1887 JOSEPH FORSYTH JOHNSON s 150
ATANTA DRUID HILLS 1892 OUMSTED SR JOEL sl 10
TLAN ANSLEY PARK 1904 SOLONZ RUFF EDWIN P ANSLE ERgTY
NORTH CAROLINA THE WEST END 180 JACOB LOTT LUDLOW. WEST END HOTEL & LAND CO ERET
NASHVILLE BELLE MEADE PARK 1909 BELLE s
NORTH CAROLINA AVERS PARK 1911 JOHNNOLEN STEPHENS s
5 ANGELES BEVERLY HILLS 1906 WILBUR D COOK IR AMALGATED OIL COMPANY s 16
s HIGHLAND PARK 1907 | WILBURD COOK R & GEORGE KESSLER JOHN S ARMSTRONG s
cHicAGD TV RESIDENTIAL cowpETTC 1922 DANIEL BURNHAM AR
PENNSYLVANIA WYOMISSING PARK 1907 pEET omPAN s 166
WISCONSIN LAKE FOREST 1916 | WERNER HEGEMAN/ALBERT PEETS - AR
HIO SHAKER HEIGHTS A PEASE ENGINEERING COMPANY ORIS Y MANTIS J VAN SWERINGEN s
BIRMINGHAM ROEBUCK SPRINGS 1910 SOCTT,TEDD YTOMJOY. EAST LAKE LAND COMPANY s 1m0
BIRMINGHAM TAIN TERRA 1906 MUELPARSONS & ROBERT JEMINSON IR s 180
BIRMINGHAM VALLEYVIEW 1911 EORGE H MILLER ROBERTJEMINSON R s
BIRMINGHAM REDMONT PARK 1920 WILLIAM HKESSLER ROBERTJEMINSON R s
VIRGINIA WINDSOR FARMS 1924 NNl CWiLAMS s
usT RIVERO) 1923 HERBERT A KIPP. WILLY MIKE HOGG s
NEWYORK JACKSON HEIGHTS 1909 | CHARLES PECK/ANDREW ) THOMAS EDWARD A MACDOUGALL si 18
NEWYORK SUNNYSIDE GARDENS. 1924 HENRYWRIGHT/CLARENCE S STEIN CITY HOUSING CORPORATION s 190
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AEVANIA E 1615 B o 205
[ INDIANA NEW HARMONY 1904 ROBERT OWEN - s
Franon [ e 1629 FRANCOIS MARIE CHARLES FOURIER - s a0

GuIsE FAMILISTERE 1859 JEAN BAPTISTE ANDRE GODIN - s

INGUATERRA BUCKINGHAM oR 1809 ALFRED WA o 207
NZELANDA NUEVA ZELANDA HAPPY COLONY 1854 ROUBERT PEMBERTON - s o8
uvERPOOL PORT SUNLIGHT 1888 WILIAMOWEN s a0

FRANCIA  NOISEIEL SUR MARNE BOURNVILLE 1879 ‘GEORGE H GADD. HERSHEY, PENNSYLVANIA & JULES SAULNIER MENIER SI | 224
YoRK NEW EARSWICK 1902 PARKER & UNWIN JOSEPH ROWNTREE s 28

INGLATERRA LONDRES HWo! 1903 EBENEZER HOWARD EDWARD CADBURY s a0
o WELWYN GARDEN CITY 1920 EBENEZER HOWARD THEODORE G CHAMBERS. s 23

KENTUCKY GE! 1827 JOHN B PAPWORTH WILIAM BULLOCK s

eeu NEW YORK GARDEN CITY 1869 JOHNKELLUM ATSTEWARD s
oS PULLMAN 1880 EIET

oo mExico Exce PACIFICCITY 1885 ALBERT KIMSEY OWEN HORACE GREELEY/MARIE HOWLAND. s
s | o PENNSYLVANIA IERSHEY 1903 HENRY H HEER NS HERSHEY st
e 15501 UNvERSITY CITY 1869 3 EDWARD GARDNER LEWIS s
CALIFORNIA ATASCADERO. 1913 sio2ss

CAUFORNIA R 192 OLNSTED BROTHERS JARED SIDNEY TORRANCE s 2

MONTANA MOSSMAIN 1923 s 28

WASHINGTON GVIEW. 192 ROBERT. s

- (EVAD: DER CITY 1931 WALKER YOUNG - s %1
UTH CAROLINA NORTH CHARLESTON 1913 WILUAM BELL MARQUS EMPRESARIOS LOCALES ERE™Y

INESSEE RWIN 1906 s,

WASHINGTON DC KINGSPORT 1905 JOHN NOLEN - s s

CINCINNAT! MARIEMONT 1921 JOHN NOLEN MARY M EMERY EIE

NORTH CAROUNA PENDERLEA 1921 JOHN NOLEN 1UGH S MACRAE s

FLORIDA VENICE 1925 JOHN NOLEN s

FLORIDA i 192 JOHN NOLEN JOHN & MARION O'BRIEN s

FRANCIA ol CITE INDUSTRIELLE 1896 TONY GARNIER - s s
AEMANA ORESDEN e 1906 RICHARD RIEMERSCHMIDY OTROS - s
BRENTHAN 1501 HENRYVIVIAN EREC)

cROYDON WEBB ESTATE 1901 WILIAM WEBS sl 30

Ps? HAMPSTED GARDEN SUBURS 1907 s 30

HERTFORDSHIRE. KNEB 1908 EDWIN LUTVENS/THOMAS ADAMS EARLOF LYTTON sl 30

80 MOOR P 3 FREDER ERETY

DA HOLLINS GREEN ESTATE 1909 sl

uveRPOOL GRAPPENH e 1907 ARISOUTAR s

uvERPOOL (GREAT SANKEY ESTATE 1907 AZISOUTAR ERETY

uveRPOOL WAVERTREE 1910 RAYMOND UNWIN/G LSUTCLFFE ERET)

MANCHESTER ALKRINGTON 1902 THOMAS ADAMS AR

1507 | THOMAS ADAMS/FERNAND BILLEREY SIR RICHARD PAGET BN

BRISTOL SHIREHAMPTON GARDEN SUBURB 1909 THOMAS ADAMS sl 36

GIDEA PARK 1810 BARRY PARKER/RAYMOND UNWIN HERBERT RAPHAEL st 36

LoNDRES RUISIP MANOR 1920 ERETY

LONDRES. SUTTON GARDEN SUBUR 192 FREDERIC CAVENDISH THOMAS WALL I ERETY

LoNDRES WHITELEY VILLAGE 1912 RFRANK ATKINSON/DANIEL H BURNHAM WITELY HOMES EREC)

LONDRES. ROOKFIELD ESTATE 1901 ou s

e FINCHLEY GARDEN VILLAGE 1905 FRANKE STRATTON EE

LONDRES. 1LFORD GARDEN SUBURB CLAPHAMLANDER HCLAPHAM LANDER s

HEREFORD HEREFORD GARDEN SUBURE. 1909 ROOME & BETTY HEREFORD TOWN COUNCIL s

MANCHESTER BURNAGE GARDEN VILLAGE 1920 JHORNER HARGREAVES st

MANCHESTER CHORITONVILLE 1921 ALBERTCUNED s

MANCHESTER FAIRFIELD HOUSING ESTATE 192 st %

NDRES BRIANTSPUDDLE 1910 HALSEY RICARDO/MACDONALD GILL ERNEST DEBENHAM s

ELSUBURBIO HERTFORDSHIRE ARDELS 1977 FCEDEN JOHN HOWARD CARTER. s
JARDIN PARA EL NDRE: (OLLY LODGE 193 ABRAHAM DAVIS. EET)
0 en LONDRES. KENINGTON ESTATE 1913 sl 30
GRAN BRETANA TOTTERDOWN FIELDS ESTATE 1902 WERILEY LONDON COUNTY COUNCIL s
LONDRES. WHITE HART LANE ESTATE 1903 LONDON COUNTY COUNCIL sl

LONDRES. NORBURY 1905 s

LoNDRES KES: 1911 R

LONDRES. HOLT ESTATE 199 HTHARE EAET

LoNDRES CLeveRLY EsTATE 1928 VICTORWILKINS EAETS

ROEHAMPTON ESTATE 1920 EET

LoNDRES BELLINGHAMESTATE 1921 G TOPCAM FORREST R

LONDRES. DOWNHAM ESTATE 193 GTOPCAM FORREST st

STHEILER ESTATE 1925 G TOPCAM FORREST LONDON COUNTY COUNCIL BT

LONDRES. WATUNG ESTATE 1925 GTOPCAM FORREST FRANK BAINE'S WELL HALL ESTATE ERETY

BECON 1920 GTOPCAM FORREST LONDON COUNTY COUNCIL B

‘GLYN CORY GARDEN VILLAGE ERETY

caRDIFF RHIWBINA GARDEN VILLAGE 1922 eLsh TRUSTLSD SI 391

CARDIFF BARRY GARDEN) SUBURS. 1924 N eLsH 150 s 34

WREGHAM WREXHAM GARDEN VILLAGE 1913 GLSUTCUIFFE/UNWIN'S BRENTHAM  WELSHTOWN PLANNING AND HOUSING TRUSTLSD | SI 395

2 MACHYNLLETH 1913 ALWYN LOYD sl 3%

NI 1920 ALWYN LLOYD B

GuasGow GLASGOW GARDEN SUBURS 192 UNWIN/IOHN A W GRANT ‘GLASGOW GARDEN SUBURBTENANTSLTD 51 397

uBLN AR 3 1920 UNWIN/GEDDES EARLOF CHARLEMONT st a0

ouBLN MCCAFFREY ESTATE 1915 sl

ouBLN FAIRBROTHER'S FIELD ESTATE 193 JCMACCARTHY THE DUBLIN CORPORATION s

ousLN KILLESTER GARDEN SUBURS 1920 FCMEARS DUBLIN RELIEF COMMITTE sl as

'MOUNT MERRION PARK 1925 DESCONOCIDO TIWILSON st a6
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Tomersrese 50 W AL
OMLENNSEL 199 THEODORFISCHER.
SIEDLUNGSTATLOMNER STRASSE 1505 THEODOR FISCHER
KLEINHAUSSIEOLUN 110 THEODOR FISCHER
GARTENSTADT WALDHOF 1910
1510
PREUSSENSIELOUNG 112 MAX L FRANZ CLEVENT TREPTOW-KOPENICK
FAKENBER 113 BRUNO TAUT ANSIEDLUNGSVEREIN GROSS- BERUN
(GARTENSTADT REFORM 1012 sRUNO TAUT
DIESTADTKRONE 1919 BRUNO TAUT
GARTENSTADT ZEHLENDORF 113 PAUL MEGES/PAUL EMVERICH BERUN-ZEHLENDORF
SIEDLUNG GABLENZ 113
AMSOMMERBERG-AMWINTERBERG 1914 aLp
VILLENKOLONIE CARLOWITZ 1011 PAULSCHMITIHENNER EIGENHEIM BAUGESELISCHAFT FUR DEUTSCHLAND
i 118 PAULSCHMITIHENNER (GEORGE GRODDECK
KOLONIE AUSKA 113 000 OVERHOFF
SIEDLLNG HOHE LACH e THEODOR OVERHOFF
SIEDLUNG HOFR HAMIMER 120 LeBRecsT v eMLLEEN
EDLUNG GRUNBERG. 1575 LEBRECHT MiGGE ALBERT FINKE
SIEDLUNG BICKENOORE 114 CASPAR MARIA GROD
HMADCHEN SIEDLUNG 1019 e a6
SIEDLUNG IDDESFELD. 1520 FRzkReiss o6
SIEDLUNGIDDESFELD 1520
JEDLUNG AMNORDFREDHOF 121 WIEMRPHAN
GRUNER HOF 12 WILHEMRPHAHY
919 IKESATIEL MUNICIPALDAD.
SIEDLUNGHEIVGARTEN 1520 MONCPALDAD.
JEDLUNG UNTERRATH 1025 T SCHUL
SIEDLUNG FUNGER BR0ICH HANNS BOKELS/OTTO BSKABORN MUNICPAIDAD.
(GARTENSTADT WANDSBEK 11 PAULAR FRANK GARTENSTADT-GESELISCHAFT
SEDLNGSTEEN 1910
JELUNG LANG 115 FRITZSCHUMACHER MUNICIPALDAD.
SIEDLUNG DULSBERG-GELANDE 1019 FRITZSCHUMACHER MUNICPALDAD
SEDLnG o uLwois MUNICIPALDAD.
GARTENSTADT HABICHTSOHE 1524 v Wois WESTPHALIAN HOUSING ASSOCIATION
e o 118 THEODOR s MAFFEI AND KRAUSS & COMPANY
SIEDLUNG NS 1018 MARTIN WAGNER IcpAL
SIEDLUNG TEMPELHOFER FELD 1520 FRITZBRAUNING MUNICIPALDAD.
JEDLUNG ELEC 1915 Savissenc
SIEDLUNG AN DER ENTZEALLE 1520 HEINRICH SCHWEITZER
EDLUNG AMHEIDEHOF 1023 PAUL MEGES/PAUL EMMERICH MUNICPAIDAD.
SIEDLUNG SCHILERPARK 1524 NoT: BULDING ASSOCIATION/GEHAG.
FREIESCHOLLE 1524 BRUNO TAUT FREIE SCHOUE
125 wiosE GeraG
SCHLESISCHE HELVSTATTE 1025 ERNST AY SCHLESICHE LANDGSELSCHAFT
SIEDLUNG GOLDSCHMIEDEN 150 ERNST aY SCHLESICHE LANDGSELSCHAFT
123 ERNST AY SCHLESICHE HEIVSTATTE
KLEINSIEOLNG FRANKESTEIN 119 ERnST AY SCHLESICHE HENSTATTE
T s 1019 ERNST AY HLESICHE HESTATTE
SIEDLUNGHIFSCHBERG 1919 ERNST aY SCHLESICHE HEIVSTATTE
LERSIEDLUNG OBER.SALZBRUNN 1520 ERNST AY
(GKLETTE 12 ERNST AY
oLtascrn 10 ERNST AY (GRUPO DE EMPRENDEDORES
SIEDLUNG NEUSTADT 150 ERNST AY
FRANKFURT 1525 ERNST AY
e 19 RAOUL DAUTRY CHEMIN DE FE7 DU NORD.
LLLE DELVRANCE 1021
LENS WERICOLRT 12 Lo sUE (CHEMIN DE FER DUNORD.
Aunor AnONIO CHEMIN DE FER DU NORD.
o ANONIVO
e AnONIO
CITEARDIN DE DRAVEIL 1509 JEANWALTER NICPALIDAD
PENT-GROSLAY 1510 EDOUARD.GROSLAY (GOBIERNO FRANCES
uuss 123 TassiRE
1021
123
(CITE JARDIN DE NANTERRE 1573 ANDRE BERRY (OFFICES PUBLICS DES HABITATIONS A BON MARCHE
121
CITEAROIN O SURESNES 1021
LEPLESSIS-ROBINSON 1025 MAURICE PAYRET-DORTAL
r 1520 JEAN-MARCEL AUBURTIN FovER RENOIS
1505
s iGEvACH 1023 PAUL DE RUTTE Y JEAN SORG v
SAINT-NICOLAS-DALERMONT 1017 e corosusiER DUVEREY AND BLOQUEL
1025 £ coRsousicn HENRFRUGES.
123 HENRFRUGES
1022 JEAN-BAPTISTE MALLARD EMLE SEGARD
LETOUQUET PAR' LAGE 12
HARDELOT 12 TRiFEAUT
STEUA-PIAGE 12 CHARLES PLUMET DEMOND LABRASSEVICTOR POULAIN
KoKKE 1587 JeAn BAES
HENDAYE 171 LeoPoLD DuPY (GRUPO DE EMPRENDEDORES
FoNTARABIE 1514 J0SE ANGEL FERNANDEZ OE CASADEVANTE
SN AMANDSSERG 2 enrac
HUAND SPOKE DIAGRAM 1924 RAPHAELVERWILGHEN
e LaRovE 10 LOUIS VAN DER SWAELMEN
BonAR 12
LAGITE DE MODRTEBEEK 152 JEAN-FRANCOIS HOEBEN.
atepionGa 1o J0SEPH DIONGRE
" 2 JEAN-JULES EGGERICK
HETHEDEKE 1520 JULEs GoBERT
e ouTRANSVARL 115 RONE BRAGARD.
FOREST-VERT 102 HUAN MONFORT
TEWANNECOUTER 121
wenTel 121 JEAN DE UGNE
e vesRiGAT 121 HENRIDERE
e reBoscH 1021
T DES HOUGNES 121 CARLOS THIRON
L£1065SFLORAL 12 LOUIS VAN DER SWAELMEN 2c00pgRATIVAS
£ T oDERNE 1522 VICTOR BOURGEOIS/VAN DER SWAENEN
e 1o VAN DERSWAELVEN
MORESTUBURG. 121 "ou
A 123 EDUARD VAN STEENBERGEN
NS DROP Y EZELBRUGWIIK 12 RAPHAELVERWILGHEN
KALFVAART 1o RCHARD.
[ 192 RAPHAELVERWILGHEN
7001 123 iws SECRETARIO DEL GOBIERNO ) BRUNWOLD REDEL
KenaveaRk 1858 JAN DAVIDZOCHER
RAPAS 17 LUl PAULZOCHER
181
BERGEN ARN ZEE 1507 LEONARD SPRINGER
LwwENBERG 1505 LEONARD SPRINGER
U0-BUSSUM 1003 LEONARD SPRINGER
IMRODPARK 1530 APSMTH/0SCHUTZ
DIERGAARDENPARK 1504 K coPIN
VILLAPARK OVERSEEK 1501 HUGOACPOORTMAN/W HONIG
eERwi 1016 JAN FREDERICK STAAL
PLANZUD. 190 HENDRIK PETRUS BERLAGE
THE BAGUE 1503
1505
VREEWLK GARDEN VILIAGE 101 HENDRIK PETRUS BERLAGE
LepERoORP 1918 WILLEM MARINUS DUDOK/) ) POUD DORPSBELANT HOUSING ASSOCIATION
FIRSTMUNICIPALHOUSING COMPLEX 1915 WILLEM MAINUS DUDOK MONCPALIDAD.
118 MUNICPALDAD.
AT MNP ) MUNICIPAIDAD.
IXTHMUNICPAL 121 MuNCPAL
123 HoUSING
o 123
TUNDORP OOSTZAAN 1019 151
BUKSLOTERHAM 116 JEVAN DER PEK MUNICIPAL HOUSING AUTHORITY
NEUweN 1524
U 20 115 LEONARD SPRINGER
HUSTER CLEF 1017 VAN L0GH
e 121 VAN LOGHEM
DuRSHOLM 1859
LTs108A0EN 11 KNUTAWALLENSERG.
stoRaNGEN 1504 AGRUPACION DE VECINOS
s 1507 e MUNICIPALIDAD.
APPELVIGEN IS0 NS GELERSTEDT/PER KALLVAN
LANDALA EGNANEM 1508 ALBERT UENBERG
CHRISTINEDAL BAGAGARDEN 1508 LBERT LILENBERG
KUNGSLADUGARD. 1015 ALBERT LLENBERG
iGARDEN 1508 ALBERT LLENBERG
ensweDEDALN 115 AXELOAMERG.
DASTAY 1017 SELNoavisT
ATVIDABERG 120 GUSTAY LNDEN
NORRALUND 1520 USTAY UNDEN
0010 1505 T ST
oy 1505 LARS SONCK/BERTELJUNG/ARMAS LNDGREN,
HArGA 1501 MGSTENIUS COMPANY.
TAISOLA MANOR 1502 S Sonck
Ty 1508 Lags soncK
i 1502 Lags SoNCK
VAsALOTO 1903 Lags SONCK
wwosarR 1507 s 01 (GRUPO DE ARQUITECTOS PAISAITAS
MUNKKINIEM HAGGA 110 EuELSAARINEN MGSTENIUS CoPAN
PRO-HELSINGFORS. 1018 Lsnnine 1S TALBERG
[0y 1917 BIRGER BRUNILA/OTTO VAR MEURAN
AL 121 O LVAR! MEURMANN
e Toven 117 NS POULSSON
ULEvALHAVESY 1013 OSCAR HOFF MUNCPALDAD
nos 19 HARALD HANS/ ADOLS JENSE
ExEBURG 1919 AR
UuEsARDEN 116 SVERRE PEDERSEN
SENBOs 018 SVERRE PEDERSEN
MO RANA 121 SVERRE PEDERSEN
Haw SVERRE PEDERSEN
o 120 SVERRE PEDERSEN
8000 1021 SVERRE PEDERSEN
Ry 1025 SVERRE PEDERSEN
0N seven 1915
GRONDALSVATNGE w11 POUL HOLSOE DANISH GARDEN HOUSE SOCIETY
enst 1013 CoARLeS SCHOU
EN ENGELSKE HAVERY. 123 NIELS GOTENBURG
s 112 ANTON ROSE
HTSHALS 1519 STEEN ELGR RASWUSSEN/K HCHRISTANSEN
ANGSTE: 1519 STEEN ELER BASMUSSEN/K H CHRISTANSEN
OLONIE BERGHE (GEBRUDER PFISTER MUNCPALIDAD
RTENSTADT IM KAPF 1510 GEBRUDER PISTER
SEDLNG A 12
TEIARDIN A CRETET: 1016 i
G e 1019 HANNES MEVER SWISS CO-OPERATIVE UNION
CITEJARDIN DEPRELAZ 1520 GLARD & GODET SOCIETE COOPERATIVE D HABITATION OF LAUSANNE.
GITEJARON D AIRE 12
SIEDLOUNG HIZBRUNNEN 1020 AN BERNOULL 'COOPERATIVA DE VECINOS
SIEDLUNG MV 1920 AN BERNOULL ‘COOPERATIVA DE VECINOS
SIEDLUNG HARDTURNSTRASSE 1524 HANS BERNOULL ZRcHCTY CoNGIL
123
1020
USER KARLKRIEGERHEIMNSTATIE | 1918 HUGO MAYER
SEDLUNGSCHVEIZ 1919 HUGO MAYER
SIEDLUNGROSENHUGEL 121 e ALTMANNSTOORF. HETZENDORS
SiEoLUNGHE 121 HUGO MAYER/A00LF 1005,
GARTENSTADT FRIEDENSTADT 121 1 L0
pesicou 1919 J0SEE FRANK
SIEDLUNG HOFFINGERGASS 121 Joser FRank ALTMANNSTOORF. HETZENDORS
SIEDLUNG TRAISKIRCHEN 1021 J05€F FRANK
T VELT AN DERTRIEST) 2 Joser
SIEDLUNG KLOSTERNEUBURG 12 J0SEE FRANK
SEDLUNG FLOTZERSEI 121
JEDLUNG WEISSENBOCK 12
SIEDLUNG HERESWIESE 1o e
123 Gsign
SIEDLUNG NEUSTRASSACKER. 1928 FRANZ SCHUSTER/FRANZ SCHACHERL
SIEDLUNG AMFREHOF 1023 KARLSCHARTELVULER. MUNICPALDAD
o1
CITTA GIARDING MARGHERA 121 PIETRO EVLID EMER
ANENE 0
GARBATELLA 10
e 1902 ANTONI GAVD! EuseB GueLL
WERKELE ESTATE 1508 ANTALPALOG MONICPALIDAD.
oRecHoVKA, 1915
o 1924 J05€f saREx MNISTRY OF PUBLIC WORK
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Eggers — Viviran en un Paraiso
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ELPUEBLO
IARDIN

INDUSTRIALen

esuy

canaDA

ICHESTER 0
coNNECTICUT NCHESTER 1880 (CHENEV BROTHERS MANUFACTURING COMPANY
MONT FAIRBANKS VILLAGE 1875 LAVBERT PACKARD MILA FAIRBANK
cH ITHSNVILE WITHIN MACHINE WORKS COMNPANY
coNNECTICUT AKGROVE 1885 WILTVANTIC LINEN COMPANY
RTLAN WESTBROOK 1886
PENNSYLVANIA WILMERDING 1889 WWFORTUNE WESTINGHOUSE AIR BRAKE COMPANY
A, EcHo 1890 JOHN BOGART EDWARD DEAN
NORTH CAROLINA ROANOKE RAPIDS 1895 HANDLER
wnois LECARE 1890 JuLus PTMAN 'NELSON O NELSOS.
PENNSYLVANIA VANDERGRIFT 1995 ouwsTeD, compaN)
NEWJERSEY ROEBUNG 1900 CHARLES ROEBLING FAMIUA ROEBLING
INDIANA ARy 196 ARTHURP VELTON UNITED STATES STEEL CORPORATION
ALABAMA FAIRFIELD 1910 ROBERT JEMINSON IR UNITED STATES STEEL CORPORATION
MINNESOTA ARK 1913 MPAN)
MASSACHUSE NEPONSET GARDEN VILLAGE 1913 J0HN NOLEN HARLES S BIRD
NEWERSEY WESTERLY GARDENS 192 JOHN NOLEN (GEORGE LAIONTE & SON
JeR o 1916 JOHN NOLEN WILAMLUAL
PENNSYLVANIA 151 1915 JOHN NOLEN MOUNT UNION REFRACTORIES COVPANY
oHio LOVELAND FARMS. 197 10N NOLEN BUCKEVE LAND COMPAN
BLACKBURN PLAT 197 TUPE COMPANY
DELAWERE, ‘OVERLOOK COLONY. 1907 JOHN NOLEN STEELCOMPANY
DELAWERE Reus 1912
cHus HOPEDALE 1910 ARTHUR A SHURLEFT REVEREND ADIN BALLOU
MASSACHUSETTS INDIAN HILL 195
1 ARTHUR|
1919
ol KINCAID 1915 ) WALVORD/C 8 BURDICK/O C SIMONDS PEABODY COALCOMPANY.
PENNSYLVANIA WDLAN 1913 PITTSBURGH CRUCIBLE STEEL COMPANY
PENNSYLVANIA SAWYER PARK 198 WILLAMSPORT
oAt MARKTOWN 198 HOWARD VAN DOREN SHAW. CALYTON MARK
WISCONSIN OHIER 195 RICHARD PHILPP. JODOK KOHLER
Kot ‘GOODYEAR HEIGHTS 1913
AKRON, FAIRLAWN HEIGHTS 1917
KRor FIRESTONE PARK 196 ALLINGS DEFOREST HAVRVEY FIRESTONE
WISCONSIN s P 1917 WILLIAMPITKIN JR/GEORGE B POST € HIO FAIRBANKS, MORSE & CO
WISCONSIN FAIRBANKS FLA 1907 WILIAMPITKIN EH
ICHIGAN FunT 1917 WILLAMPITKIN 1 cHevRoLET
ETROIT FORDSON VILLAGE 1919 LEONARD B WILEKE FoRt
oETROIT FORD HOMES 1919 AL8ERTWOOD
oETROIT JEFFERSON ROUGE 197 MANN Y MACNEILLE SOLVAY PROCES COMPANY
ARIZONA WARREN 1906
NEW MEXICO TrRONE 195 BERTRAM GROSVENOR
ARIZONA wo 1916 WMKENYON/MR MAINE JOHN CAMPBELL GREENWAY
OAKLAND 800KINGS 1913 BERNARD MAYBECK
CAUFORNIA BAvPOINT 198 WODDS & SIMPSON PACIFIC ELECTRO METAL COMPANY.
N B 1900 ALBERT FARMWEEL BEMIS BEMIS BROTHER BAG
NORTH CAROLINA NGER MILLS 1907 SOR DRAPER TEXTILCOMPANY.
CAROUNA URENS COTTON MILS 1920 EARLS DRAPER
UTH CAROLINA PACOLET MILS VILLAGE 198 EARLS DRAPER.
Vo (ORKSHILP VILLAG 198 s
PENNSYLVANIA AN VIL 19 GEDWIN BRUMBAUGH [
PHLADELPHI N HILL 198 ERNESTFLAGG
PHIADELPHIA VLA 198 ERNEST FLAGG
PENNSYLVANIA WESTINGHOUSE VILLAGE 198
DELAWERE. UNION PARK GARDENS 198 oL LIBERTY LAND COMMISSION
DELAWERE. CIELANDS HEIGHTS 198 JONH DOCKERY THOMPSON LIBERTY LAND COMMISSION
DELAWERE NOREGVILLAGE. 198 EPBISSELL/JOHN F SINKLER UBERTY LAND COMMISSION
NEW HAMPSHIRE ATIANTIC HEIGHTS 198 WMH KILLHAWY W R GREELLY
NE 1917 RCUPTON STURGIS
VIRGINIA HILTON VILLAGE 1938 HENRY V HUBBARD. DRIDOCK COMPANY.
RYLAND DUNDALK 198 EDWARLVPALVER It BETLEHEM STEELCOMPANY.
LoRIDA FLETCHER PARK 198 N LU MERRILLSTEVENS SHIPYARD
CAUFORNIA 1 1919 ‘GEORGE A APLLEGARTH erc
New 56 1919 WRiGH erc
NEWYORK PORTJEFFERSON 1918 ALFRED CBOSSOM erc
coNnECTICUT ‘GROTON PARK 198 E) erc
ICHIGAN i 198 DETROITSHIPBUILDING & CO
WISCONSIN ManiTowoce 1918 EaRL
oHio RAN
MARMAND PERRY POINT 198
TENNESSEE SHEFFIELD. 1915 HORACEB MANN/PERRRY MC NEILLE
INESSEE. MUSCLE SHOALS 1919
WESTVIRGINA NITRO 1917 GRAHANYANDERSON/PROBST/WHITE DUPONT ENGINEERING
NEWJERSEY AMATE 198
connECTCUT CONNETCICUT DEVELOPMENT 197 MARCIA MEAD BRIDGEPORT HOLSING CORPORATION
CoNnECTICUT BRIDGEPORT 198 ARTHUR A SHURTLEFF usc
CoNNECTICUT BLACK ROCK. 198 {THUR A SHURTLEFF usci
coNNEETICUT CONNECTICUT AVENUE 198 ARTHUR A SHURTLEFF usci
ecn MILLGREEN 198 ARTHURA SHURTLEFF usci
coNnECTCUT GRASMIERE 198 ARTHUR A SHURTLEFF. uscH
ConnECTICUT SEASIDE VILLAGE 198 BRIDGEPORT
CONNECTI TERUF 198 FREDERICK B HINCHMANN usci
CONNECTI W LONDON 1918 CHARLES N LOWRIE/F LV HOPPIN/T A KOEN usci
PENNSYLVANIA ELMNOOD PARK 1917 RUTH, BRAMLEY, DEAN WESTON DODSON & COMPANY
PENNSYLVANIA PEMBROKE VILAGE 198 sw. uscH
PHILADELPHIA PENROSE AVENUE 198 THOMAS WSEARS. usc
PENNSYLVANIA e 198 CHARLES DOWNING LAY usci
PENNSYLVANIA BUER. 198 CHARLES DOWNING LAY usci
NEW YORK NIAGARA FAUS 1918 JOHN NOLEN usci
PENNSYLVANIA EDDISTONE. 1918 J0HN NOLEN uscH
PENNSYLVANIA RIOLEY PARK 1938 J0HN NOLEN
NEWYORK NEW BRUNSWICK 198 CHARLES N LOWRIE usci
10U 1o 198 LES N LOWRI usci
NEW YORK WATERTOWN 198 FERRUCIO VITALE usci
oo T 198 FERRUCIO VITAL uscH
VIRGINIA u 198 WP uscH
RYLAN ABERDEEN 198 STEPHEN CHIL usci
MARTAND INDIANHEAD 198 STEPHEN CHILD usci
MARMAND HIGREEN 198 STEPHEN CHILD usci
NEW YORK won 198 STEPHEN CHID usc
SAN FRANCISCO vaLED 198 PERCY RIONES uscH
WASHINGTON BREMERTON 198 EMANUELTMISCHE usci
WESTVIRGINA ARMOR PARK 198 JAMES LEAL GREENLEAF. usci
INDIAN HAMMOND MANN Y MACNEILLE usci
A o 198 LORING UNDERWOOD. usc
oHio [T 198 ALLINGS DEFOREST uscH
PENNSYLVANIA HARO! 198 ALLINGS DEFOREST usci
oHio ALUANCE 198 ALLINGS DEFORES usci
RHODE ISLAND NEWPORT 198 ARTHUR A SHURTLEF usci
NEW HAMPSHIRE PORTSVOUTH 198 WILLAMH PUNCHA usc
\cH ey 198 JAMES € MCLAUGHIN uscH
DELAWERE. PORT PENN 198 HERBERT  KELLAWA usci
FLORIDA PENSACOLA 1918 CAFAVROT/LA LIVUDAIS usc
Lousiana NEW ORLEANS 1918 CAFAVROT/LA LVUDAIS usci
CAROUNA CHARLESTON 198 RICKSON O usci
PENNSYLVANIA NEVILLE SLAND. 198 JAMES £ OA uscH
W YOr STATEN ISLAND 198 ARTHUR £ BRINCKERHOFF usci
NEWERSEY PERTH AMBOY 198 FREDERICK B HINCHMANN usci
WASHINGTON DC 198 RTHUR C COMEY usci
oNTARO GRANDFALLS 1907 ALFRED HARVSWORTH LETCHWORTH
auesec TEMISCAMING 1917 s ADAMS RIORDAN PLLP AND PAPER COMPANY
NEWFOUNDLANDS CORNER BROOK 193 MAS ADANS ‘GOBIERNO CANADIENESE
KAPUSKASING 191 ALFREDV HALL ‘GOBIERNO CANADIENESE
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